CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE VESPASIANO
ESTADO DE MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL
OFICIAL: LUCIANO DIAS BICALHO CAMARGOS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, a requerimento verbal do interessado, para os devidos fins, que revendo neste Cartério, no Livro
2 - Registro Geral, sob a matricula (Cédigo Nacional de Matricula — CNM), n.° 047365.2.0027660-19,
datada de 17/03/2017, verifiquei constar:

27660 - 17/03/2017 - Protocolo: 41554 - 03/03/2017

IMOVEL: Apartamento de n.” 204 (duzentos e quatro), situado no bloco 05 (cinco), do
condominio denominado Residencial Master Tower Siena, localizado na Rua Maria
Alvarenga Magalhaes, n.® 370 (trezentos e setenta), com area privativa principal de 46,0210m?,
outras dreas privativas acessorias de 10,3500m?, drea privativa total de 56,3710m?2, area de uso
comum de 50,4639m? e area real total de 106,8349m? (cento e seis virgula oito trés quatro nove
metros quadrados), bem como vaga de estacionamento descoberta de n.” 132 (cento e trinta e
dois) e fracdo ideal de 0,0045454 do terreno situado no Bairro Central Park / Vale Formoso,
neste Municipio de Vespasiano, com drea total de 12.392,40m? (doze mil, trezentos e noventa e
dois virgula quarenta metros quadrados), com demais medidas e confrontacdes constantes da
matricula respectiva. PROPRIETARIA / INCORPORADORA: Master Tower Siena
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., CNPJ-24.555.886/0001-06, com sede na Avenida
Alvares Cabral, n.° 1.777, 17° andar, sala 1709, Bairro Santo Agostinho, em Belo Horizonte-MG.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério. Emol.: R$ 9,74. T.F.:
R$ 3,06. Total: R$ 12,80. [pta] Dou fé.

AV-1-27660 - 17/03/2017 - Protocolo: 41555 - 03/03/2017

TITULO: Instituicdo e convencdo de condominio. Procede-se a esta averbacdo para constar que
o empreendimento denominado Residencial Master Tower Siena tem a instituicdo de
condominio registrada sob o n.” 8 (R-8), da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério e a
conven¢do de condominio registrada sob o n.° de ordem 853, Livro 03 - Registro Auxiliar deste
Cartorio, e obrigam a todos os titulares de direitos sobre as unidades. Emol.: R$ 7,75. T.F.: R$
2,44. Total: R$ 10,19. [pta] Dou fé.

AV-2-27660 - 17/03/2017 - Protocolo: 41556 - 03/03/2017

TITULO: Imével em constru¢do. Procede-se a esta averbacdo para constar que este imdvel
encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua conclusao.
Alvard de Licenca para Constru¢ao n.° 051/17, expedido em 23 de fevereiro de 2017, pela
Prefeitura Municipal de Vespasiano-MG, processo n.° 1526/17. Incorporagdo imobilidria
registrada em 17/03/2017, sob o n.° 11 (R-11) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério. A
incorporacdo foi submetida ao patrimoénio de afetacao, conforme averbagdo n.° 12 (AV-12) da
matricula n.° 17.575, do Livro 02 deste Cartorio, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.°
4.591/64. Esta matricula podera ser encerrada caso a construcao ndo seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei. Emol.: R$ 7,75. T.F.: R$ 2,44. Total: R$ 10,19. [pta] Dou fé.
AV-3-27660 - 27/02/2018 - Protocolo: 45474 - 19/02/2018

TITULO: Transposicao de retificagdo. Procede-se a esta averbagdo, nos termos da averbacao n.°
13 (Av-13) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério, para constar que o “Quadro VI -
Memorial Descritivo dos Equipamentos”, o “Quadro VII - Memorial Descritivo dos Acabamentos
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(Dependéncias de uso privativo)” e o "Quadro VIII - Memorial Descritivo dos Acabamentos
(Dependéncias de uso comum)", todos da NBR 12.721, apresentados por ocasido do registro da
instituicdo de condominio, da incorporacdo imobilidria e da convencdo de condominio do
empreendimento denominado Residencial Master Tower Siena, foram retificados, passando a
vigorar com a nova descri¢ao, conforme documentos aqui arquivados. Todos os demais itens do
instrumento original que ndo foram modificados permanecem em vigor. Ato considerado como
unico para efeito de cobranga de custas e emolumentos, juntamente com a averbacgdo de n.° 13
(Av-13) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério, protocolo n.° 45474, datado de
19/02/2018, Livro 01-O, também deste Cartorio, nos termos do art. 237-A, pardgrafo 1°, da Lei
Federal n.° 6.015/1973. Quantidade de atos e codigos: 01 (4135). [pta] Dou f€.

AV-4-27660 - 28/03/2018 - Protocolo: 45719 - 13/03/2018

TITULO: Transposicdo de prorrogacdo do alvard de construcdo. Procede-se a esta averbagdo,
nos termos da averbagdo n.° 14 (AV-14) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério, para
constar a prorrogacao do alvard de licenca para construcdo do empreendimento denominado
“Residencial Master Tower Siena”, nos termos do Alvard de Licenga para Constru¢do n.°
010/18, datado de 22 de janeiro de 2018, expedido pela Prefeitura Municipal de Vespasiano-MG,
processo n.° 9940/17, vélido por 12 (doze) meses. Ato considerado como Unico para efeito de
cobranca de custas e emolumentos, juntamente com a averbagdo de n.° 14 (AV-14) da matricula
n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério, protocolo n.° 45.719, datado de 13/03/2018, Livro 01-P,
também deste Cartorio, nos termos do art. 237-A, pardgrafo 1°, da Lei Federal n.° 6.015/1973.
Quantidade de atos e codigos: 01 (4135). [Ipch] Dou fé.

AV-5-27660 - 26/03/2019 - Protocolo: 50259 - 25/02/2019

TITULO: Transposicdo de prorrogacdo do alvard de construcdo. Procede-se a esta averbagdo,
nos termos da averbagdo n.° 17 (AV-17) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério, para
constar a prorrogacao do alvard de licenca para construcdo do empreendimento denominado
“Residencial Master Tower Siena’, nos termos do alvard de licenca para construcao n.° 009/19,
datado de 10 de janeiro de 2019, expedido pela Prefeitura Municipal de Vespasiano-MG,
processo n.° 1526/17, vélido por 12 (doze) meses. Ato considerado como Unico para efeito de
cobranca de custas e emolumentos, juntamente com a averbagdo de n.° 17 (AV-17) da matricula
n.° 17.575, Livro 02 deste Cartdrio, protocolo n.° 50.259, datado de 25/02/2019, Livro 01-T,
também deste Cartorio, nos termos do art. 237-A, pardgrafo 1°, da Lei Federal n.° 6.015/1973.
Cadigo do ato: 4135. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 0,00. T.F.: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. N.° do
selo de consulta: CPI88340, cddigo de seguranca: 6127546094215929. [pta] Dou fé.

AV-6-27660 - 03/02/2020 - Protocolo: 54811 - 27/01/2020

TITULO: Transposicdo de prorrogacdo do alvara de construcdo. Procede-se a esta averbacao,
nos termos da averbacdo n.° 18 (AV-18) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartorio, para
constar a prorrogacdo do alvard de licenca para constru¢do do empreendimento denominado
“Residencial Master Tower Siena”, nos termos do alvari de licenca para constru¢do n.°
001/2020, datado de 03 de janeiro de 2020, expedido pela Prefeitura Municipal de Vespasiano-
MG, processo n.° 9862/19, valido por 12 (doze) meses. Ato considerado como unico para efeito
de cobranca de custas e emolumentos, juntamente com a averbacdo de n.° 18 (AV-18) da
matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartorio, protocolo n.® 54.811, datado de 27/01/2020, Livro
01-X, também deste Cartorio, nos termos do art. 237-A, pardgrafo 1°, da Lei Federal n.°
6.015/1973. Cédigo do ato: 4135. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 0,00. T.F.: R$ 0,00. ISS: R$
0,00. Total: R$ 0,00. N.° do selo de consulta: DHE18004, cédigo de seguranga:
6464997232455039. [Ipch] Dou fé.

AV-7-27660 - 18/02/2021 - Protocolo: 58778 - 09/02/2021

TITULO: Transposicdo de prorrogacdo do alvara de construcdo. Procede-se a esta averbacao,
nos termos da averbacdo n.° 21 (AV-21) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartorio, para
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constar a prorrogacao do alvard de licenca para construcdo do empreendimento denominado
“Residencial Master Tower Siena”, nos termos do Alvard de Licenga para Constru¢do n.°
031/21, datado de 26 de janeiro de 2021, expedido pela Prefeitura Municipal de Vespasiano-MG,
processo n.° 9164/2020, vélido por 12 (doze) meses. Ato considerado como dnico para efeito de
cobrancga de custas e emolumentos, juntamente com a averbacao n.° 21 (AV-21) da matricula n.°
17.575, Livro 02 deste Cartdrio, protocolo n.° 58.778, datado de 09/02/2021, Livro 01-AB,
também deste Cartorio, nos termos do art. 237-A, pardgrafo 1°, da Lei Federal n.° 6.015/1973.
Cadigo do ato: 4135. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 0,00. T.F.: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total:
R$ 0,00. N.° do selo de consulta: EEB31071, cédigo de seguranca: 3977033827352164. [ptam]
Dou fé.

AV-8-27660 - 23/03/2021 - Protocolo: 58779 - 09/02/2021

TITULO: Transposicdo de hipoteca. Procede-se a esta averbacdo, nos termos do registro n.° 22
(R-22) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartdrio, para constar que o imével objeto desta
matricula  encontra-se  hipotecado a favor da Caixa Econoémica Federal,
CNPJ-00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
em garantia a construcdo do Mddulo III do empreendimento denominado “Residencial Master
Tower Siena”. Ato considerado como unico para efeito de cobranga de custas e emolumentos,
juntamente com o registro n.° 22 (R-22) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartorio,
protocolo n.° 58779, datado de 09/02/2021, Livro 01-AB, também deste Cartdrio, nos termos do
art. 237-A, pardgrafo 1°, da Lei Federal n.° 6.015/1973. Cédigo do ato: 4135. Quantidade de atos:
1. Emol.: R$ 0,00. T.F.: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. N.° do selo de consulta:
EFL.04848, cddigo de seguranga: 1645368146634134. [ptam] Dou f€.

AV-9-27660 - 02/12/2021 - Protocolo: 62353 - 29/11/2021

TITULO: Indice cadastral. Procede-se a esta averbacdo, conforme Guia de Informacio - ITBI,
datada de 12 de novembro de 2021, expedida pela Prefeitura Municipal de Vespasiano-MG, aqui
arquivada, para constar que este imovel possui o indice cadastral n.” 01.01.0167.0520.156.
Cadigo do ato: 4135. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 9,40. T.F.: R$ 2,96. ISS: R$ 0,28. Total:
R$ 12,64. N.° do selo de consulta: FDR19030, cédigo de seguranca: 1617238095482278. [spf]
Dou fé€.

AV-10-27660 - 02/12/2021 - Protocolo: 62353 - 29/11/2021

TITULO: Cancelamento de hipoteca. Procede-se a esta averbacdo, nos termos da autorizacao da
Caixa Econdmica Federal, contida no contrato particular n.® 8.7877.1262279-2, passado aos 28 de
outubro de 2021, aqui arquivado, para cancelar a hipoteca constante da averbag¢do n.° 8§ (AV-8)
retro. Cédigo do ato: 4140. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 37,73. T.F.: R$ 11,74. ISS: R$ 1,13.
Total: R$ 50,60. N.° do selo de consulta: FDR19030, cédigo de seguranca: 1617238095482278.
[spf] Dou fé.

R-11-27660 - 02/12/2021 - Protocolo: 62353 - 29/11/2021

TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULOQ: Contrato particular n.° 8.7877.1262279-2,
passado aos 28 de outubro de 2021, perante a Caixa Economica Federal, no ambito do Programa
“Casa Verde e Amarela”. TRANSMITENTE / INCORPORADORA / FIADORA: Master
Tower Siena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., CNPJ-24.555.886/0001-06, com sede
na Av. Alvares Cabral, 1777, sala 1709, Santo Agostinho, em Belo Horizonte-MG.
CONSTRUTORA / FIADORA: Prefisan Engenharia Ltda., CNPJ-01.127.225/0001-76, com
sede na Avenida Alvares Cabral, 1777, sala 1701, Santo Agostinho, em Belo Horizonte-MG.
ADQUIRENTES: 1) Joao Ferreira da Cruz, brasileiro, solteiro, meio oficial de carpinteiro,
CIMG-15.756.369, expedida por Policia Civil/MG, CPF-086.727.006-35; 2) Alessandra Soares
de Oliveira, brasileira, solteira, cuidadora de idosos, CIMG-15.990.942, expedida por Policia
Civil/MG, CPF-122.960.846-05, ambos residentes e domiciliados na Rua Maria Ferreira Mendes,
81, Jardim dos Comercidrios, em Belo Horizonte-MG. IMOVEL: O imdével objeto desta
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matricula. VALOR: R$ 164.500,00, pago da seguinte forma: Recursos préprios: R$ 42.050,19;
Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 2.435,00; Financiamento concedido
pela CEF: R$ 120.014,81. AVALIACAO FISCAL: Do mesmo valor. ITBI e
CND/MUNICIPAL: Apresentados, aqui arquivados. CND/RECEITA FEDERAL:
Apresentada, aqui arquivada. CONDICOES: As demais constantes do contrato. Cédigo do ato:
4541. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 925,42, T.F.: R$ 430,04. ISS: R$ 27,76. Total: R$
1.383,22. N.° do selo de consulta: FDR19030, codigo de seguranca: 1617238095482278. [spf]
Dou fé.

R-12-27660 - 02/12/2021 - Protocolo: 62353 - 29/11/2021

TITULO: Alienacio fiducidria. DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) Joiio Ferreira da Cruz; 2)
Alessandra Soares de Oliveira, retro qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: Caixa
Economica Federal, CNPJ-00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF. FORMA DO TITULO: A mesma do registro n.° 11 (R-11) retro. VALOR
TOTAL DA DIVIDA: R$ 120.014,81. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA / VALOR
PARA PUBLICO LEILAO: R$ 164.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: PRICE.
PRAZOS: Amortizagdo: 360 (trezentos e sessenta) meses; Construgdo/legalizacdo: 17/04/2023.
TAXA DE JUROS: Nominal: 6,5000% ao ano; Efetiva: 6,6971% ao ano. ENCARGOS
FINANCEIROS: De acordo com o item 5 (cinco) do contrato. ENCARGOS NO PERIODO
DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO
DE AMORTIZACAOQ: Prestacdo mensal inicial (a+j): R$ 758,57; Tarifa de Administracio: R$
25,00; Seguro: R$ 23,56; Total: R$ 807,13. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 06/12/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com item 6.3
do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAOQ: 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
OBJETO DA GARANTIA: O imdvel objeto desta matricula, com todas as suas benfeitorias, e
instalagdes que lhe forem acrescidas, foi constituido em propriedade fiducidria, nos termos da Lei
n.° 9.514/97, tornando-se os devedores fiduciantes possuidores diretos e a credora fiducidria
possuidora indireta do bem dado em garantia. CONDICOES: As demais constantes do contrato.
Cadigo do ato: 4540. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 865,41. T.F.: R$ 402,12. ISS: R$ 25,96.
Total: R$ 1.293,49. N.° do selo de consulta: FDR19030, cédigo de seguranga:
1617238095482278. [spf] Dou fé.

AV-13-27660 - 09/03/2022 - Protocolo: 63433 - 24/02/2022

TITULO: Transposicdo de prorrogacdo do alvard de construcdo. Procede-se a esta averbagdo,
nos termos da averbagdo n.° 23 (AV-23) da matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartério, para
constar a prorrogacao do alvard de licenga para construcdo do empreendimento denominado
“Residencial Master Tower Siena”, nos termos do Alvard de Licenga para Constru¢do n.°
025/2022, datado de 03 de fevereiro de 2022, expedido pela Prefeitura Municipal de Vespasiano-
MG, processo n.° 9164/2020, valido por 12 (doze) meses. Ato considerado como tnico para efeito
de cobranca de custas e emolumentos, juntamente com a averbacdo de n.° 23 (AV-23) da
matricula n.° 17.575, Livro 02 deste Cartdrio, protocolo n.° 63433, datado de 24/02/2022, Livro
01-AE, também deste Cartério, nos termos do art. 237-A, pardgrafo 1°, da Lei Federal n.°
6.015/1973. Cédigo do ato: 4135. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 0,00. T.F.: R$ 0,00. ISS: R$
0,00. Total: R$ 0,00. N.° do selo de consulta: FJB15347, cddigo de seguranga:
9182929868488885. [ptam] Dou fé.

AV-14-27660 - 11/05/2023 - Protocolo: 68997 - 19/04/2023

TITULO: Edificacdo. Procede-se a esta averbagdo, conforme certiddo de Baixa de Construcdo e
Habite-se n.° 044/2023, datada de 24 de marco de 2023, expedida pela Prefeitura Municipal de
Vespasiano-MG, processo n.° 9862/2020, aqui arquivada, para constar que foram concedidos a
baixa de constru¢cdo e o habite-se para, entre outros, o imével objeto desta matricula. VALOR:
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R$ 170.370,62. Cédigo do ato: 4211. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 590,93. T.F.: R$ 274,60.
ISS: R$ 17,73. Total: R$ 883,26. N.° do selo de consulta: GMZ25307, cédigo de seguranga:
2150633523682748. [spf] Dou fé.

AV-15-27660 - 11/05/2023 - Protocolo: 68997 - 19/04/2023

TITULO: Quitacdo fiscal. Procede-se a esta averbagdo, conforme Certidao Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, afericdo n.° 51.242.30167/71-001,
datada de 28 de fevereiro de 2023, expedida pela RFB/PGFN, aqui arquivada, para constar a
Quitacao Fiscal referente, entre outros, ao imoével objeto desta matricula. Codigo do ato: 4135.
Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 12,00. T.F.: R$ 3,77. ISS: R$ 0,36. Total: R$ 16,13. N.° do selo
de consulta: GMZ25307, c6digo de seguranca: 2150633523682748. [spf] Dou fé.

AV-16-27660 - 24/07/2024 - Protocolo: 74371 - 05/07/2024

TITULO: Consolidagdo da propriedade. FORMA DO TITULO: Requerimento expedido pela
credora fiduciaria. Nos termos do pardgrafo 1° e seguintes, do art. 26, da Lei Federal n.° 9.514/97,
foi efetuado o procedimento para intimacdo dos devedores fiduciantes Jodo Ferreira da Cruz e
Alessandra Soares de Oliveira, retro qualificados, todavia, sem a purga da mora. Assim, conforme
pardgrafo 7°, do art. 26 da referida lei, averba-se a consolidacdo da propriedade deste imével
em nome da Caixa Economica Federal, CNPJ-00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. VALOR: R$ 170.146,94. AVALIACAO FISCAL: Do
mesmo valor. ITBI: Apresentado, aqui arquivado. Cdodigo do ato: 4241. Quantidade de atos: 1.
Emol.: R$ 2.477,65. T.F.: R$ 1.151,35. ISS: R$ 74,33. Total: R$ 3.703,33. N.° do selo de
consulta: HUO60301, codigo de seguranca: 1743702682510100. [1lfs] Dou fé.

AV-17-27660 - 24/07/2024 - Protocolo: 74371 - 05/07/2024

TITULO: Cancelamento da propriedade fiducidria. Tendo em vista a consolidacdo da
propriedade deste im6vel em nome da Caixa Econdmica Federal, descrita na averbacdo n.° 16
(AV-16) acima, fica cancelada a propriedade fiduciaria registrada sob o n.° 12 (R-12) retro.
Cadigo do ato: 4140. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 101,02. T.F.: R$ 31,44. ISS: R$ 3,03.
Total: R$ 135,49. N.° do selo de consulta: HUO60301, cédigo de seguranga: 1743702682510100.
[1lfs] Dou fé.

O referido € o que consta dos meus arquivos. Dou fé. Vespasiano/MG, 24 de julho de 2024.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n.° 11.977/09,
somente sendo vdlida em meio digital.

Prazo de validade: 30 dias

Assinado digitalmente por: Joana Camara F. de Oliveira - Escrevente Autorizada.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA. N° ordinal do oficio: 0000290040175. Atribui¢do: Iméveis. Localidade:
Vespasiano. N° selo de consulta: HUO60301, cédigo de seguranga: 1743702682510100. Ato(s) praticado(s) por: Sandrone Prisco Fagundes — Escrevente.
Cédigo do ato: 8401. Quantidade de atos: 1. Emol.: R$ 27,68. T.F.: R$ 9,78. ISS: R$ 0,83. Total: R$ 38,29. Valor Total Emol.: R$ 27,68. Valor Total T.F.:
R$ 9,78. Valor Total ISS: R$ 0,83. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 38,29. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".
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