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N

IMOVEL: LOTE DE TERRENO sob n° “13” da QUADRA “10”, do loteamento
denominado “JARDIM SAKAIDA?”, situado nesta cidade e comarca, com area de
200,00 metros quadrados e de forma retangular, mede 10,00 metros de frente para a Rua |
13; mede 20,00 metros do lado direito de quem da Rua 13 olha para o imovel,
confrontando com o lote 12; mede 20,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o
lote 14 e mede 10,00 metros no fiindo, confrontando com o lote 40.

PROPRIETARIA: CONSULCASA VINTE - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, com sede na Rua Jodio Cassemiro Leme, n° 46, sala 03, Jardim Presidente,
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°20.921.365/0001-66. ‘
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 61.712 em 24/06/2016 e loteamento registrado
sob n° 04 na mesma matricula em 14/02/2017, deste Registro de Iméveis.

Escrevente Autorizada @dm (Elinara Gabriele de Oliveira Domingos). .

AV.01/63.506: Mogi Guagu, 18 de julho de 2017. (RAZAO ABERTURA)
Pelo-requerimento de 12 de julho de 2017, da proprietéria acima qualificada, foi solicitado
a abertura desta matricula. Eug@guo” (Eligara Gabriele de Oliveira Domingos) Escre-
vente Autorizada, digitei. Eu (Henrique Rogério Dal Molin) Oficial,
subscrevi. Custas/ Emolumentos: R$26,29 - guia 135/2017 - Prenotado sob n°211.209 em
13/07/2017.

AV.02/63.506: Mogi Guagu, 03 de agosto de 2017. (CADASTRO).
Pelo Requerimento de 26 de julho de 2017, consta que o imével desta matricula,
atualmente encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal local sob a IC-NE-42-12-03-

013-000, conforme Certidéio n° 129/2Q17, expedida pela Divisdo de Cadastro Imobiliario
da Prefeitura Municipal lpgal. Eu (Daniel Marques Delfino) Escrevente
Autorizado, digitei. E " (Henrique Rogério Dal Molin) Oficial,

subscrevi. Custas/Emolumentos: R$26,29 - guia 147/2017 - Prenotado sob n° 211.501 em
28/07/2017.

R.03/63.506: Mogi Guagu, 25 de setembro de 2017. (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Venda, Compra ¢ Alienagdo Fiducidria n° 2352017,
firmado na cidade de Ribeirdio Preto-SP, aos 22 de agosto de 2017 (Lei n® 9.514/97),
CONSULCASA VINTE - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, legalmente representada por Ivan Ricardo de Oliveira, CPF/MF n°
158.383.338-20 e Marisa Aparecida Sakaida de Avellar, CPF/MF n° 068.498.508-06,
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TRANSMITIU o im6vel a CARLOS ALBERTO MALANDRIN, brasileiro, mecénico
de manutengdo, nascido em 11/07/1986, RG/SSP/SP n° 41949815 e CPF/MF n°
351.026.798-21 e sua mulher LUCIMARA NUNES MALANDRIN, brasileira,
assistente faturamento, nascida em 03/09/1988, RG/SSP/SP n°® 422051032 ¢ CPF/MF n°
371.836.858-70, casados pelo regime da comunh#o parcial de bens na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Norfina Alves Catarino 150, Jd. Santa Monica
II, nesta cidade, pelo prego de R$62.900,00, sendo R$18.000,00 de entrada, conforme as
clausulas constantes do instrumento arquivado digitalmente nesta serventia. Foram
apresentadas as Certidoes Negativas de Débitos Trabalhistas n° 136775969/2017,
136797533/2017 e 136797786/2017. En ) (Adriana Madruga) Escrevente
Autorizada, digitei. Eu/g (Henrique Rogério Dal Molin) Oficial,
subscrevi. Custas/Emolumentos: R$989,60 - guia n® 183/2017 - Prenotado sob n°® 212.797
em 18/09/2017.

R.04/63.506: Mogi Guagu, 25 de setembro de 2017. (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, CARLOS ALBERTO
MALANDRIN e sua mulher LUCIMARA NUNES MALANDRIN, j4 qualificados,
alienaram fiduciariamente o imdvel desta matricula ao BANCO RIBEIRAO PRETO
S/A, com sede na cidade de Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Presidente Vargas, n° 2121, 4°
andar, inscrito no CNPJ/MF n° 00.517.645/0001-04, legalmente representado por Silvana
Coselli Sborgia, CPF/MF n° 062.543.218-58 e José Antonio Anselmo Lopes, CPE/MF n°
088.720.988-23, em garantia da divida no valor de R$45.900,00, divida essa assim
constituida: Saldo do prego: R$44.900,00; Demais despesas: R$1.000,00 (sendo: ITBI
R$0,00 / Emolumentos do Registro de Iméveis: R$0,00 / Cadastro: R$1.000,00); Forma
de pagamento: Numero de parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis: 80 parcelas /
Valor das parcelas mensais, incluindo os juros R$847,08 / Data de vencimento das
parcelas mensais: dia 15 de cada més, sendo a primeira parcela vincenda em 15/10/2017 /
Condigdes Financeira: Juros: 1% a.m. equivalente a 12,68% a.a. / Indice de atualizagéo
monetéria: Variagdio anual positiva do IGP-M divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas /
Sistema de amortizagdo: Sistema Francés de Amortizagdo-Tabela Price / Seguros: Seguro
contra Risco de Morte e Invalidez Permanente - prémio mensal equivalente a 0,02571%
do saldo devedor / Custo efetivo total da Operagdo CET - 14,24% a.a. / Valor total dos
pagamentos mensais: R$858,88. Valor do imével para fins de venda em publico leildo:
R$62.900,00. Para os fins previstos no § 2°, Artigo n® 26, da Lei n° 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfo pago, tudo nos termos da cldusula 5.8. Participagéio de cada
comprador, para efeito de indenizagdo do seguro: Carlos Alberto Malandrin: 100%,
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constando ainda demais clausulas e condigdes do instrumento que ficard arquivado
digitalmente pesta servenja. EuﬁM(Adriam Madruga) Escrevente Autorizada,
digitei. EL\M( nrique Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi. Custas/
Emolumentos: R$989,60-guia n° 183/2017-Prenotado sob n° 212.797 em 18/09/2017.

AV.05/63.506: Mogi Guagu, 25 de setembro de 2017. (Cédula de Crédito Imobilirio)
Pelo Instrumento Particular de Cédula de Crédito Imobiliario de 22/08/2017 (artigo 38 da
Lei n° 9.514/97), com base na Alienagio Fiducidria registrada no item anterior, foi
emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI (Série 054 - Numero 72) - Integral, no
valor de R$45.900,00, com vencimento em 15/05/2024, tendo como Devedor (es): Carlos
Alberto Malandrin ¢ sua mulher Lucimara Nunes Malandrin, j4 qualificados e como
Emissor/Institui¢do Custodiante: Banco Ribeirdo Preto S/A, ja qualificado. Demais
condicdes constantes dos referidos titulos arquivados digitalmente nesta serventia,,Eu
' ' ;ﬁamou (Adriana Madruga) Escrevente Autorizada, digitei. EW-
(Menrique Rogério Dal Molin) Oficial, subscrevi. Prenotado sob n° 212.798 em
18/09/2017.

AV.06/63.506: Mogi Guagu, 26 de margo de 2019. (CANCELAMENTOS) N

Pelo Requerimento de 15 de fevereiro de 2019, o credor fiduciario BANCO RIBEIRAO
PRETO S/A, representado por Silvana Coselli Sborgia, CPF/MF n° 141.752.708-09 ¢
Glauber Ferreira, CPE/MF n° 157.767.088-42, autorizou o CANCELAMENTO da
Alienagiio Fiduciéria constante do Registro n° 04, bem como da Cédula de C.rédlto
Imobiliario (CCI), constante da Averbagdo n® 05 desta matricula, tendo em vista a

‘quitagio da divida, Foi apresentada Declaragao da B3 S.A-Brasil, Bolsa, Balcio de

20/02/2019. Eu),\audma/ (Adriana Madruga) Escrevente Autorizada Fligitei. Eu
W (Henrique Rogério Dal Molin) Oficial subscrevi. Custas/

molumentos: R$359,41 - guia n° 058/2019 - Prenotado sob n°® 224.828 em 19/03/2019.

AV.07/63.506: Mogi Guagu, 27 de outubro de 2022. (DENOMINACAO DE RUA)

A presente averbagdo é feita “ex-officio”, nos termos do artigo 213, inciso I, letra “c” da
Lei 6.015/73, alterada pela Lei 10.931/2004, para constar que a Rua “13”, do loteamento
“JARDIM SAKAIDA”, desta cidade e comarca, atualmente denomina-se “RUA
CUSTODIO JOSE DA SILVA”, conforme Decreto n® 23.091/2017, ja arquivado nesta
Serventia. Eu M: __(Daniel Marques Delfino) Escrevente Autorizado, digitei.
Eu (Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi.
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AV.08/63.506: Mogi Guagu, 27 de outubro de 2022. (CONSTRUCAO) .
Pelo Requerimento de 25/10/2022, consta que no imovel foi edificado um prédio
residencial com 61,67m2 de 4rea construida, que recebeu o n° 134 da Rua Custodio José
da Silva, conforme prova o Habite-se expedido em 03/10/2022 no Processo n° 4391/2022
n® 712/2022, expedido pela Prefeitura Municipal local e CND/INSS, Aferigdo:
90.012.63272/67-001 — Codigo de Controle: 3A19.BBS6A.CAIF.376F, expedida em
25/10/2022. Valor (SINDUSCON) R$140.720.45. Eu g _(Daniel Marques
Delfino) Escrevente Autorizado, digitei. Eu %Camila Dal Molin Marques)
Substituta do Oficial, subscrevi. Custas Emdlumentos R$482,42-guia-207/2022-
Prenotado sob n° 256.633 em 25/10/2022.

R.09/63.506: Mogi Guagu, 04 de setembro de 2023. (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Venda ¢ Compra e Aliena¢do Fiducidria, com forga de
escritura piiblica, no &mbito do SFH, firmado nesta cidade, aos 14 de julho de 2023 (Lei
9.514/97), expedido por meio eletronico-Protocolo AC002725928 (Provimento CG 42 de
17/12/2012), CARLOS ALBERTO MALANDRIN e sua mulher LUCIMARA NUNES
MALANDRIN, ja qualificados, TRANSMITIRAM o imével a WELLINGTON
RODRIGUES DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, que declarou ndo manter unido estével,
nascido em 05/08/1994, operador de maquina injetora, filho de Luzia Rodrigues de
Araijo ¢ Fernandes de Araujo, RG/SSP/SP 41.267.568 ¢ CPF/MF 435.924.058-96, ‘e-
mail; wellingtonaraujo9067@gmail.com, residente e domiciliado na Rua Solon Franco, n°
5, Jardim Victdria, nesta cidade, pelo valor de R$270.000,00, pagos mediante a seguinte
forma: Recursos proprios: R$70.000,00 / Recursos financiados pelo credor:
R$200.000,00, cujos valores serdo pagos conforme as cldusulas constantes do instrumento |
arquivado em microfilme neste Cartdrio. (Luciana Fernandes Ervilha)
Subst. do Oficial, digitei. Eu (Camila Dal Molin Marques) Subst.
‘Oficial, subscrevi. Custas/Emolu o0s: R$1.497,31 - guia 170/2023 - Prenotado sob n°
265.096 em 18/08/2023.¢ reingresso em 30/08/2023

R.10/63.506: Mogi Guagu, 04 de setembro de 2023. (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, WELLINGTON
RODRIGUES DE ARAUJO, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta
matricula, a0 BANCO INTER S/A., com sede na Avenida Av Barbacena, 1219, Santo
Agostinho, Belo Horizonto-MG, CNPJ/MF n° 00.416.968/0001-01, legalmente
representado por Camila Rocha de Freitas, CPF/MF n° 120.510.326-02, para garantia da
divida no valor de R$213,150,00, (composto pelo valor financiado para compra do

8

.‘ 0 N
RL- 002 continuama fichan®............ -



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TIiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA
COMARCA DE MOGI GUACU - SP
CNPJ: 50.075.209/0001-92

Valide aqui s Rua Henrique Coppi, n° 125, Morro do Ouro, Mogi Guagu - SP
este documento e oSt Telefones: (19) 3841-4501 / (19) 3891-3769
| CARTORIO DE REGISTROS Henrique Rogério Dal Molin - Oficial

CNM 120618.2.0063506-45

MATRICULA N° 63.506
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS YT T
COMARCA DE MOGI GUAGU - SP OFICIAL / ESCREVENTE AUT.
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - Cns: 120618 R
LA

imével mais despesas acessorias), que serd pago mediante a seguinte forma: Tarifa de
cadastro: R$1.200,00 / Tarifa de Avaliagio: R$2.200,00 / Praga de pagamento: Belo
Horizonte, MG / Taxa de Juros pos fixada (efetiva): 9,38% a.a. ¢ Taxa nominal: 9,00%
a.a. / Indexador: IPCA / Periodicidade de capitalizagdo dos juros: Mensal / CET: 10,07%
a.a. / Prémio seguros: MIP: R$13,26 — DFI: R$23,11 / Taxa de Administragdo: R$25,00 /
N° de parcelas: 360 / Valor Total da primeira parcela: R$2.252,08 / Vencimento da 1°
parcela: 10/09/2023 / Sistema de Amortizag8io: SAC / vencimento da ultima parcela: 359
meses apds o vencimento da primeira parcela / Enquadramento: SFH / Valor do imével
para fins de venda em publico leildo: R$270.000,00 / Para os fins previstos no § 2°,
Artigo 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago, tudo nos termos da
clausula 10.2, constando ainda demais clausulas ¢ condigdes do instrumento que ficara
arquivado em microfilme neste Cartdrio. Eu (Luciana Fernandes Ervilha)
Subst. do Oficial, digitei. Eu [{Camila Dal Molin Marques) Subst.
Oficial, subscrevi. Custas/Emolu 5: R$1.143,24 - guia 170/2023 - Prenotado sob n°
265.096 em 18/08/2023 e reingresso em 30/08/2023.

AV.11/63.506: Mogi Guagu, 14 de agosto de 2025. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

Pelo Requerimento de 31 de julho de 2025, com fundamento no §1° do artigo 26-A da
Lei n° 9.514/1997, expedido pela Central de Registradores de Imodveis por meio
eletronico - Protocolo IN01367298C  (Provimento CG n° 42/2012), fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto desta matricula, em nome
do credor fiduciario BANCO INTER S/A, ja qualificado, legalmente representado por
BARBARA VENDRAMINI BELTRAME, CPF 484.244.328-60. O fiduciante
WELLINGTON RODRIGUES DE ARAUJO, ja qualificado, foi devidamente intimado,
nesta mesma prenotagdo, para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas
e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, sem que o fiduciante tenha purgado a
mora. Esta averbagfo é feita a vista da prova do pagamento pelo fiducidrio, do imposto
de transmissdo inter vivos, por intermédio da guia de recolhimento do ITBI, mediante
recolhimento a0 Municipio de Mogi Guagu-SP, que fica arquivada digitalmente neste
Cartorio. Valor~ declarado para consolidagdo do imdvel: R$270.000,00.
(Vanessa da Silva Santos) Escrevente Autorizada, digitei.
(Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi.
Custas’Egiolumentos: R$672,78 - guia 152/2025. Prenotado sob n° 283.033 em
25, reingresso em 05/08/2025.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI GUAGU-SP

O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da cidade e comarca de-Mogi Guagu, que abrange 0s
municipios de Mogi Guagu ¢ Estiva Gerbi, deste Estado de Sao Paulo, que anteriormente pertenciam a
comarca de Mogi Mirim-SP, revendo neste Cartorio os livros proprios, deles, desde a instalagéo da
comarca em 31/12/1966, CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor, da
MATRICULA Ne° 63506, Livro 02 de Registro Geral. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos
nela langados, inclusive com referéncia a alienagdes, dnus reais e registro de citagdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutérias. . A presente certidao foi emitida eletfonicamente, nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até trés dias dteis anteriores a data de sua
emissao. Mogi Guacu-SP, segunda-feira, 18 de agosto de 2025. Eu Denise dos Santos Lima da
| Silva (assinatura digital) Escrevente, pesquisei, digitei, dou fé e assino. IN01367298C 283033.
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R$ 44,20
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R$ 2,12

R$ 1,37
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R$ 12,56 R$ 74.21

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0 enderego
eletronico https://selodigital tjsp.jus.br .

Selo Digital: 1206183C3000000023181425Y
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