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CNM; 44.2.0241399-20
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ WATRICULA DATA ——
RIO DE JANEIRO - RJ 241399 1/12/2014

4AL—207084—14/1 

D nFmAcAo DO IMOVEL Fragdo ideal de
E‘: 481

1 do PAL 4848 flﬁ, que LOFIGSPQHQ&LG ao
apartamentoc 301, do Bloco 10 do prédio a ser construido sob o n°ié8,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curve subordinada & um raio interno
de 400,00m de fundos por onde faz testada para a Esatrada Vigconde de
Sinimbu, 193,00m & direita e confronta com os lotes 35 e 18; 217,12m
a ezquerda em trés segmentos de 27,85m, mais 17,77m gue confronta com
o lote de Equipamento Publico, mais 171,50m que confronta com o lote
16, todos lotes da meamas quadra 05, tendo o imbvel &rea privativa
real e dres privativa real total de 45,04.com direito ao uso de uma
vaga deacoberta de garagem de nS0+++++++++++td4 bbbt HHitEbE 44444
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA SA, com gede Belo Horizonte/MG,

CNPJ/MF sob o n® 26,342.907/0001-22. Adquirido o em maior porgéo
terrenc de NOVA TERRA INCORPORAQOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° 3Servigo Notarisl destas cidade, L*7058, fls.
057/058, registrado sob o R~7 da metricula 207871, em 18/05/2014, e
o memorial de incorporagdo registrado sob o R-2Z da matricula 239660,
em 24/10/2014. +++++++++++4H+t4ttHH44 bt bbbttt bbbt bbb bbb bR

EN
ot

AV - 1 - M - 241399 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

-3 )
Art.662, C/C §2° do Art.661 ds Consclidagi8o Normstiva da Corregedoria

Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével deata matricule se configura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagao
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,

01/12/2014. ﬁhrk‘jil%$+++++++++++++%++++++++++++++++++++++++++++++++++

0 OFICIAL.

AV - 2 - M - 241399 - TERMO E OBRIGACOES: Consta sverbadc scb o AV-10
da matriculsa 207871 eml  24/10/2010 que: Pelo Termo  de
Urbanizagdo n°026.2014 datadc de 05/08/2014, lavrado &3 f13.069/069v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizaecédo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passade por certidao n°084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acordo com 0 processo
n°02/000,156/2013 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, azzina e
agsumem CELTA ENGENHARIA GS/A&, mediante as geguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgads se obriga & urbanizar & Rua
Ibirarema, em toda a =sus largura, na extensdo de 251,00m
correspondente & dimensfo da testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAR 5.446/9.807 e a Rua das Safiras, em toda a sua largura,
na extensdo de 31,00m correspondente a disténcia entre & Rua
Ibirarema e & Rua Sambe, conforme PAL 7552, de acorao com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, as fls.38. DARAGRAFC UNICO: As obras de

Continug no verso...
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CNM: 093344.2.0241399-20

urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamentc da Terra, aprovadc pelc Decreto E 3800 de 20.04.1570), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos Orgdoes
responsaveis 4 sua aprovagdo, no é&mbito de =uas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagéo sssumida na cléusula segunda,
e em consondncia com o3 termos de seu pardgrafo Unico, importard na
ndc concessdo de "habite-se™ para quslguer edificacfo gue venha a ser

conatruida no lm"a'i até a concluszéoc daz nhr\nn de 1nﬂhnn1w=géo o

it e 2 2 Lol S = W 8 el Tl

aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipioc em decorréncia do presente Termo gSerd inscrita
como divide ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, Jjurcs de 1% a&o més, fazendo-ge a cobranga B processo da
SXeCugan, Com spoio no puLugLuLQ 2% artigo 2° da Lei Federal n®é. 830,
de 22.08.19850, =obre o débito sajuizade incidindo honorérioz de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-ge a respeitar a
fazer cumprir integralmente, a3 obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciandc ao direito de pleitear do Municipio qualquer
lndenlzagao relativamente a0 estabelecido neste termo, pondo, deade
jd a salvo de qualquer duv1das ou contestagoe° futuraa. Demais
condigfes cons rth

0 OFICIAL.

AV - 3 - M - 241399 - CONSIGEBACAQ:Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 ds Lei 4591/64, para o registro do
Memorial de Incorporagéo do gue o imdvel deste matricula faz parte,
fica consignade que constam das certidbes do 1°, 2°, 3°, 4° e 9°
Oficio do Registro de Distribui¢fo do Estado do Rio de Janeiro,
Justiga Federal de Primeira Insténcia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judiciario Tembém de Belo Horizonte desta Capital, bem como
constam deébitos fiscais na certiddo da situsgéo fiscal expedida pels
Secretaris Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se
encontra 3us e&aﬂaee@,%! decisdo judicial definitiva. Rio de Janeiro,
RI, 0171272074 #@3@@3@¢¢¢+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

Cl
‘|

0 OFICIAL

AV - 4 = M - 241399 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 ds

matricula 239660, em 24/10/2014, que pegp requerimento de

08/09/2014, capeando declaragdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, verifice-se que o Empreendimento do Memorial de
Incorporagdo do qual a unidade desta matricula faz parte &
exclusivemente residencial, e estd enquadrado no émbito do Programa

Minha Casa Minha Vida - PMCMY, instituidp pela Lei
11.877/2008, devendo desta forma aerenm chservados o3
geguintes crltﬁﬁég ara @ alienagdc das unidades que comngm o
empreendlmemmnsge,m médic de venda dag unidades € de
Re116.083, ne;Lro, RI, 01/12/72004 . ++++++++t++++4++tt+444+4

O OFICIAL.
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) CNM: 4.2.0241399-20
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS —C<Milafiadoi’222 DATA
RIO DE JANEIRO - RJ 241399 : 1/12/201

fis, 2
Cont das 5. V.

AV - 5 - M - 241399 - AFETACAN: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 239660, em 25/11/20;4 gue pelo Instrumento Farticular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. submeteu @& incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagfo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimbénio de =afetagdo o

conijunto de bhenz, o ter'reno e Az scegsdes, 03 direitos e 0br1aacoea

vinculedas & incorporagdo imobiliaria, bem como o3 demais bens e
direitoz a ela vinculadoz destinam-se Unica e exclugivamente &
conzecugdo da Incorporagéo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias a&os futuros adquirentes e manter-ge-dp apartados,
tornando-se incomunicéveis em relacéo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora.Rioc de Janeiro, RJ,
0171272014 . +++++++++++++++++++4++Hb bbb+t 0444 b b E b b4

G OFICIAL.)

L pele Expodionte
AV - 6 - M ~“941395 - TERMO DE OBRIGACAQ: Pelo requerimento de
03.11.2014, capeando Termo de Urbanizagdc n°084.676 datado de
04.08.2014, lavrado &s f18.088/088v do Livro n°03 de Termo de Ezcola-

Construcfo e Pagamento Proporcional da Secretaris Municipal de

MW bk L Yo &R M TR b W kU W e Wk DR g Wiz AarT fra TRl 4l

Urbanisno, verifica-se que de acordo com o proceaso

n®02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina & assumem
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante a&s seguintes cléusulas: PRIMEIRA: A
obrigada & titular do processc administrativo n°02/000155/2013,
atravéz do qusl requeru licenga para construgdc de ¢rupamento
residencial multifemiliar destinado a&o FPrograme MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imével objeto desta matricula. SEGUNDA: Pelo presente termo
& obrigada, =&ssume o compromisso de efetuar o pagamento de
R&104.157,22, importéncia esta correspondente 0,5% aobre o valor
total do empreendimento de acorde com ¢ paragrafe 1° do art. 2° do
Decreto 26.579 de 01.06.2006, destinado & construgéo, reforma ou
acréscimo em uma ou maiz unidades escolarez ou creches da rede
publica municipal. PARAGRAFO-UNICO: Valor este valido para pagamento
até 30 dias apdés a asginatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
se compromete g transferlr 8 conta corrente vinculada n®295.661-¢,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n°42.498.733/0001- ~48, Agéncia
Governo n®2234-9, Banco do Brasil, s importéancia estipulada na
clausula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: O wvalor da importéncia
mencionada na clausula segunda, deverd ser corrigido em fungéo do
valor do empreendlmente fornecido pela Secretaria Municipsl de
Habitagdo & €poca de seu pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
devera fazer consulta, vis processao sdministrativo, do novo valor a

e et

ser pego. QUARTA: A celebracéo do presente termo, néo exime a

Continua no verso,
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CNM: 093344.2.0241399-20

CBRIGADA, ds perfeita obediéncia as demais regras egtabelecidas nos
Decretos n®322/76 e 4.691/84, pertinente a construgdo de grupamentos
de edificacdes. QUINTA: Dar-se-a& como cumprida a obrigagdo ora
agaumida para fins de habite-ze, no momento em gue se efetivar o
depbgito, em uma Unica parcela, da quantia prevista nas clausulas
gegunda e terceira, apresentandc o comprovante bancario, com 0 numero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Jecretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente termo € firmado em carater irregovavel e
irretratéavel, obrigando & herdeiros ou sucessores. {Prenotacdo
n°617562 de 08/10/2014).Ri¢c de Janeiro, RJ, 03/12/2014.X.X.X.X.X.X.X.

¢ QFICIAL
na Diniz

""muvel pelo Exmmm,
Hatr. 941554

R -7 - M - 241399 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
02/04/2015, CELTA ENGENHARIA S/A, ja qualificada, vendeu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
a LEONARDO HENRIQUE DOS SANTOS, brasileiro, auxiliar de escritério,
solteiro, maior, identidade n°05471904932 do DETRAN/RJ, CPE/MF scb o
n® 141,141.677-57, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$123.240,00(sendo com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no wvalor de R$3.012, 71, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$23.840,00) .

Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n®1.964.699.
(Prenotacdo n°628683, em 30/04/2015) (Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EBCC 75677 TFH). Rio de Janeiro, RJ, 08/09/2015. 0 OFICm
Katia Regina

pelo
aAv - 8 ~ M - 241399 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo 1nstrumento particular
de 02/04/2015, objeto do R-7, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO

DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador LEONARDO
HENRIQUE DOS SANTOS, j& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. ‘(Prenotacéo
n°628683 de 30/04/2015) (Selo de fiscalizacgdo eletronzca n°EBCC 75678
KTD) .Rio de Janeiro, RJ, 08/09/2015. O OFICIA

R -9 -M-~- 241399 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 02/04/2015, o adquirente do R-7, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bém como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede -em
Brasilia/DF e-filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/000%-
04, em garantia -da divida. de "R$95.807,23, " a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TABELA -
PRICE, vencendo-se _a_ 1? no valor. de R$495,14, a taxa. nominal de
4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a e nas demals condigdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°628683, de 30/04/2015) (Selo de fiscalizagdo
IEletrdnico 75679 TIY¥J). Rio de Janeiro, RJ, 08/09/2015.0

OFICIAL.
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CNM: 093344.2.0241399-20

—— MATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE 241399 01/12/2014
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL fs.3
Cont. das fls. V.

AV - 10 - M - 241385 - CONSTRUCAO Pelo requerlmento de 26/0
C i SI

10/0002/2017

27201 17, hoj -s

acordo com O processo n°02/000155/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacio da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de
fiscalizagéo eletronlca n°ECCE 51934 VXC). Rio de Janeiro, RJ,

28/06/2017.0 OFICIAL L.‘ ‘Y“V( o b mlh

AV - 11 - M - 241399 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documenta¢do comprobatéria verifica-se que
Consta do memorial de Incorporacdo - Imobilidria objeto desta
matricula, Declaragdo da Incorporadora sobre a divergéncia existente
entre a area construida, constante na licenca da obra area construida
edificada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR &rea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdc dos célculos
para elaboragao dos referidos quadros,- seguirem os paré&metros
estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enguanto o projeto
de construgdo devidamente aprovado, obedece as normas-da Secretaria
Municipal de Urbanismo. Desta forma, ni3o ha divergéncia na é4rea
construida, mas sim, nos parametros adotados pelos 6rgdos
competentes (Prenotagdo n°657072..de 24/05/2017)(Se10 de, flscallza¢ao

e - OE‘I"(‘Y" =
=.|.= u& vudu.a noalll o

ﬂ}
s-C!
o
(D

164 uuc).Riu de ~Janeiro, RJ, ., 28/06/2017. ©

v T
OFICIAL “V‘i YY\&Q\ ' CEke e Ll OR8N adur il
- : o it A1 I |

St

AV. - .12.—'M - 241399 - INTIMACAO POR.EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credorn.j& qualificado; através..do. 0ficidsn®544586/2024 de
25/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante LEONARDO HENRIQUE DOS SANTOS, .CPF/MF:sob o.n° 141.141.677-
57, Publicados em 08/04/2025,. 09/04/2025 -e ,10/04/2025, para .purga, da
mora objeto desta matricula. CertlLlcamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal. .. - - S
Prenotacdo n°734104 de 26/11/2024 Selo de flscalizagéo eletrénica
n°EEUO 32870 CUA. Ato concluido aos 26/05/2025 por Cllnger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 13 - M - 241399 - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento’
de 18/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao 'Artigc 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida® a ‘intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

Continua no verso
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CNM: 093344.2.0241399-20

sob o 'n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagido de
promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lel 9514 de 20.11.1997). Impostc pago pela guia
n°2843361 em 11/07/2025.

Prenotacdo n°741299 de 22/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEVA 36677 VRG. Ato concluido aos 08/08/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 14 - M - 241399 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacidoc de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°741299% de 22/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 36678 FNL. Ato concluido aos 08/08/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n® 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 12/08/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 14:44h.

EmolumentosiLei 6370/121 FETJ FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO . TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 | R$2,17 R$21,72. R$543 | R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEVA 36679 IFW

(S % dife
Consulte a validade do selo em:
http://ivww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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