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na Estrada Rodrigues Caldas n® 2055, na freguesia de
Jacarepaguéd, com direito a 1 waga de garagem descoberta
indistintamente situada no pavimento de acessoe 3
correspondente fragio ideal de 0,002136 para o apartamente
do respective terrenc que mede em sua totalidade 99,12m de
frente para a Estrada Rodrigues Caldas; 133,40m de fundos;
313,10m a esguerda e 249,06m a direita, confrontando a
direita com o prédic n® 2135 da Estrada Reodrigues Caldas, a
esqguerda com o prédioc n® 1935 da Estrada Rodrigues Caldas e
¢ nos fundos com a Rua 1 casas 587 a 601 (loteamento Mapud).
INSCRICAO FISCAL: 9953942 CL 3712. PROPRIETARIO: ESTRADA
RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPR LTDA, com
sede em S&c Paulo-SP, CNPJ 08.543.607/0001-20, gue adguiriu
por compra a Paulino Blanco de Dios, pela escritura de
16/07/07 do 4° Oficio de Niterdi-RJ, 1livre 921, Ffi. 50,
registrada em 20/12/07 com © n® 9 na matricula 23585,
INDICADOR REAIL: N° 332200 & fl. 161 do livro 4-FM. Rio de
Janeliro, 16 de setembro de 2011, ——————mmr e
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MEMORTAL DF INCORPCRACAD: Consta registrado em 09/12/10 com
¢ n® 13 na matricula 23595 ¢ MEMORIAL DE INCORPORAGAC pelo
regquerimento de 11/11/1C, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11877 de 07/07/0%, dele constando gque o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do

arguivamento do. Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgdo casce nidc comercialize 50% das
unidades, ou caso nao consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado a construcio do empreendimenteo; Jque
o empreendimente terd 405 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso. Rio de Janeire, 1& de
setembro de 2011, -~ g————r—mm e ———— e

o Oficial /(j?/btfﬂj
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2 AFETACAO: Consta averbada em 07/07/11 com < n® 15 na

' matricula 23595, a constituicdc do patrimbénio de  AFETAGAOC
para © empreendimento. Rioc de Janeirce, 16 de setembro de
BOLL. — o

o oficial £ Ur~-2

3 HIPOTECA: Foi hejde registrado com o n® 17 na matricula
23595, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada por ESTRADA
RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE ILTDA em
favor -da CAIXA ECONCMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo wvaleor de R$46.168.230,77,
{neste - valcr incluindo ouktros im&veis), regendo~se o3
contrato pelas demais cliusulas 'e condig@es constantes do
titule. Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2011, ————www———-

0 oficial A g i~

/

AV -~ 4 ADITAMENTOujConsta averbadc em 24/08/2011 com o n® 16 na

matricula 23595, o ADITAMENTC ao registro 13, para constar
as seguintes RESTRICGES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTCG ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASAR MINHA
VIDA - PMCMV, INSTITUIDC PELA LEI 11977 de 07/07/09,
DEVENDO SER OBSERVADC ©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMTLIAR MAXIMA NAC PODERA EXCEDER 10 SALARIOS MINIMOS; 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES MAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$130.000,00, conforme reguerimento de 20/06/11. Rio de
Janeiro, 30 de setemb de 2011l .- rrorr e e e

o oficial vy,
o

Valide a certiddo clicando no link a seguir; hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/RPGJZ-C6Z49-2RA94-CHDYH

AV — 5 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 19 na matricula

235985, instruido pela certiddo n°® 060828 de 24/11/11 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e planta, o DESMEMBRAMENTO
do terrenc, aprovado pelo PAL 47782 de 28/06/11 passando o
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imével a ser designado por LOTE 1, medindo em sua totalidade
36,15m de frente; 133,40m de fundo onde faz testada para a
Rua 12; 303,73m & direita em guatro segmentes de: 24,12m,

mais 29,66m, mais 39,08m, mais 212,87m; 313,10m & esguerda.|

Bste lote & cortado por uma Falxaz Non Aedificandi com 4,50m
de largura; confrontande & direita parte com o lote de
Equipamento Urbanc do PAL 47782 de propriedade do Municipic
do Rioc de Janeiro e parte c<om terreno de propriedade de
Zenaide dos Santos ok sucessores; a esguerda com terrenc de
.propriedade de Jcrge Romeno ou sucessores e no fundo com

terreno de proprisdade de Leopoldina Francisca de Andrade oul

sucessores. Ric de Janeirc, 24 de fevereiro de 2012. —————e—

o Oficial /@ (L~

AV -—

a CONDIQEO: %onsta do desmembramento da averbacio 19 na
matricuia n® 23595, que em caso de loteamento deste- lote, a
CONDIGAO serid de doar ao Municipio de Rio de Janeiro &rea
correspondente a 8% de sua respectiva area total de
30.752,15m?*, em atendimento aos artigos 52 e 54 do RPT do
Decreto 3800/76. Rio de Janeiro, 24 de fevereiroc de 2012. -

o oficial £ (g~

R).1 ato
ROUOEE WEF

AV -~

7 OBRIGAQ@ES:v/Pelo regquerimento de 14/12/11, prenctado em|

28/12/11 com o n® 1412368 & £1. 217 do livro 1-HEL, instruide
por certiddo n® 0B3685 de 29/07/11 da Secretaria Municipal
de Urbanisme, fica averbadoe que a proprietaria assumiu
OBRIGAGOES perante o MUNICIPIC DO RIGC DB JANEIRO, de
urbanizar a Estrada Rodrigues Caldas, em teda a sua largura,
na extensdoc de 105,00m, correspondente 3 dimenséoc da testada
do terrenc até a Rua $530 Gerasme, conforme PAA DER B4, de
acorde com o despacho de 18/064/11 da U/CGPE/CLH. Bs obras
de Urbanizagiio deverdo atender o gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra) e executadas de
acordc com as normas estabelecidas pelos O6rgdos responsivels
a sua aprowvagdce no Ambito de suas competéncias. A
Segue no verso
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ok
inadimpléncia da obrigagaoc assumida importara na naos it
concessdo de “habite-se” para qualgquer edificacglic gque venhal @
a sexr construida ne local, até a conclusdo das obras de
urbanizagic =3 aceitagio dos logradouros. Além das

penalidades previstas em Lei. Ric de Janeiro, 24 de
fevereiro de 2012, ———mmm e e e

0 Oficial ('/W—)
o

AV - B RETIFICACAC: Foi hoeie averbada com o n® 20 na matricula
23595 a RETIFICAGAO ac MEMORIAL DE INCORPORAGAC em sua
alinea "G, face as modificag¢des havidas na especificacdo

dos materiais a serem utilizados nos apt®s dos Blocos 5, 6,
7, 8 € 8 do empreendimento. Rio de Janeiro, il de junho de

o Oficial /0 L

- 9 CANCELAMENTO: Pelc instraffento particular de 02/10/13,
prenctade em 1&/10/13 cpgm fofp® 1541881 &4 £1.73v do livro
1-ID, fica averbado ¢ @AHUCEA
HIPOTECA EM 1° GRAU ;
dada pela credors
Janeire, 25 de o

e

RUAM9%7?

G Oficial
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AV - 10  CONSTRUGAO: Foi hoje averbado/;om o n° 21 a matricula
23595, instruide pela certidao n® 07/0579/2013 de
28/11/13 da Secretaria Municipal de Urbanismo, fica
averbada a CONSTRUCAO do imdvel, tende sido © 'habite-se’
concedido em 27/11/13. Ric de Janeiroc, 13 de janeiro de

0 Oficial £ 3UUpD

Valide a certidéo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RPGJIZ-C6Z49-2RA%94-C5DY6
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AV - 11 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n° 22 na matricula

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr,org.br/docs/RPGJZ-C6Z49-2RA94-CEDY6

23595 a RETIFICAGAO ao MEMCRIAI DE INCORPORAGAO em suas
alineas 'D', 'E’, 'G', "H' e 'J' do art. 32 da Lei
4591/64, face a alteracio no projetec aprovadeo, com a
substituicio dos guadros 'I' a 'VIIT' da NER 12721 e
minuta de convengio, através do reguerimentce de 03/09/13.
Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2014, —w—m—m—— oo o

R - 12
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. PROMESSA DE COMPRA E VENDA: Pelc instrumento particular

de 16/12/11, prenotado em G5/06/14 com o n° 15808098 a
£f1.274v do livro 1-IH, rerratificado por escritura de
12/12/13 do 15° Oficio, livro 3286, £1.033, prenotada em
05/06/14 com © n® 1580810 & f1.274v do livre 1-IH, e
instrumento particular de 28/03/14, prenctadc em 05/06/14
com o n® 1580811 & f1.274v do livro 1-IH, fica registrada
& PROMESSA DE COMPRA E VENDA do imdvel, feita por ESTRADA
RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
anteriormente qualificado, em favor de ALVIR NELSON ROSA
JUNIOR, identidade IFP/RS 11177975-7, CPF 089.01%.207-35
e THIAGO BALZANA ALVARENGA, identidade DETRAN 202347175,
CPF 107.682.377-7 ‘ sileiros, solteiros, funcionarios
piblicos, resigd pelo prego de
R5152.890,37, do  titule. Valor
atribuido 7 . emolumentos:
R$164.005, 3 f /E' i {3 5 lho de 2014.-~~——mmm

EAHMS1206 TGZ

C Oficia

R - 13

CESSA0: Pela escritura de 12/12/13 do 15° oficio, livro
3286, f£1.033, prenctada em 05/06/14 cam ¢ n° 158081C &
£1.274v do 1livro 1-IH, fifa registrada a CESSAO DE
DIREITOS DE METADE & compra do imdvel feita por THIAGO
BALZANA ALVAREMGA, anteriormente qualificado, em favor de
ALVIR NELSON ROSA JUNIOR, anteriormente qualificado, pelo
preco de R$9.000,00. © imposte de transmissidc foi pago
Segue no versoc
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pela guia n° atribuido para
base de 82.047,65. Ric de
Janeixro, 15 de FAMY do’ ZJL4 . A7/ ————————m—mmesommes
O Oficial/ / = EAHM91207 ULN
R - 14 COMPRA E/WENDA: Pelo instrumentd particular de 28/03/14,
prenotade em 05/06/14 com o n® 1580811 a fi.274v dao 1livro
1-IH, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita
por ESTRADA RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, anteriormente gualificado, em <£favor de ALVIR
NELSON ROSA JUNIORS pelec preco de R$S152.890,37, que
corrigide i ente elevou~se a RS$S187.000,00. &)
imposto de trap péla guia n®1B826B25 em
18/10/13. ef de calculo dos
emolumento , 15 de julho de
b T R a Ey - e e e
O Oficig z EAHM91208 OFX
, 77 77
R -~ 15 ALIE X0 FIDUCIARIA: Pelo inglrémento particular que
serviu para o registre 14, fic registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARTA do iméwel feita por ALVIR NELSON ROSA JUNICR
ert favor de CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, Fom sede em Brasilia-bF, rara
garantia da divida valor de R$166.700,00, regendo-se o
contrato pelas dedigls cliusulas e condigbes constantes do
titulo. Incorrefdq/ o devedor em mora e consclidande a
propriedade e da credora, o valor de
R5234.000,00 eilic atribuide para
base de calg em 6.700,00 Ric de
Janeiro, o de /0L 4 ¥ =S g e
O Oficia BAHMS1215 IDT
[ 7/~
+ i
i e EEZEM%EQQL Pelo requerimento enviado eletroni :

(Provimento CNJ n° 47/2015) dakag icamente

em 12/06/19 com o n® 186 de de 11/06/19, prenotado

8085 a f1.120 do livro 1-JU
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Confﬁnquﬁn‘aa.fiﬁr

N
Jr Y v e
Anstruido pPor Certidso Positiva do 1°

5 Oficio de Re 1
de Titulas e Documentog, iy

fica averbado com  base no
12 do Provimento ceg n® 02/2017 a INTIMACAD do
ALVIER NELSON RoOSsA JUNIOR, anteriormente qualificado
realizada 28/08{19; oS termos do Art. 26 da Lei 9514%97j
bPara pagamento no prazo de 15 {quinze) dias contados 5;
da?a da intimagdo, dos SRCArgos vencidos € n3o pagos
Tererente ac contratso de .financiamento com garantia de
alienacao fiduciaria, registrado com o n® 15. Rio de
daneiro, 05 de fetembro de 2019 —memmeee o T T
O Ofiecial

arg.,
fiduciante

EDDE76236 UPH

i Maria
10° Oficial Substituto
TPS: 81788/01 5-RJ

Valide a certidéo clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/RPGJZ-C6Z49-2RA94-C5DY6
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INTIMACAG: Pelo requerimento enviado életronicamente

datado de 15/02/2022, prenotadc em 15/02/2022 com o
n°2034990 & £1.127 do livre 1-LR, gtualizadao pelo
requerimento datado de 16/03/2022, instruido por Certidao
Negativa do 1° oOficioc de Registro de Titulos &
Documentos, expedida em 26/04/2022, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAOD
do fiduciante ALVIR NELSON ROSA  JUNICR, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacso,
publicado por meio eletrénice em 16/05/2022, 17/05/2022 e
18/05/2022, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, a reguerimente do fiducidrio
datado de 12/05/2022, nos termos do Art. 26 da Lei
8514/97, para pagamento no prazc de 15 (guinze) dias

-contados da data da terceira e Gltimz publicacdo do

Edital, dos encargos vencidos e nao Pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiduciaria, registrade com e n®15. Rio de Janeiro, 24 de

malo de 2022, mom e

Segue no verso
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AV -

INTIMACAG: Pelc requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 13/12/2022,
prenotado em 15/12/2022 com o n°20862%1 a £1.230v do
tivro 1-MA, atualizado peles reguerimento datado de
25/01/2023, instruido por Certidic Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulecs e Deocumentos, expedida em
06/03/2023 , fica averbado c¢om base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante ALVIR
NELSON ROSA JUNIQR, anteriormente gqualificado, realizada
através de ¥dital de Intimagdis, publicade Bor meie
eletrdnico em 14/703/2023, 18/03/2023 - e 16/03/2023,
através da Central de Servigos Eletrdnicoes dos
Registradores de Imdévels, conforme disposto ne Provimento
cGJ n® 56/2018, feita por solicitagdc deo fiduciario
realizada em 13/03/2023 no Sistema Eletrdnice, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/%7, para pagamento no prazo de 15
{quinze) dias c¢ontados da data da terceira e
publicagdc do Edital, dos encargoes vencides e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garxantia de
alienagdo fiducidria, vregistrado com o n®l5, Rieo de
Janeiro, 14 de abril de 2023 .-==rmem—r e e

Gltima

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 § EELT32022 ¥DQ

valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ RPGJIZ-C6Z49-2RA%4-CHDYE

AV

‘CONSOLIDAGCES DE  PROPRIEDADE: Pelo requerimento de
15/08/2023, prenotado em 21/08/2023 com o n®°2143722 4
£1.139 do livro 1-M@, fica averbada a CONSCLIDAGAO DE
PROPRIEDADE do imével em favor da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, anteriormente gualificada, ficando a
mesma com a obrigagfio de promover o leilso publice do |

Qng-na na-f£isha. b5
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Poder Judicidrio - TJERJ
Corvegedoria Geral da Justica ~ REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagio Eletrdaico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEOH25469 TBD
Consuite a validade do selo em;
https:/iwww3 A jus. br/sitepublic 2143792/0007

CNM:089425.2 036350215

“FicHA 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
. (v 5 } CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacio da ficha 4

.averba¢§o,'tendo em vista gue ¢ fiduciante ALVIR NELSON

imével'dentro de 30 (trihta} dias contados da data da

ROSA JUNIOR, anteriormente qualificado} mesmo depois de

intimado para pagar a divida no pPrazo de 15 (gquinze)
dias, centades da data da intimacaioc averbada com ¢ n°ig,
bem -como -das despesas -decorrentes, nio cumpriu G

contrateo. O imposto de transmissae- foi page pela guia
n°2601868 em 10/08/2023. Valor atribuido para base de’
calculec dos emolumentos-: R$251.578,42. Rioc de Janeiro, 30
de agosto de 2023 .-——wmwmee

17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 1 EECHE23439 EQaA

AV - 20

-registro 15. de ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor
atribyuido para base de calculo dos emolumentos:

CANCELAMENTO : Em virtude da averbagio ig de
CONSOLIDACAQ. DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA
BECONCMICA FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do

R$5166.700,00. Rio de Janeire, 30 de agosto de 2023, —e—-e

1° Oncisl Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat 06743 | EECH23440 BLO

CERTIDAC - Certifico e dou £é que a presente cipia & reproducio
.auténtica da matricula a que se refere extraida nos ‘termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2023.
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29/08{2023, 11:31

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes
REGISTRADOR
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICOgue o presente titulo

8° Oficio de Registro de Iméveis - Mensagem

95 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

aﬂf"“’,’“‘”“;:"
SN
PALON
AT ;
e o= Oiiclo

§ RER. %f}ﬁév%% o §

3 ﬁiwé%wﬁmji
W Wpthnde
.

. e
N
.\-?.’\"‘—"‘.{m-w':rwf“’(fﬁ(/

prenotado sob o n° 2143792 em

21/08/2023, no Tlivro 1-mG, folha 139, foi registrado/averbado em
30/08/2023 com os seguintes atos:
Descricgio Qtd. Valor

* ok ok koK E M
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIE. 1
SELO DE FISCALIZACAD 1
PRENOTACRO (Tabela 20,4-3-%) 1
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICAGAO LET 6370/12 1
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1

T

**F* ACRESCIMOS LEGR A

LET 3217/9% - 20%
LET 4664/05 - 5%
LEI 111/06 - 5%
LEI 6281/12 - 4%
LEI 691/84 - 188

‘MATRICULA (S) - aTos PRATICADOS

OCLUMENTQ S *%xkxx

689,02
£33,19
22,44
22,44
8,92
27,83
30,21
22,44
93,59

S kak

302,18
75,54
75,54
60,43
81,11

363902 - AV.19, AV.20
SELO (S}

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedotia Gerat da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Consulte a validade do selo ern:
hitos:/fwww3 trf.jus. brisitepublico

EEOH23439 EQA - EEOH23440 HLO

+

I 2
A presente certidio integra o documento nela identificado,

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°
do(s),ato(s) in 1cado(s),ac1ma.
atraves de certiddo especifica.

Recibo n° 39609/2023

Recebi de ONLINE a guantia de R$2.145,89,
praticado(s) em 30/08/2023, acima discriminados.

srvnonedb. Srgiintranet/cspiweblportain.csp

6015/73. Destina-se a certificar a i
A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita

referente

substituindo o carimbo
pratica

ao(s) ato(s)

19/88
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