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IMOVEL: - Um prédio residencial com dois pavimentos,
situado a Rua Visconde de Taunay n2 321, e seu respectivo
terreno designado pela letra “B” da VILA ITAPURA.
resultante da unificac8o dos lotes designados pelas letras
a. b e ¢, formandec um sd todo. neste municirio e comarca de
Campinas. 28 Circunscricdo Imobiliaria. com as seguintes
| medidas: 11,00m de frente para a citada rua. do lado
direito partindo do alinhamento da c¢itada rua. 33,75m.
deflete a direita 5.46 metros. deflete a esquerda 50,.40m,
do lado esquerdo 34.00m. deflete a direita 11.37m. deflete
a esquerda 50,15m e fundo 15.80m. com a d&rea total de
1.178.44m2.~ PROPRIETARIO:- ARMINDO DIAS,

casado. industrial. residente nesta cidader~
AQUISITIVOS:- Livro 3-AQ. fls. 087, tr
66.884. 24.969. 29.151. 29.152 e 24802
18/07/1.974., deste cartdrio.- Campinas. 15 AGO

DIGITALIZADA

Av.01-86.977: Conforme requerimento datado de Sao Paulb; co de
2003, e Certiddo do Registro Civil de Ansido — Portugal, 19 de janeiro de 1965,
registro n° 124, fis. 124, ano de 1964, fago constar que o proprietario acima,
Armindo Dias, é casado desde o dia 30 de setembro de 1964, no Santuario de
Nossa Senhora de Fatima, de Vila Nova de Ourém, Ansido — Portugual,
conforme as leis daquele Pais, com Célia Candida Dias Simdes Dias.-

Campinas, 28 AG0 2003 .0 Escrevent%:@ Osvaldo Bafume.-

R.02-86.977: Por Certiddo expedida em 16 de julho de 2003, extraida da
escritura publica de 02 de Abril de 2002, L° 2718, fls. 340, re-ratificada por
escritura publica de 27 de maio de 2003, L° 2785, fls. 015, ambas do 8° Tabelido
de Notas de Sdo Paulo-Capital, os proprietarios acima, Armindo Dias, brasileiro,
industrial, portador da cédula de identidade RG. n° 2.137.246-9-SSP-SP,
CPF/MF n°® 014.013.008-04, e sua mulher Célia Candida Dias Simdes Dias,
portuguesa, empresaria, portadora da cédula de ident_i@_a’de de estrangeiro RNE
n°® W222491-X, CPF/MF n° 373.731.298-20, casados em Portugal, conforme as
Leis daquele pais, residentes e domiciliados nesta cidade, VENDERAM o imével
desta matricula 2 CONSORCIO NACIONAL EMBRACON S/C LTDA,, com sede
em Sao Paulo-Capital, na rua Sapetuba, n°® 248/254, Butanta, inscrito no
CNPJMF sob o n° 58.113.812/0001-23, pelo valor de R$400.000,00. Demais

clausulas e condigdes constantes das escrituras.- JUES——
| [v. VERSO
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Prenotagao n° 333664, de 20/7/2016

AV.3/86.977: RAZAO SOCIAL - Conforme Av.04 da matricula n® 129.392 deste|
Servigo Registral, Alteracao do Contrato Social, datato de Sao Paulo, 28 de margo|
-de 2003, Registrada‘na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO -
JUCESP sob n° 35 902832904, verifica-se que a credora CONSORCIO
NACIONAL EMBRACON S/C LTDA, teve sua razao social e enderego alterada
para “CONSORCIO NACIONAL EMBRACON LTDA”

Campinas, ()2 AGO 2016 .0 Escreven Osvaldo quu‘rtje.-; |

_Prenotagao n° 333664, de 20/7/2016 .
AV.4/86.977: RAZAO SOCIAL - Conforme Av.05 da matricula n® 129.392 deste A
Servigo Registral, Alteragéo do Contrato Social, datato de Sao Paulo, 10 de margo| -
de 2010, Registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO -|
'JUCESP sob n° 163.813/10-3, venflca-se que a credora CONSORCIO NACIONAL|
EMBRACON LTDA, teve sua raz&o social e enderego alterada para “EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA”.-

Campl"as[] 7z AGO 2016 Q Escrevente: _—@ Osvaldo Bafume.-

Prenotagao n® 333664 de 20/7/2016
R.5/86.977: PERMUTA - Por escntura publica de permuta, lavrada acs 06 de julho
de 2016, no Oficial de Reglstro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de| . -
Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, Sido Paulo/SP, Livro 0883, Pégmas o
085/106, a proprietaria, Embracon Admlmstradora de Consoércio Ltda, ja| -
qualificada, TRANSMITIU A TiTULO DE PERMUTA o imével desta matncula al
PLANO MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em| .
-S&o Paulo/SP, na Rua Samuel Morse, n° 74, conjunto n® 132 inscrita no CNPJ/MF|"
| sob n° 08.932.581/0001-01, pelo valor de R$2 333.333,34. Demais clausulas e[
condlg:oes constantes da escritura. Titulo analisado por Claudio Lovato.- '

C .OE t Osvaldo Bafume.-
ampinas, 02 GO 201 screvente: g:ffj svaldo Bafu |

| Prenotagao n° 333664, de 20/7/2016 :
AV.6/86.977: EX-OFFICIO - Mediante nova verificagdo nos titulos que deram|
(continua na ficha n° 2)
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origem a AV.3 e AV.5 desta matricula, e nos termos do Artigo 213, item |, “a” da Lei
6015/73, para constar que, onde se lé credora, leia-se proprietaria, e nao como
erroneamente constou. Titulo analisado por Claudio Lovato. “ '

Campinas,o 2 AGO 204 6 .0 Escreveqt% Osvaldo Bafume.-

Prenotagéo n° 408.757 de 03/01/2023.

Av.07/86.977 - CODIGO CARTOGRAFICO - Promove-se a presente averbagio, a
vista da certiddo de valor venal do IPTU do exercicio de 2022, emitida pela
Prefeitura do Municipio de Campinas/SP em 28/12/2022, para constar que o
imével desta matricula encontra-se cadastrado com o Cddigo Cartografico n®
3412.64.83.0255.00000. Titulo analisado e digitado Lucas Cardinalli Manin.
Selo digital n®.123851331AG000407682QN23N. ﬁ

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial

Leandro de Figueiredo.

, Rodrigo Fraga

Prenotagdo n® 408.757 de 03/01/2023.
R.08/86.977 - VENDA E COMPRA - Por escritura publica de venda e compra com
pacto adjeto de Hipoteca, lavrada em 27 de dezembro de 2022, no 4° Tabelido de
Notas de Campinas/SP, no livro n® 1.164, paginas 346/352, recepcionada
eletronicamente sob n® AC002177085, a proprietaria PLANO MACIEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU o imével

- desta matricula a JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 48.002.363/0001-92, com sede em
Campinas/SP, na Rua Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, 214, Sala 536,
Edificio Spot Galleria, Jardim Madalena, CEP n® 13091-611, pelo valor de R$
3.400.000,00 (trés milhdes e quatrocentos mil reais), Titulo analisado e digitado
por Lucas Cardinalli Manin.
Selo digital n® 123851321TK000407685TE23S.
Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial , Rodrigo Fraga

. Leandro de Figueiredo. N

Prenotagéo n°® 408.757 de 03/01/2023.

(continua no verso)
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R.09/86.977 - HIPOTECA - Por escritura publica de venda e compra com pacto
adjeto de hipoteca, lavrada pelo 4° Tabelido de Notas de Campinas/SP, livro
1164, paginas 346/352, em 27 de dezembro de 2022, a adquirente JOTHA VISTA
GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j4 qualificada, deu
em HIPOTECA de 1° grau o imdvel objeto desta matricula em favor da PLANO
MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
08.932.581/0001-01, com sede na cidade de Sao Paulo/SP, na Rua Samuel
Morse, n® 74, conjunto 132, Brooklin, CEP 04576-060, para garantia da divida de
R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), incluindo os imoveis das matriculas
5.677 e 29.155, desta Serventia, que sera paga por meio de 20 parcelas mensais
e sucessivas no valor de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais),
vencendo-se a primeira delas em 27/12/2022 {dando a credora quitagdo em
relagdo & primeira parcela), e as demais sucessivamente no mesmo dia dos
semestres subsequentes, as quais seréo atualizadas e calculadas pelos indices
do INCC-FGV, cuja data inicio da corregéo ocorrera a partir do dia 27 de abril de
2021 até a data de seu efetivo pagamento. Valor atribuido ao imoével desta
matricula, para fins de garantia de R$ 3.400.000,00. Demais clausulas e
condigbes constam da escritura. Titulo analisado e digitado por Lucas Cardinalli
Manin.

Selo digital n° 123851321S0000407686VD230. &

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial
Leandro de Figueiredo.

, Rodrigo Fraga

Prenotacéo n°® 408.056 de 15/12/2022. :

Av.10/86.977 - CONSTRUGCAO EXISTENTE - Promove-se a presente averbacgéo,
conforme requerimento firmado em Campinas/SP, aos 24 de agosto de 2022, 26
de agosto de 2022 e 03 de outubro de 2022, acompanhado da certid&o expedida
em 14 de junho de 2021, pelo Municipio de Campinas/SP, protocolada sob n°
2021/10/06015, em 05 de maio de 2021, para constar que conforme "habite-se"
concedido em 18-de janeiro de 1961, o imével desta matricula é constituido pelo
Prédio Residencial sob nimero 321 da Rua Visconde de Taunay, possui de
area de construgéo existente de 492,50 metros quadrados, com o seguinte
quadro de dreas: Pavimento Térreo com 171,00m? Pavimento Superior com

(continua na ficha 03)
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149,00m?, Dependéncia com 172,50m?, por meio do Protocolo n® 16068/59,
correspondendo seu tetreno ao Lote n® "24" da Quadra "10", do loteamento
denominado "Vila Itapura. Titulo analisado e digitado por Alexandre de Oliveira
Brejora.

Selo digital n° 12385133 1UL000506693UW24M.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oficial r7£ g
. ] - |
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagao n° 408.056 de 15/12/2022.

Av.11/86.977 - CONSTRUGAO AMPLIAGAO - Promove-se a presente averbago,
conforme requerimento firmado em Campinas/SP, aos 24 de agosto de 2022, 26
de agosto de 2022 e 03 de outubro de 2022, acompanhado da certidso expedida
em 14 de junho de 2021, pelo Mumcuplo de Campinas/SP, protocolada sob n°
2021/10/06015, em 05 de maio de 2021, para constar que conforme "habite-se"
concedido em 11 de outubro de 1971, o imével desta matricula constituido pelo
Prédio Residencial sob niimero 321 da Rua Visconde de Taunay, foi ampliado
em 51,70 metros quadrados possumdo a area total de 544 20 metros

com 171, 00m2 Pawmento Térreo Aumento com 28,60m2, Pavimento Superior
Existente com 149,00m? Pavimento Superior Aumento com 5,60m? Despejo
Aumento com 17,50m? e Dependéncia Existente com 172,50m?, por meio do
Protocolo n° 16088/59. Foi apresentada a Certidzo Negatlva de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, Aferigao n° 90. 011.69540/77-001,

emitida pela Secretaria da Receita” Federal do Brasil, em 05 de agosto de 2022.

Titulo analisado e digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.

Selo digital n°® 123851331 FX0005066958(‘248 '

Campinas, 29 de janelro de 2024 [ Substltuto do Of' clal ﬁ[ " _
Murilo Héklme Pimerita. . N :

Prenotagao n® 408 056 de 15/12/2022.

Av.12/86.977 - DEMOLI(;AO PARCIAI. Promove-se a presente averbacgido,
acompanhado da certidao expedlda em 08 de junho de 2021, pelo Municipio de
CamplnasISP protocolada sob n° 2021/10/06529 em 14 de maio de 2021, para

‘ . (contlnua no verso)
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constar que o Prédio Residencial, sob nimero 321 da Rua Visconde de
Taunay teve a area de 199,60 metros quadrados DEMOLIDA em 05 de outubro
de 2004, através do Protocolo n° 16068/59, remanescendo a area total construida
de 344,60 metros quadrados. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, Afericao n°
90.011.69612/75-001, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 05
de agosto de 2022. Titulo analisado e digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.
Selo digital n® 123851331ER000506696QE24C.

Campinas, 29 de janeiro de 2024 O Substituto do Oficial /"7’ : ;
|
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagéo n°® 408.056 de 15/12/2022.

Av.13/86.977 - CONSTRUGAO AMPLIACAO - Promove-se a presente averbagao,
conforme requerimento firmado em Campinas/SP, aos 24 de agosto de 2022, 26
de agosto de 2022 e 03 de outubro de 2022, acompanhado da certidso expedida
em 14 de junho de 2021, pelo Municipio de Campinas/SP, protocolada sob n°
2021/10/06015, em 05 de maio de 2021, para constar que conforme "habite-se"
concedido em 29 de abril de 2005, o im6vel desta matricula constituido pelo
Prédio Residencial sob nimero 321 da Rua Visconde de Taunay, passou a ter a
destinagéo Comercial e foi ampliado em 25,84 metros quadrados, possuindo a
area total de 370,44 metros quadrados, contendo o seguinte quadro de areas:
Pavimento Térreo Existente com 199,60m?, Pavimento Superior Existente com
154,60m?, Despejo Existente com 17,50m?, Pavimento Superior Regularizado com
25,84m? e Dependéncia Existente com 172,50m? por meio do Protocolo n°
16068/59. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, Aferigdo n° 90.011.69658/75-001, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 05 de agosto de 2022. Titulo
analisado e digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.

Selo digital n° 123851331SR000506697IR24Y.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oficial /——r£ '
Murilo Hakime Pimenta.

(continua na ficha 04)
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[ Prenotagao n° 408056 de 15/12/2022.

Av.14/86.977 - RETIFICAGAO - Pelo requerimento firmado em Campinas/SP, aos
08 de abril de 2021, instrufdo com trabalhos técnicos {memorial descritivo e
projeto) produzidos pela Técnica em Agrimensura, Sr(3). Caroline de Moraes,
CFT-BR n° 216107538-10 e com Termo de Responsabilidade Técnica (ART) n°
BR20211039243, promove-se a presente averbagdo, com fulcro no artigo 213,
inciso |l da Lei Federal n° 6.015/1973, para constar que o imével objeto desta
matricula, designado por Prédio Comercial sob niimero 321 da Rua Visconde
de Taunay, com area construida de 370,44 metros quadrados, edificado no Lote
n® “24" da Quadra n° "10", passou a ter a seguinte descrigdo: Inicia-se a
descricao deste perimetro no vértice 2 localizado na divisa entre o Prédio n° 329
da Rua Visconde de Taunay (Lote 23 da Quadra 10 do Loteamento Vila Itapura,
Matricula n° 29.155 desta Serventia), Rua Visconde de Taunay e area em
descrigao; deste segue confrontando com a Rua Visconde de Taunay e segue
com azimute de 128°16'27" e distancia de 10,80m até o vértice 3; deste passa a
confrontar com o Prédio n° 315 da Rua Visconde de Taunay (Lote 25 da Quadra
10 do Loteamento Vila ltapura, Matricula n°® 5.677 desta "Serventia) com os
seguintes azimutes e distancias: segue com azimute de 218°35'23" e distancia de
32,40m até o vértice C; segue com azimute de 308°35'04" e distancia de 5,43m
até o veértice B; deste segue com azimute de 218°17'52" e distancia de 50,40m até
o vértice 9, confrontando em: 10,40m com o Prédio n° 315 da Rua Visconde de
Taunay (Lote 25°da Quadra 10 do Loteamento Vila Itapura, Matricula n° 5.677
desta Serventia), em 30,00m com o Prédio n® 3565 da Rua Barao de Atibaia, Lote
18 da Quadra 10 do loteamento Vila Itapura, Matricula n° 103.003 desta
Serventia) e nos 10,00m restantes com o Prédio n® 331 da Rua Baréo de Atibaia,
Lote 15 da Quadra 10, Matricula n°® 37.307 desta Serventia); deste segue com
azimute de 307°35'01" e distancia de 15,52m até o vértice 10, confrontando em
5,97m com o Prédio n° 444 da Rua Barata Ribeiro (Transcrigdo n° 26.721 desta
Serventia) e nos 9,55m restantes com o Prédio n® 448 da Rua Barata Ribeiro
(Matricula n® 6.663 desta Serventia); deste segue com azimute de 39°05'30" e
distancia de 37,88m até o vértice 11, confrontando em 12,25m com o Prédio n°
284 da Rua Tiradentes (Matricula n® 83.070 desta Serventia),em 12,20m com o
Prédio n° 296 da Rua Tiradentes (Matricula n° 26.822 desta Serventia), em 6,80m
com o Prédio n° 304 da Rua Tiradentes (Matricula n® 47.089 desta Serventia) e
nos 6,63m restantes com Prédio n° 316 da Rua Tiradentes (Matricula n® 121.940

L : (continua no verso)
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desta Serventia); deste segue confrontando com o Prédio n° 316 da Rua
Tiradentes (Matricula n° 121.940 desta Serventia) com os seguintes azimutes e
distancias: segue com azimute de 307°43'30" e distancia de 1,50m até o vértice
12; segue com azimute de 38°20'45" e distancia de 12,00m até o vértice 13; deste
passa a confrontar com Prédio n°® 329 da Rua Visconde de Taunay, Lote 23 da
Quadra 10 do Loteamento Vila Itapura (Matricula n° 29.155 desta Serventia) com
os seguintes azimutes e distancias: segue com azimute de 131°33'05" e distancia
de 11,37m até o vértice A; segue com azimute de 38°10'20" e distancia de 33,75m
até o vértice 2; inicio da descrigdo deste perimetro, encerrando uma area de
1.120,11 metros quadrados. Os documentos que originaram a presente
averbagdo encontram-se arquivados neste Registro Imobiliario, na pasta de
procedimentos de Retificagdo sob n° 66/2022. Titulo analisado e digitado por
Alexandre de Oliveira Brejora.

Selo digital n® 1238513311S000506698C1243.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oﬁcial k//% ,
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotacao n° 422.104 de 25/01/2024.

Av.15/86.977 - CANCELAMENTO - Fica cancelada a hlpoteca constante do
registro n°® 09 desta matricula, em virtude da autorizacdo dada pelo credor
hipotecario PLANO MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, nos
termos do instrumento particular firmado em S&o Paulo/SP, em 24 de janeiro de
2024. Titulo analisado por Diego Oliveira Simoes e digitado por Daniele de Fatima
Silva.

Selo digital n® 123851331GB000512446HS24F.

Campinas, 20 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial C?L ;
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagdo n® 422.104 de 25/01/2024.
R.16/86.977 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Por instrumento particular de alienagéo

{continua na ficha 05)
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fiduciaria de bens imdveis em garantia, por Cédula de Crédito Bancario n°
14805424 firmado em S&o Paulo, aos 24 de janeiro de 2024, recepcionada
eletronicamente sob n°® AC003245812, o proprietario e terceiro garantidor JOTHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula ao BANCO ABC BRASIL
S.A., inscrito no CNPJ n° 28.195.667/0001-06, com sede em Sao Paulo/SP, na
Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 2° andar, ltaim Bibi, para garantia da divida no
valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), (incluindo o imdvel objeto da
matricula n°® 29.155 e 5.677 desta Serventia), pagavel no prazo de amortizagéo de
24 meses, em prestagfes mensais e sucessivas, com taxas de juros constantes
no instrumento, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 19 de fevereiro de
2024 e com vencimento final em 19 de fevereiro de 2026, com demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. O prazo de caréncia para expedi¢éo de intimagdo
nos termos da Lei 9.514/97 fica estabelecido em 03 dias. O valor de avaliagéo
para fins de venda em leildo publico € de R$ 2.900.000,00. Figuram ainda como
AVALISTAS: THAIS PEDRAZOLLI GUZZO RODRIGUES, empresaria, inscrita no
CPF n° 819.834.418-72 casada com JOSE MARIA RODRIGUES, empresario,
inscrito no CPF n° 720.061.618-49, pelo regime da separacao total de bens,
residentes e domiciliados em Campinas/SP, na Rua Ezequiel Magalhdes, n° 350,
Vila Brandina, e MARCELA GUZZO RODRIGUES YHARA, empresaria, inscrita
no CPF n° 326.074.978-09 casada com OSVALDO MASSAO BARBARA YHARA,
empresario, inscrito no CPF n° 335.905.428-88, pelo regime da comunh&o parcial
de bens, residentes e domiciliados em Campinas/SP, na Rua Elvira Padilha
Rossler, n° 190, apartamento 61, Vila Brandina e TERCEIRO GARANTIDOR:
JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ n° 48.002.363/0001-92, com sede em Campinas/SP, na Avenida
Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, s/n°, Sala 536, Jardim Madalena. Titulo
analisado por Diego Oliveira Simdes e digitado por Daniele de Fatima Silva.

Selo digital n® 123851321JU000512448WM24K.

Campinas, 20 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial /—4 ;
Murilo Hakime Pimenta.

k (continua no verso)
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Prenotagdo n°® 423.046 de 23/02/2024.

Av.17/86.977 - CORRECAO - Promove-se a presente averbagdo na forma
autorizada pelo artigo n°® 213, inciso |, alinea “a”, da Lei Federal n° 6.015/73, para
constar que mediante reandélise do titulo que ensejou o registro n® 16 da presente
matricula, verificou-se constar erroneamente a indicagao de participagéo, sendo
correto constar como emitente da Cédula de Crédito Bancario n°® 14805424:
JOTHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
10.832.862/0001-34, com sede em Campinas/SP, na Avenida Doutor José
Bonifacio Coutinho Nogueira, n° 214, Sala 536, Jardim Madalena, e proprietaria e
terceira garantidora' da Cédula de Crédito Bancario n° 14805424: JOTHA
VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada e ndo como constou. Titulo analisado e digitado por Lucas Cardinalli
Manin.

Selo digital n® 123851331DA000514579MM24G.

l .
Campinas, 26 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial /—% ;
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotac&o n® 434.328 de 21/11/2024.

Av.18/86.977 - DEMO;LICI"\O - Promove-se a presente averbagdo, conforme
requerimento firmado em Campinas/SP, aos 21 de novembro de 2024,
acompanhado da certiddo expedida em 08 de junho de 2021, pelo Municipio de
Campinas/SP, protocolada sob n® 2021/10/06529, em 14 de maio de 2021, para
constar que o Prédio Comercial, sob nimero 321 da Rua Visconde de Taunay,
com area de construgio de 370,44 metros quadrados, foi DEMOLIDO em 10
de outubro de 2018, através do protocolo n°® 2017/11/7846. Foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, Aferigdo n° 90.009.60141/70-001, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 15 de fevereiro de 2022. Titulo analisado e digitado por
Alexandre de Oliveira Brejora. '

Selo digital n° 123851331PQ000599415JM249.

Campinas, 03 de dezembro de 2024. O Substituto do Oficial ___—~— .
Murilo Hakime Pimenta.

(comtinua na ficha UB)
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Prenotacao n° 435.543 de 18/12/2024. ,
Av.19/86.877- CANCELAMENTO - Fica cancelada a alienacio fiduciaria
constante do registro n° 16 desta matricula, em virtude da autorizagao dada pelo
credor fiduciario BANCO ABC BRASIL S.A., nos termos do instrumento particular
firmado em Sao Paulo/SP, aos 13 de dezembro de 2024. Titulo analisado por
Lucas Cardinalli Manin e digitado por Brenda Ziviani.

Selo digital n® 123851331SF000805792WB241.

Campinas, 27 de dezembro de 2024. O Substituto do Oficial / _f ,
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagao n® 435.543 de 18/12/2024.

R.20/86.977 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por cédula de crédito firmado em Belo
Horizone/MG, aos 05 de dezembro de 2024, a proprietaria e devedora solidéria
JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula ao
BANCO INTER S/A, inscrito CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Avenida Barbacena, 1.219, Santo Agostinho, - CEP n°
30190-131 para garantia da divida no valor de R$ 5.368.196,49 (cinco milhdes,
trezentos e sessenta e, oito mil, cento e noventa e seis reais e quarenta e nove
centavos), incluindo despesas acessérias no valor de R$ 168.196,49 (incluindo os
imdveis objeto das matriculas n° 5.677 e 29.155 desta Serventia), em
cumprimento as obrigagﬁes assumidas pela emissdo da Cédula de Crédito
Bancario n° 202472726 em 10/12/2024, pagavel no prazo de amortizagéo de 72
meses, em prestactes mensais e sucessivas, com taxas de juros constantes no
instrumento, calculadas segundo a Tabela Price, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 30 dias apéé a liberagédo do crédito, com demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. O prazo de caréncia para expedigédo de intimagio nos termos
da Lei 9.514/97 fica estabelecido em 15 dias. O valor de avaliag&do para fins de
venda em leildo pablico € de R$ 1.648.000,00. Figura ainda como emitente e
devedora: JOTHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 10.832.862/0001-34, com sede em Campinas/SP, na Avenida José
Bonifacio Coutinho Nbgueira, n° 214, Sala 536, Jardin Madalena, CEP
13.091-611, e como Avalistas: JOSE MARIA RODRIGUES, brasileiro, empresario,

; (continua no versb)
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portador do RG n°® 46253658/SESP/SP, inscrito no CPF n° 720.061. 618-49,
casado pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com THAIS PEDRAZOLLI GUZZO, brasileira, empreséria, portadora do
RG n° 6§829219/SSP/SP, incrita no CPF n° 819.834.418-72, nos termos de pacto
antenupcial registrado sob n° 3.415, no livro n° 3- D, do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Campinas/SP, residentes e domiciliador em Campinas/SP, na Rua
Ezequiel Magalhaes, n°350, Vila Brandina, CEP 13092-522, e MARCELA GUZZO
RODRIGUES YHARA, brasileira, empresaria, portadora do RG n°
37385099/SSP/SP, inscrita no CPF n° 326.074.978-09, casada pelo regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com OSVALDO
MASSAO BARBARA ;. YHARA, brasileiro, empresério, portador do RG n°
35345179/SSP/SP, inscrito no CPF n° 335.905.428-88, residentes e domiciliados
em Campinas/SP, na Avenida Doutor Nelson Noronha Gustavo Filho, n°® 19,
apartamento 61 A, Vila Brandina, CEP 13092-526. Titulo analisado por Lucas
Cardinalli Manin e d:gltado por Brenda Ziviani.

Selo digital n° 123851321 DP000605794CT243.

Campinas, 27 de dezembro de 2024. O Substituto do Oficial __~/ s
Murilo Hakime Pimenta. ~

Prenotagédo n°® 446,471 de 19/09/2025 (ACO116‘[3126)

Av.21/86.977 - AJUIZAMENTO DE A(;AO (AVERBACAO PREMONITORIA) -
Promove-se a presente averbagao, instruida com a sentenca proferida em 16 de
setembro de 2025, pelo MM. Juiz de Direito da 9° Vara Civel da Comarca de
Campinas/SP, Dr. Gmlherme Fernandes Cruz Humberto, e com a decis&o proferida
em 29 de setembro de 2025, nos autos do processo n°
1034653-86.2025.8.26.0114, para constar que foi determinado a averbagado da
agao acima menmonada na presente matricula e nas matriculas n°® 29.155 e 5.677,
todas desta serventia, em garantia do cumprimento do acordo realizado nos autos.
Titulo analisado por Isabela Franco Castellana e digitado por Brenda Ziviani.

Selo digital n° 123851331T000000699685255.

{Continua na ficha 07)
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13 de outubro de 2025. O Substituto do Oficial Yy
Murilo Hakime P menia -

Prenotacéo n° 444.562 de 06/08/2025 (IN01430131C).

Av.22/86.977 - CONSOLIDAGAO - Promove-se a presente averbagao, a vista do
requerimento firmado em Campinas/SP, em 31 de outubro de 2025, para constar a
consolidagédo da plena propriedade do imével objeto desta matricula, em favor
do credor fiducidrio BANCO INTER S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido ao
imével para fins de ITBI o valor de R$ 3.442.306,90, haja vista que a devedora
fiduciante JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja& qualificada, a emitente e devedora JOTHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e os avalistas JOSE MARIA RODRIGUES e MARCELA
GUZZO RODRIGUES YHARA, ja qualificados, deixaram de purgar a mora no
prazo legal, apés devidamente notificados, conforme certiddo do 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos desta Comarca de Campinas/SP e certiddo de
transcurso de prazo sem purgagdo da mora, arquivadas nesta Serventia, junto ao
processo de notificagdo n°® 3.362. Titulo analisado e digitado por Monyque dos
Santos.

Selo digital n° 123851331T00000071735725R

Campinas, 14 de ' novembro de 2025. O Substituto do Oficial
7 . Murilo Hakime Pimenta.

f—

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS
Prenotagdo n® 444.562 - INO1430131C

CERTIFICO que a presente certiddo foi extraida do proprio original nos termos do art. 19 §1° da Lei 6.015/73, ndo havendo
qualquer alteragéo relativa a alineago, 6nus, registro de citagdo de agdo real ou pessoal reipersecutéria sobre o imével, além do que
consta na presente ficha.

Certifico mais que a mesma retrata a situagao juridica até o ultimo dia Util anterior a presenta data.

Campinas, SP, 14/11/2025 - 15:18

Monyque dos Santos - Escrevente
(Assinatura Digital}

As custas e emolumentos rélativos A emissao desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo digital n® 123851391T0000007 1735225P - Para consulta acesse: hitps:/selodigital tjsp.jus.br
Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, cap. XVI, 15, "¢")
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