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’&’lHOS <%/ Guarulhos, 15 de dezembro de 2015

matricula ficha

r 119.1887 [— 01

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N. 34,
localizada no 3° andar do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ESPACO
ALVORADA”, com entrada pelo n° 227 da Rua Coragao de Jesus, ho
ioteamento denominado Cidade Parque Alvorada, situado no perimetro
urbano deste municipio, que assim se descreve: possui area privativa de
56,15m?, area comum de 22,553m? (ja incluido o direifo ao uso de 01 (uma)
vaga de garagem indeterminada, localizada na garagem coletiva do
condominio), perfazendo a area total construida de 78,703m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 5,619% e a
fragao ideal de 28,095m? no terreno (que possui 500,00m2?) e nas demais
coisas de usc comum. A referida unidade auténoma localiza-se na parte
anterior e do lado direito do edificio (de quem da Rua Coragdo de Jesus olha
para o edificio) e confronta pela frente com area comum do condominio (onde
no térreo situa-se a entrada de pedestres e parte da garagem coletiva — vagas
de visitantes - e a drea de circulagdo); pelo lado direito com area comum do
condominic (onde no térreo situa-se a area de circulagao), pelo lado esquerdo
com area comum do condominio (depdsito) e com o apartamento de final ‘2’;
e nos fundos com area comum do condominio (hall de acesso aos
apartamenltos e depo6sito).

INSCRICAO CADASTRAL: 092.40.99.0295.00.000 — area maior

PROPRIETARIOS: 1)- MARCELO UTIYAMA, brasileiro, solteiro, maior,
técnico em informatica, RG. 20.070.264-6-SSP/SP, CPF/MF. 104.450.198-75,
residente na Praga Padre Leo Morin, n.125, Sao Paulo/SP; 2)- SELMA
UTIYAMA, brasileira, solteira, maior, funcionaria piblica, RG.22.587.987-6-
SSP/SP, CPF/MF. 186.936.008-77, residente na Praga Padre Leo Morin,
n.125, Sao Paulo/SP; e 3)- CLAUDIO UTIYAMA, brasileiro, motorista, RG.
27.898.932-9-SSP/SP, CPF/MF. 267.061.328-45, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens, em 05/05/2001 com LIKA SAKAGUCHI
UTIYAMA, brasileira, cabeleireira, RG. 42.308.774-5-SSP/SP, CPF/MF.

227.172.338-81, residente na Rua Armando Salles de Oliveira, n.68,
Indaiatuba/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 2 (de 15/12/2015 — instituigdo e
especificacdo de condominio) da matricula n°® 117.2486, desta Serventia.

Guarulhos, 15 de d

Substituta do’ Oficial
X y

N —

= - continua no verso -

Mariselma Bispo de Oliveira.
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Prenotagéo n° 287.911, de 30 de dezembro de 2.015.

R.1 - DACAO EM PAGAMENTO: Pela escritura de 29/12/2015 (livro 891,
pags. 356/367), do 4° Tabelido de Notas desta comarca, os proprietérios (7-
MARCELO UTIYAMA, j& qualificado; 2- SELMA UTIYAMA, ja qualificada; e 3-
ICLAUDIO UTIYAMA casadoc com LIKA SAKAGUCHI UTIYAMA, ja
qualificados, atualmente residentes na Rua José Artur Amstalden, n° 261,
Indaiatuba/SP) transmitiram o imdvel, a titulo de DACAO EM
PAGAMENTO, pelo valor de R$30.000,00 (trinta mil reais), a IMPACTO
ICONSTRUGOES LTDA #scrita no CNPJ/MF. sob o n® 10.955.908/0001-02,
com sede na Rua Dyl Je Bue

Substituta do/Ofjcial |\ _) ) J Marisolm#-Bispo de Oliveira.

Prenotacao n.ZQSWe junho de 2.016.

R.2 - VENDA E COMPRA: Pela escritura particular (art. 38 da Lei Federal n.
9514/97), firmada em 17/05/2016, a proprietaria (IMPACTO CONSTRUGCOES
LTDA., j& qualificada) VENDEU o imovel, pelo valor de R$200.000,00
(duzentos mil reais) p ERSON DE MORAIS ANJOS, brasileiro, solteiro,
maior, pubilicitario 653811138-SSP/SP, CPF/MF. 329.503.808-24,
residente na R abia, n.52) Cidade Parque Alvorada, nesta Cidade.
Guarulhos, 04°dé julho{de 2016."

Substitutaldo Pficial Mariselma Bispo dga Oliveira.

Prenotagéo n.293.873, de 094de junho de 2.016.

R.3 — ALIENACA IARIA: Pela escritura particular mencionada no
R.2, o proprietario (EMERSON DE MORAIS ANJOS, ja qualificado) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal
n°9.514/97) ao BANCO INTERMEDIUM S/A., inscrito no CNPJ/MF sob
n°00.416.968/0001-01, com sede na Avenida do Contorno, n°7.777, bairro
Lourdes, Belo Horizonte-MG, com o escopo de garantir a divida a ser paga
em 120 (cento e vinte) parcelas mensais e sucessivas, a primeira no valor de
R$2.571,33 (j& incluso jurcs, a taxa efetiva de 1,10% ao més ou 14,03% ao
ano, calculados pelo Sistema de Amortizagdo Constante — SAC), vencendo-
se em 17/06/2016, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. Na
escritura consta, que o valor total a ser pago em parcelas mensais perfaz
R$221.511,78 (duzentos e vinte e um mil, quinhentos e onze reais e setenta e
oito centavos), e o valor da divida (sem a inclusdo dos juros) €& de
R$120.000,00 (cenfo e vinte mil reais), e que O valor das parcelas sera

.- continua na ficha 02 -.
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LIVRO N 2-REGISTRO GISTRO DE IMOVEIS

GERAL E GUARULHOS
i i ia - CNS
'::'gfluéas '6%” ° iCNM:"11]??_5:;2;(')119188-41|
r T r T Guarulhos, 04 de julho de 2016
reajustado pelo (PC ando do titulo outras clausulas e condigbes. O

R$200.000,00.
Guarulhos, 04 dg

Prenotag&o n. 4 32 1 de julho de 2024.
Av4 - ALTERACAO DA DENOMINACAQO SOCIAL: Atendendo ao

requerimento firmado em 11/07/2024, averba-se que o proprietario fiduciario
BANCO INTERMIDIUM S/A (CNPJ/MF n. 00.416.968/0001-01), teve sua
denominagdo alterada para BANCO INTER S/A (CNPJMF n.
00.416.968/0001-01), conforme comprova coOpia autenticada da ata da
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 08/06/2017, registrada na Junta
Comercial do estado de Minas Gerais sob o n. 6338662, em 06/10/2017, a qual
encontra-se arquivada digitalmente nesta Serventia no protocelo n. 327.383.
Selo digital: 11148433100000007 5244

Guarulhos, 06 de agosto d
Substituto do Oficial

Raul Lima de Almeida Junior.

|74

Prenotagéo n°431.695, de 1§d€. junho de 2025.

Av.5 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imdvel objeto desta matricula em nome do fiducidario BANCO INTER S/A,
CNPJ/MF N°00.416.968/0001-01, vez que a seu requerimento, protocolado em
18/06/2025 sob n° 421.695, notifiquei o fiduciante (EMERSON DE MORAIS
ANJOS - qualificado no R.2) para satisfazer, no prazo de quinze dias, as
prestagées vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como
os demais encargos, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta
averbacgdo ¢é feita a vista da prova do pagamento pelo fiduciario do imposto de
tfransmissédo inter vivos, o qual acompanhou o requerimento firmado pelo
fiduciario em 24/09/2025. O aperfeicoamento do procedimento executorio
administrativo fica condicionado ao cumprimento, por parte do exequente
(credor), da obrigag&o contida no artigo 27 da Lei 9.514/97, redagdo dada pela
Lei n° 14.711/23 cujo teor é o seguinte: “Consolidada a propriedade em seu
nome, o fiducidrio promovera leildo publico para a alienagdo do imével, no

prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro de que trata o §7°
do art 26 desta Lei.”

" Selo digital: 1114843310000000989086254
Guarulhos, 21 de outubro de 2025.

"continua no verso”
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ICERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto dg
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico. A presente refere-se aos atog
praticados até o dia imediatamente anterior & emissdo. Consta, entretanto,  titulo(s)  prenotado(s) sob
lo(s) protocolo(s): 436888-REQUERIMENTO de 24/09/2025. Guarulhos-SP, 21 de outubro de 2025.
(Ana Lucia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacao da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigao
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigao imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigao imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a

02/03/1956.

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Min.Pib...: R$ 2,12
Total........: RS 75,05

Coriaan do st praicad protocco ' 431099 Convole: | IINANUNMANMPMITI] i ooos/o0os
1374132 '

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
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