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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL
— matricula ficha

-79.326-

RECANTO DAS GRA(}AS V7, s;tuado na Rua das Ameixeiras, n°®
297, no lugar denominado Sitio do Bento ou Bento dos Santos, no Bairro da
Graga, neste Municipio e Comarca de Cotia-SP e assim descrito; possui area
de construgdo da unidade de 59,20 m?, privativa total de 130,59 m2, comum de
construgdo = 0,89 m?, privativa descoberta = 71,39 m?, privativa de terreno =
98,80 m?, comum — 109,47 m?, total de 208,27 m?, correspondente a 1,3889%
de fragéo ideal no todo do terreno condominial. Contendo no pavimento térreo:
sala, cozinha, area de servico e escada de acesso ao pavimento superior; €, no
pavimento superior: 02 (dois) dormitérios, banheiro e escada de acesso ao
pavimento inferior, contém ainda uma vaga de garagem descoberta, situada
em frente a unidade auténoma e contigua a mesma, sendo de uso comum e
exclusivo da unidade.-

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23163-53-01-0001-00-000.-
REGISTRQ ANTERIOR: R.125 em 25.06.2004, deste Registro.-

PROP IE"\RIA TECMAC - ENGENHARIA E CONSTRUGCOES LTDA.
inscrita {no PJIMF n° 64.664.774/0001-08, com sede na Rua Pequetita, n°
145, 4° &n 0 42, Vila Olimpia, Sao Paulo-SP.-

EU H‘_ (CLAUDIO AVELINO DOS SANTOS) escrevente
autorizadagqﬁteia-——-l‘— """"""" R e 4 =

O Oficial Subseti‘ﬁ/-{ LS [l (Bel - EDSON SCHUMISKI).-
D.R$ 4,66 -

Av.01, em 25 deJunho de 2004.-

Procedo a presente para constar o segumte onus: Primeira e Especial
HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicao
financeira sob a forma de empresa publica un!pessoa[ vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia-DF, inscrita n® CNPJ/MF n° 00.360.305/0001 04 para garantia
adicional das obrigagn{‘e ssumidas pelos mutuarios nos contratos individuais
objeto dos registros O , hos termos do instrumento particular com forga
de escritura publica, fifm) aos 13 de novembro de 2003, em Sao Paulo-SP,
registrado sob o n° 84 tgula 71.081 deste Registro.-

O ESCREVENTE . CLAUDIO AVELINO DOS SANTOS .-
: o P.132.128

S

- segue verso -
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matricula ficha

-79.326- - | | -01-

verso

Av.02, em 02 de Julho de 2007 .-
CANCELAMENTO .-

Pelo instrumento particular firmado aos 29 de Margo de 2007, e Sao Paulo-
Capital, procedo a presente para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, ja qualificada, autorizou o cancelamento da hipoteca, objeto

da A\gdeéi (valor deste ato: R$ 88.574,25).
EU < _,cBeI——PZ(U[-O/‘I-'.;ECISO ALVES) escrevente autorizado,

digitei, EUfZAICELlB'> (SUELI A. DOS SANTOS) escrevente
autori;ado onferi e achei conforme.-
D.R$ 447,54 -

Av.03, em 02 de Julho de 2007.

CADASTRO.-

Pela autorizagéo contida na escritura adiante registrada, procedo a presente
para constar que o imével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Cotia-SP, sob n°® 23163.53.01.0648.00.000, conforme faz prova o
taldo de imposto expedido pela referida Prefeitura.

1

EU _(Bel-PAYHOTARCISO ALVES) escrevente autorizado,
digitei, EW/ A Adeiins o= (SUELI A. DOS SANTOS) escrevente
autorizado,eonferi e achei conforme.-

D.R$'8; '

R.04, em 02 de Julho de 2007 .-
VENDA E COMPRA .-

Pela escritura publica lavrada aos 29 de Julho de 2004, pag. 267/270 do livro n°
270 do Oficial de Registro Civil e Tabelido de Notas de Vargem Grande Paulista-
SP, a proprietaria TECMAC ENGENHARIA E CONSTRUQOES LTDA, ja
qualificada, transmitiu o imével desta matricula a ANA LUCIA JULIO, brasileira,
solteira, maior, auxiliar de produgdo, RG n° 13.901.485-SP, CPF/MF n°
096.628.298-14, residente e domiciliada na Rua Beija-Flor, n°® 697, Casa 4,
Jardim Nova Coimbra, Cotia-SP, pelo valor de R$ 40.000,00.- Foram
apresentadas e arquivadas no tabelionato as certidées negativas do INSS e

Rec@a[.- Foi emitida pelo tabelionato a DOI.-
EU - St - PAULO TARCISO ALVES) escrevente autorizado,

0y

digitei, - (SUELI A. DOS SANTOS) escrevente
auto&ggddgféonfen e achei conforme -
D.R 15 Prot. 151.693
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Prenotado sob n°® 361.087, em 24/02/2023.
AV.05, em 31 de margo de 2023.

CASAM ENTO_IDIV()RCIO

Pela cedula de crédito bancario adiante mencionada, procede-se a presente para
constar: 1) o matriménio de ANA LUCIA JULIO, j& qualificada e PEDRO LUIZ
BORGES DE GODOY, brasileiro, filho de Benedito Vieira de Godoy e de
Luzitana Borges de Godoy, inscrito no CPF n° 044.329.438-07, realizado em
28/12/2006, sob o regime da "COMUNHAO PARCIAL DE BENS", conforme
comprova a certiddo do assento de casamento, matricula n°® 119222 01 55 2006
2 00058 073 0017309 81, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do Municipio e Comarca de Cotia-SP, passando a contraente a assinar
"ANA LUCIA JULIO DE GODOY?"; e Il) conforme comprova a averbagio feita em
16/03/2022, a margem do assento de casamento supracitado, foi homologado o
divércio do casal supra, nos termos da escritura publica lavrada aos 24/02/2022,
as pgs. 095/098, no Livro n° 520, emitida pelo 1° Tabelido de Notas e de
Protestos de Letras e Titulos da Comarcg de Cotia , voltando a mulher a

Prenotado sob n°® 361.087, em 24/02/2023.
AV.06, em 31 de margo de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° 0202301573, emitida em 30 de |
janeiro de 2023, em Belo Horizonte-MG, & proprietaria ANA LUCIA JULIO, ja
qualificada, alienou fiduciariamente o imoével desta matricula em favor do
BANCO .INTER S/A., com sede na Avenida Barbacena, n°® 1.219, Bairro Santo
Agostinho, Belo Horizonte-MG, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 00.416.968/0001-01,
para garantia da divida no valor de R$ 124.712,80, n° de parcelas: 240; valor
total da primeira parcela mensal: R$ 2.431,39; valor da parcela (amortizagéo e
juros): R$ 2.151,29; data de vencimento da primeira parcela mensal: dia 25 do
més subsequente a liberagéo do crédito; taxa de juros: taxa pds-fixada (efetiva):
16,63% a.a. equivalente a 1,29% a.m; taxa nominal: 15,48% a.a, equivalente a
— 1,29% a.m.; indexador: IPCA - 2 meses anteriores a data de vencimento da

continua no verso
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parcela; periodicidade de capitalizagcdo dos juros: mensal, Sistema de
Amortizagéo Utilizado: SAC; prazo de caréncia: 30 dias; valor de avaliacdo do
imovel para fins de leildo: R$ 280.000,00, com, as demais clausulas e condigbes
constantes do titulo.

flaryana Matos da Silva.

Prenotado sob n° 385.920, em 12/07/2024.
AV.07, em 02 de agosto de 2024.

PENHORA

Nos termos da certiddo expedida aos 12 de julho de 2024 (protocolo eletrénico:
PHO00523413), pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Vara: 1°
Oficio Judicial do Foro Central, Comarca de Cotia - SP, extraida dos autos do
processo n° 10040139820168260152, agdo de Execugdo Civil, tendo como
exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DAS GRACAS V:
procede-se a presente para constar que os direitos sobre imovel desta matricula
pertencentes & ANA LUCIA JULIO foram penhorados para garantia da divida no
valor de R$ 37.744,99, tendo sido nomeado fiel depositario: Ana Lucia Julio, ja
qualificada.

Escrevente autorizada, Giovana Faria Bernado Barbosa.
Selo digital: 11991732100000 06595922

Prenotado sob n° 403.217, em 04/07/2025.
Protocolo ONR: IN0O1410787C
AV.08, em 17 de novembro de 2025.

CADASTRO

Conforme certidéo de n° 766589/2025 emitida no site da Prefeitura Municipal de
Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a presente para

constar que o imével desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n°
23163.53.23.0150.00.000.

continua na ficha 3
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Escrevente autorizado, @ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000081596925K

Prenotado sob n° 403.217, em 04/07/2025.
Protocolo ONR: INO1410787C '
AV.09, em 17 de novembro de 2025.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 27 de outubro de 2025, em Brasilia-DF, com o

fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével
desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario BANCO INTER
S.A., ja qualificada, uma vez que a devedora fiduciante ANA LUCIA JULIO, ja
qualificada, ndo atendeu a intimacg@o para pagamento da divida. O pedido foi
instruido com a certidao de transcurso de prazo sem a purgagdo de mora,
juntamente com a guia do imposto de transmissao (ITBI) e seu respectivo
comprovante de recolhimento. Foi atribuida a consolidagdo o valor de

-R$280.000,00. é
Escrevente autorizado, - Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 1199173310000000815970251
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Registro de iméveis da comarca de Cotia — SP

A circunscri¢do imobilidria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscri¢des imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 2¢
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 a 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos iméveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobilidria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certiddo foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 79.326, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Util anterior a sua expedico.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 17 de novembro de 2025.

Emolumentos: R$ 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000081623425Q
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justica: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: R$ 75,17

Protocolo N° 403217




