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Registro de Iméveis - Comarca de Estincia - Estado de Sergipe
Rua Jodo Joaquim de Souza, no 48, Centro
Telefone: (079) 3522-1771. E-mail: extra. 2estancia@tjse.jus.br
SERGIO ABI-SABER RODRIGUES PEDROSA

Oficial Titular

CERTIDAO

Sérgio Abi-Saber Rodrigues Pedrosa, Oficial Titular

do Registro Geral de

Iméveis da Comarca de

Estancia, Estado de Sergipe, na forma da Lei.

CERTIFICO, a pedido verbal de pessoa interessada, que revendo os Livros de

Registros de Imoveis existentes neste Cartério, dos mesmos constam no Livro 2

Matricula 18.154 com atos de registros/averbagdes n° 1 a 6, cujo inteiro teor. constante

das copias repograficas anexas, fazem parte integrante desta certidao. Consultado na

CNIB (Central Nacional de Indisponibilidade de Bens) com resultado negativo Hash sob
n° 9nd9gya3b0 data 25/08/2025 as 15:45. O referido & verdade e dou fé. Estancia/SE, 25
de Agosto de 2025. Emolumentos: R$ 61,08 Ferd: R$ 12,22 Guia: 2062500064 30.

VALIDO SOMENTE
COM SELO DIGITAL

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de justica de

Sergipe
2° Oficio da Comarca de
Estantcia

25/08/2025 15.48

https: ./ /www.tjse. jus.br/x/UJIFH47
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Sérgio Abi-Saber Rodrigues Pedrosa - Oficial
Marlelly Carvalho Leal « Escravente
FonelFax: (79) 3522-1711 Estdncia - Sergipe
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Matricula: 18.154. Protocolo n° 33.662, em 17/11/2017. ABERTURA DE MATRICULA. Imével: Lote 23
localizado na Rua Projetada A, Quadra B, Loteamento Bella Vista, bairro Alecrim, neste municipio de

Estancia, Estado de Sergipe, com area total de 160,00 m?, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao_

Sul, com Rua Projetada A, numa extensdo de 8,00 metros; ao Norte, com Lote 11 e Lote 12, Quadra B,

numa extensdo de 8,00 metros; ao Leste, com Lote 24, Quadra B, numa extensdo de 20,00 metros; ao_

Oeste, com Lote 22, Quadra B, numa extensao de 20,00 metros. Inscrigdo Municipal: 25.203. Proprietario:

LOTEAMENTO BELLA VISTA LTDA., com sede em Estancia/SE, na Rodovia Venancio Fonseca, S/N,

Bairro Bomfim, CNPJ n° 19.860.829/0001-92. Registro anterior: Matricula 16.765, Livro 2, em 26 de

‘fe rereiro de 2015. Emolymentos: R$ 12,37. Ferd: R$ 2,47 Guia: 206170004809. Selo: 201729522013187.
stancia, 21/11/201 DOPUE{\ Escrevente Substltuta, Lﬁiﬁte Xavier da Silva:

Ak \_, RAD_LA - ~ -.)A A
AJ

R-1-18.154. Protocolo n° 33.794, em 13/12/2017. COMPRA E VENDA. Por escritura publica de compra e
venda datada de 28 de novembro de 2017, livro 318, folha 24 do Cartério do 1° Oficio da Comarca de
Estancia/SE, o proprietario, LOTEAMENTO BELLA VISTA LTDA., com sede em Estancia/SE, na Rodovia
Venancio Fonseca, S/N, bairro Bomfim, CNPJ n° 19.860.829/0001-92, neste ato representado pelo sécio
FILETO FREIRE BRANDAQ, brasileiro, divorciado, empresario, RG n°® 932296/SSP/SE, CPF n°® 533.621.525-
20, residente e domiciliado em Estancia/SE, na Rua José Dias de Oliveira, 200, bairro Alagoas, vendeu o
imével objeto desta matricula a KAV INCORPORAGOES E URBANIZAGOES LTDA. com sede em
Umbadba/SE, na Rua B, Centro, CNPJ n° 17.781.218/0001-23, neste ato representado pelo sécio, KLEBER
EDUARDO MESQUITA SANTANA, brasileiro, casado, empresario,b RG n° 1127306/SSP/SE, CPF n°
663.822.545-68, residente e domiciliado em Aracaju/SE, na Rua José Felix de Oliveira, 355, Apt°. 103,
Condominio Mirante do Atlantico, Coroa do Meio, pelo valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), pago e
quitado. Valor fiscal: R$ 25.000,00. Foi pago o imposto de transmissdo conforme guia de ITIV. CNIB: d20a.4a
8f.21ac.d9bc.3411.6821.c7bb.1237.7c78.4f95. Ato de registro realizado com fundamento no artigo 167, |,
item 29 da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$ 524,29. Ferd: R$ 104,86. Guia: 206170005424. Selo:
20172952201433@3 via do documentg _ Estancia, 20/12/2017. Dou f Escrevente Substituta, Lindinete
Xavier da Silva: Ao o) L\,\_Jd X o, ols, S/

Av-2-18.154. Protocolo n° 33.794, em 13/12/2017. EDIFICAGAO. Por forca do Oficio dirigido ao Oficial do
Registro Imobiliario desta Comarca pela proprietaria KAV INCORPORAGOES E URBANIZAGOES LTDA.,
com sede em Umbauba/SE, na Rua B, Centro, CNPJ n° 17.781.218/0001-23, neste ato representado pelo
socio, KLEBER EDUARDO MESQUITA SANTANA, brasileiro, casado, empresario, RG n° 1127306/SSP/SE,
CPF n° 663.822.545-68, residente e domiciliado em Aracaju/SE, na Rua José Felix de Oliveira, 355, Apt°.
103, Condominio Mirante do Atlantico, Coroa do Meio, procedo a averbagdo de que sobre o imével aqui
matriculado foi edificada uma constru¢gdo com as seguintes caracteristicas: "Casa n° 241 com area total
construida de 60,27 m? (sessenta virgula vinte e sete metros quadrados), com os seguintes
compartimentos: dois (02) quartos; uma (01) sala de estar; um (01) banheiro; uma (01) cozinha e uma
(01) area de servigo". Foram apresentados os seguintes documentos: Alvara de Construgdo n® 969/2017
datado de 29 de setembro de 2017 e Carta de Habite-se n°® 443/2017, datada de 20 de novembro de 2017,
ambos assinados pela Secretaria Municipal de Obras e Habitagdo, Sr®. Margarete Soares Santos
Guimaraes, certificando a conclusdo da obra e as condigcbes normais de habitabilidade; planta do imével e
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT n°® 0000006108019, técnica responsavel, Camila Siqueira
Cavalcante, RN n° A63126-4; Certiddo Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal, datada de 20 de
dezembro de 2017; Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdenciarias e as de
Terceiros da Secretaria da Receita Federal n® 002572017-88888530 datada de 08 de dezembro de 2017,
com autenticidade verificada na internet. O proprietario declarou para fins meramente fiscais que a edificagao
foi avaliada em R$ 25.000,00. Os documentos ficaram arquivados nesta Serventia. Ato de averbacgao
realizado com fundamento no artigo 167, Il, item 4 da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$ 262,15. Ferd: R$

52,43. Guia: 206170005424. Selo: 201729522014334. Uma via do docymento.\Estancia, 20/12/2017. Dgj -fé\.;

A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva: w4 o U CAausu. ola SUYKA

R-3-18.154. Protocolo n° 33.937, em 05/02/2018. COMPRA E VENDA. De acordo com o contrato particular
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de Compra e Venda com efeito de escritura publica nos termos do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, datado de 24 de janeiro de 2018 - n° 8.4444 1756139-4 - a proprietaria, KAV INCORPORAGOES E
URBANIZA(,‘fJES LTDA., com sede em Umbaulba/SE, na Rua B, Centro, CNPJ n°® 17.781.218/0001-23,
neste ato representado pelo sécic KLEBER EDUARDO MESQUITA SANTANA, brasileiro, casado,
empresario, RG n° 1127306/SSP/SE, CPF n° 663.822.545-68, residente e domiciliado em Aracaju/SE, na
Rua José Felix de Oliveira, 355, Apt°. 103, Condominio Mirante do Atlantico, bairro Coroa do Meio, vendeu o
imével objeto desta matricula a VALNICIO DOS SANTOS ROCHA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
unido estavel, filho de Valdemar Gama Rocha e Maria Janice dos Santos, RG n°® 31679242/SSP/SE, CPF n°
030.768.745-78, residente e domiciliado em Estancia/SE, na Travessa Otaviano Siqueira, 220, bairro
Alagoas, pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), pago e quitado da seguinte forma: R$
13.079,26, por recursos proprios; R$ 2.849,00, por desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento); R$
8.071,74, por recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 96.000,00, financiamento concedido pela Credora
Fiduciaria. Interveniente Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato representado por MAURICIO
SODRE CUNHA NETO, brasileiro, solteiro, economiario, RG n° 03264026801/SSP/BA, CPF n° 791.997.045-
87, como liberador da parcela representada pelo FGTS. Consta do contrato que as partes, em comum
acordo, dispensaram a apresentac¢éo das certidoes, substituindo-as pela certidao de inteiro teor da matricula,
o contrato insere-se no programa Carta de Crédito Individual - FGTS. O referido contrato ficou arquivado
nesta Serventia. Valor fiscal: R$ 120.000,00. Isento do imposto de transmissdo conforme declaragao datada
de 05 de janeiro de 2018. CNIB: 482a.609c.d8e2.b4c0.2e89.42b5.502f.8abb.60e3.0712. Ato de registro
realizado com fundamento no artigo 167, |, item 29 da Lei 6.015/73. Emolumentos: R$ 593,03. Ferd: R
118,61 Guia: 206180000473 Selo: 201829522001184. Trés/yias de igual forma e tegr. Estancia, 06/02/20
Dou fé. A Escrevente Substituta, Lindinete Xavier da Silva ‘ A \»LLMT

R-4-18.154. Protocolo n° 33.937, em 05/02/2018. ALIENACAO FIDUCIARIA. De acordo com o contrato
particular com efeito de escritura publica nos termos do artigo 38 da Lei 9.514/97, datado de 24 de janeiro de
2018 - n°® 8.4444.1756139-4, a VALNICIO DOS SANTOS ROCHA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
unido estavel, filho de Valdemar Gama Rocha e Maria Janice dos Santos, RG n°® 31679242/SSP/SE, CPF n°
030.768.745-78, residente e domiciliado em Estancia/SE, na Travessa Otaviano Siqueira, 220, bairro
Alagoas, proprietario do imével acima matriculado alienaram o mesmo fiduciariamente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, neste ato representada por MAURICIO SODRE CUNHA NETO, brasileiro, solteiro,
economiario, RG n° 03264026801/SSP/BA, CPF n° 791.997.045-87, em garantia do empréstimo de R$
96.000,00 (noventa e seis mil reais), que devera ser pago em 360 prestagdes, no valor inicial de R$ 535,14,
vencendo-se a primeira no dia 24/02/2018. Taxa anual de juros efetiva de 5,1161%. Taxa anual de juros
nominal de 5,0000%. Consta do contrato que para efeito de leildo (artigo 24, VI, Lei 9.514/97) foi atribuido ao
imoével o valor de R$ 120.000,00 (cento e quinze mil reais). Obrigam-se as partes as condigées do documento
ora reportado. O contrato fica arquivado nesta Serventia. CNIB: 3948.42bc.b1ff.4cbe.44e2.b7ce.73fe.19b3.57
cd.958e. Ato de registro realizado com fundamento no artigo 167, |, item 35 da Lei 6.015/73.
Emolumentos: R$ 261,69. Ferd: R$ 52,34. Guia: 206180000473. Selo: 201829522001185. Trés vias de igual
f?gnje teor. Estancia, 06 I2018 Dou fé. A Escre\iiﬁ,\Substituta Lindinete Xavier da Silva:
o X Cuoan~ Vo »-;«I A/

Av-5-18.154. Protocolo n°® 47.016, em 25/08/2025. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos
termos do requerimento da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, datado de 13 de agosto de 2025,
procedo a averbacdo da consolidacdo da propriedade plena do imovel objeto desta matricula em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada. Foi realizado o procedimento previsto no artigo 26 da Lei
9.514/97, em face de VALNICIO DOS SANTOS ROCHA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido
estavel, filho de Valdemar Gama Rocha e Maria Janice dos Santos, RG n® 31679242/SSP/SE, CPF n°
030.768.745-78, residente e domiciliado em Estancia/SE, na Travessa Otaviano Siqueira, 220, bairro
Alagoas, que foi intimado por edital publicado nos dias 10, 11 e 12 de junho de 2025 no enderego na infernet
do Operador Nacional do Registro de Iméveis - ONR, ndo havendo purgagio da mora. Valor da divida: R$
130.000,00 (valor constante do registro da alienagdo fiduciaria). Valor fiscal: R$ 130.000,00. Foi pago o
imposto de transmissdo conforme guia de ITIV n° 458/2025. CNIB: p2sewd29ce. Ato de averbagio
realizado com fundamento no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97. Prenotacdo: Emolumentos: R$ 16,00. Ferd:
R$ 3,20. Selo TJSE? 202529522016499. Acesse: www.tise.jus.br/x/23DY9A. Averbacdo: Emolumentos: R$
848.36. Ferd: [R$| /169,67. Guia: 206250006430. Selo TJSE: 202529522016496. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/P6U; . Uma via do documento. Estancia, 25/08/2025. Dou fé. A Escrevente Substituta,
Marielly Carvalho|Leal:

YO (¢ LS PN c&r\\f A
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Av-6-18.154. Protocolo n° 47.016, em 25/08/2025. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM. Em
cumprimento ao artigo 235-A da Lei 6.015/73 e Provimento n® 143 da Corregedoria Nacional de Justiga (CNJ)
procedo a averbagdo para constar que o imével acima matriculado recebeu Coédigo Nacional de Matricula —
CNM n° 110411.2.0018154-21. Isento de emolu tos nos termos do artigo 235-A da Lei 6.015/73.
Prenotagdo: Selo TJSE: 202529522016499. /Aces www tjse.jus.br/x/23DY9A. Averbacdo: Selo TJSE:
202529522016498. Acesse: www tjse.jus.br/x/ZMYH®H. Uma via do documento. Estancia, 25/08/2025. Dou
fé. A Escrevente Substituta, Marielly Carvalho [Leal:
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: CN4KY-QVAKH-R34VZ-V522X
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marielly Carvalho Leal (CPF ***,049.315-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/CN4KY-QVAKH-R34VZ-V5Z22X

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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