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IMOVEL: UM APARTAMENTO, situado nesta cidade e comarca de Franca-SP,
designado apartamento n° 21, localizado no 2° andar ou pavimento, no "CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE INTEGRACAO", com frente para a RUA ZACARIAS
CURY n° 1890, no loteamento denominado JARDIM INTEGRACAO, edificado sobre
o lote n® 07 da quadra n°® 05, com uma area privativa de 76,41 m?, drea comum coberta
construida de 14,25 m?, area total construida de 90,66 m?, area comum descoberta de
35,3750 m?, com a participagdo na area comum do terreno de 15,23234%, cabendo-o
direito de utilizagio de duas vagas de estacionamento descoberto de uso comum,
localizadas no térreo com capacidade para um veiculo de passeio cada vaga, no
estacionamento coletivo, confrontando pela frente com escadas de acesso, area de
iluminagfio e apartamento n° 22, lado esquerdo com parte do lote n® 06, lado direito com
area do condominio € aos fundos também com a area do condominio.
(CONTRIBUINTES n° 1.11.05.012.07.00, 1.11.05.012.07.01, 1.11.05.012.07.02,
1.11.05.012.07.03, 1.11.05.012.07.04 £ 1.11.05.012.07.05 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIA: ANA CRISTINA DE SOUZA, CPF n® 370.195.408-99, RG n°
45.777.768-0-SSP-SP, brasileira, solteira, maior, comerciaria, residente e domiciliada na
Rua Zacarias Cury, 1890, Jardim Integracfio, na cidade de Franca-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R. 06 de 22.02.2010 e R. 08 de 11.10.2012, ambos da
M/14.471 ¢ R. 11.773 - Livro 3-Auxiliar (Convengio de Condominio) de 11.10.2012,
todos deste Oficial de Registro de Imoveis.

A ESCREVENTE: /@ A
(MAIRA thCUNHA ICIOF [RA%E AZEVEDO)

Av. 1/67.017 - (alteragio de cadastro)
em 11 de outubro de 2012. Protocolo n° 131.492 de 26/09/2012.

Pelo Requerimento, Instrumento Particular de Institui¢iio e Especificagio de Condominio,
Convengio de Condominio, datados de 08 de outubro de 2012 e Certiddo n°® 48740,
expedida em 29.07.2009, pela-Prefeitura Municipal local, procedo & presente averbagdo
para constar que o imé6vel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na
referida Prefeitura sob n® de CONTRIBUINTE 1.11.05.012.07.04.

A ESCREVENTE:

- JIIIEVY e
(MAIRA DP/& CUNHA I IOF ‘ IRA DE AZEVEDQ)

\,
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Av. 2/67.017 - (alteragdo do estado civil)
em 22 de janeiro de 2016. Protocolo n® 162.350 de 18/12/2015.

Pela Escritura Publica de 04 de dezembro de 2015, lavrada pelo 1° Tabelifo de Notas de
Franca-SP, Livro n® 1327 Folhas n°® 366/369 e Certiddo de Casamento matricula n°
0529280155.2014.3.00001.168.0000336-11, fornecida pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais de Claraval-MG, aos 21.01.2016, procedo & presente averbagfo para
constar a altera¢do do estado civil de ANA CRISTINA DE SOUZA, em virtude de
haver contraido matriménic em 30 de agosto de 2014, com Rogério José Freitas, sob o
regime da comunhdo parcial d s, que por consequéncia, passou a mesma a assinar
ANA CRISTINA DE SOUZA FREL

A ESCREVENTE:

(RENATA TENZI)

R. 3/67.017 - (compra e venda)
em 22 de janeiro de 2016. Protocolo n® 162.350 de 18/12/2015.

Pela Escritura Piublica mencionada na Av. 02, a proprietaria ANA CRISTINA DE
SOUZA FREITAS casada com Rogério José Freitas, RG n® 37.374.978-8-SSP-SP, CPF
n°® 066.032.096-75, brasileiro, comercidrio, ja qualificada, vendeu o imdvel objeto desta
matricula, pelo pre¢o de R$ 70.000,00, a CAUE. SANTOS GOULART, RG n°
44.281.016-SSP-SP, CPF n° 376.540.908-11, brasileiro, estudante, solteiro, maior, €
MICHELLE SANTOS GOULART LUZ, RG n° 44.282.184-0-SSP-SP, CPF n°
307.607.828-30, psicologa, casada sob o regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ESTEVAO DE MELO MARCONDES LUZ, RG n°
27.621.070-0-SSP-SP, CPF n°® 217.049.358-14, professor, brasileiros, todos residentes e
domiciliados na Rua Alice de Oliveira, 1950, Jardim do Eden, na cidade de

Soares
Franca-SP. ﬁ@

A ESCREVENTE:
(RENAT

R. 4/67.017 - (compra e venda)
em 12/04/2023. Prenotagdo n® 232.811 de 03/04/2023. Selo Digital: 1238283211992F0023281123W

Pelo Instrumento Particular n® 0202309191, com cardter de escritura publica, na forma |

continua na ficha 02
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- A
do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n°® 4.380/1964, datado nesta cidade aos 22 de marcgo

de 2023, extraido sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°
2.200-2/2001, veiculado através da Central Registradores de Iméveis — Protocolo
AC002365720, os proprietarios CAUE SANTOS GOULART, filho de Luis Henrique
Goulart e Nilda dos Santos Goulart, nascido em 16.05.1988, residente ¢ domiciliado na
Rua Alice Soares de Oliveira, 1950, Jardim do Eden, Franca-SP, CEP: 14402-137 e
MICHELLE SANTOS GOULART LUZ, filha de Luis Henrique Goulart ¢ Nilda dos
Santos Goulart, nascida em 20.08.1982, e seu conjuge ESTEVAO DE MELO
MARCONDES LUZ, filho de Cairo Rodrigues Alves Marcondes Luz e Eleonora
Gomes de Melo Marcondes Luz, nascido em 13.04.1980, residentes ¢ domiciliados na
Rua Radialista Alfeu Stabelini, 6480, Franca P6lo Club, Franca-SP, CEP: 14412-314,
todos com endereco eletrébnico Dbellafitfranca@outlook.com, ja qualificados,
representados por seu representante legal: Isabella Figueiredo Silva, CPF n°
356.163.058-80, brasileira, venderam o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$
280.000,00, a THIAGO RODRIGO DA COSTA, RG n° 45.349.752-SSP-SP, CPF n°
436.983.568-21, filho de Osmar Pires da Costa e Odineia Aparecida dos Santos, nascido
em 11.01.1995, brasileiro, advogado, solteiro, residente e domiciliado na Rua Doutor
Anténio Vieira de Oliveira, 1225, Santo Agostinho, Franca-SP, CEP: 14401-378,
enderego eletronico thiagorodrigocosta@outlook.com. Consta do instrumento declaracdo
do outorgante Caué Santos Goulart, nos termos da Lei n® 9.278/1996 ¢ artigo 1.723 do
Cédigo Civil Brasileiro, de que ndo se enquadra nas restrigbes quanto ao
reconhecimento de unido estdavel. Valores e Forma de Pagamento: Valor econdmico da
transa¢do: R$ 280.000,00. Valor tributario do imovel - venal: R$ 41.508,73. Valor do
bem para imposto de transmissdo: R$ 280.000,00. Satisfeita a venda, foi dado plena e
irrevogavel quitagdo. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o artigo 290 da Lei n°
6.015/1973 c/c Lei n°® 4.380/1964, sendo a primeira aquisi¢gdo imobilidria para fins
residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitagdo. Emitida a DOI por esta

Serventia. Q

A
A ESCREVENTE: e
ATA BRAZ DE FARIA)

(REN
R. 5/67.017 - (alienagdo fiduciaria)
em 12/04/2023. Prenotagdo n® 232.811 de 03/04/2023. Selo Digital: 123828321199300023281123P

Modelo 01
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Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 04, THIAGO RODRIGO DA COSTA,
ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente,
transferindo a propriedade resoluvel do imoével objeto desta matricula, ao credor
fiduciario BANCO INTER S/A (nome fantasia: BANCO INTER S/A), CNPJ n°
00.416.968/0001-01, NIRE JUCESP n° 31300010864, com sede na Avenida Barbacena,
1219, Santo Agostinho, Belo Horizonte-MG, CEP: 30190-131, enderego eletronico ndo
informado, representante legal: Camila Rocha de Freitas, CPF n® 120.510.326-02,
brasileira, beneficiario final: ndo identificado no titulo, para garantia da divida e
cumprimento das obriga¢Ges do presente titulo. Valor total da divida financiada: RS
232.989,61. Destinacido do Mutuo: Habitacional - Compra de imovel dado em garantia.
Taxa de Juros e encargos incidentes: taxa pos-fixada (efetiva): 10,47% a.a.
equivalente a 0,83% a.m. e nominal de 10,00% a.a. equivalente a 0,83% a.m., na forma
do titulo, do qual constam ainda multas e outras obrigacdes, natureza/origem dos
recursos: SFH, sistema de amortizacdo: SAC. Forma, Local e Meio de Pagamento:
322 parcelas mensais, vencendo a ultima parcela mensal 321 meses apds o vencimento
da 1? parcela, sendo de R$ 2.763,08 o valor da 1? parcela mensal, com débito em conta
corrente, pagaveis na praga de Belo Horizonte-MG. Prazo de caréncia para expedigio
de intimagdo: 30 dias, contados da data do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago. Valor de avalia¢cdo do imével para efeito de leilio RS 279.851,62. Outorga de
Procurag¢des: na hipdtese de haver mais de um devedor, os mesmos se declaram
solidariamente responsaveis pelas obrigagdes assumidas perante o credor fiduciario e
constituem-se procuradores reciprocos. Sujeitando-se as partes contratantes as demais
clausulas e condi¢Bes constantes do instrumento. Registro em conformidade com o item
1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o
artigo 290 da Lei n°® 6.015/1973 c/c Lei n® 4.380/1964, sendo a primeira aquisi¢do
imobiliaria para fins residencigis;financiada pelo Sistema Financeiro da Habita¢3o.

A ESCREVENTE.:

Av. 6/67.017 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 18/06/2026. Prenotagdo n° 268.227 de 27/05/2026. Selo Digital: 1238283J41B0D70026822726W

Procede-se a presente averbagédo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justi¢a, € de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n°® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o

. | J
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numero do Cédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0067017-32). Averbagdo
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabg

ESCREVENTE AUTORIZADA:

(RENATA BRAZ DE’FARIA)

Av.7/67.017 - (averba¢do de distribui¢cdo)
em 18/06/2026. Prenotagado n® 268.227 de 27/05/2026. Selo Digital: 1238283311B0D80026822726U

Pela Certiddo Judicial extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo
de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria
n° 2.200-2/2001, veiculada através do Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado
do Orgdo Nacional dos Registradores - SAEC/ONR (Protocolo AC015345171), datada
de 27 de maio de 2026, expedida pela 15* Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo-SP,
extraida dos autos (Processo n° 4071893-66.2026.8.26.0100), instruida com
requerimento do exequente datado de 28 de abril de 2026, em Sdo Paulo-SP, procedo a
presente averbag@o, nos termos e para os efeitos do artigo 828 do Codigo de Processo
Civil, para constar que aos 27 de maio de 2026, foi distribuida e admitida por aquele
Juizo, a Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, 4 cuja causa foi atribuido o valor de
R$ 205.745,04, em que figuram como exequente BANCO DAYCOVAL S/A (nome
fantasia: ndo consta), CNPJ n°® 62.232.889/0001-90, NIRE JUCESP n° 35300524110,
com sede na Avenida Paulista, 1793, Bela Vista, Sdo Paulo-SP, CEP: 01311-200,
enderego eletronico  empresas.judicial@bancodaycoval.com.br, representante legal:
Marcos de Rezende Andrade Junior, CPF n°® 264.670.908-02, brasileiro, beneficidrio
final: ndo identificado no titulo; e executados THIAGO RODRIGO DA COSTA, j4
qualificado, e TRX ADMINISTRACAO DE IMOVEIS E EMPRESAS LTDA (nome
fantasia: T R X - ASSESSORIA ADMINISTRATIVA), CNPJ n°® 22.904.294/0001-19,
NIRE JUCESP n° 35233338330, com sede na Rua Alvaro Abranches, 1539, Cidade
Nova, Franca-SP, CEP: 14401-094, endereco eletrénico
rodrigo@trxconsultoriatributaria.com.br, representante legal e beneficiario final: ndo
identificados no titulo. Averbagao sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1
da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c
Parecer 266/2010-E - Processo CG 2009/126792 da Corregedoria Geral de Justica do
Estado de Sado Paulo.
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ESCREVENTE AUTORIZADA: [ _
(RENATA BRAZ ARIA)

—

Av. 8/67.017 - (cadastro urbano)
Averbado em 16/09/2026. Prenotagiio n® 267.015 de 22/04/2026.
Selo Digital: 1238283311D6400026701526F

Conforme Instrumento Particular datado de 20 de abril de 2026, em Brasilia-DF e
Certiddes Municipais, com a instrugdo da documentagdo pertinente, procedo a presente
averbagdo para constar que o imdvel urbano objeto desta matricula encontra-se
atualmente cadastrado, junto a Prefeitura Municipal, procedo a presente averbagdo para
constar que o imovel urbano objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado,
junto a Prefeitura Municipal, como CONTRIBUINTE sob cédigo n° 1.11.05.012.07.04,
CEP: 14405-364; Bairro: Jardim Integragdo; Cadastro Imobiliario Brasileiro - CIB sob
cddigo n® ndo informado e Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP. Titulo
eletronico certificado pela ICP-Brasil via Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis —
SREI (Protocolo IN01583961C).

SUBSTITUTA DO OFICIAL: S~
%ISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 9/67.017 - (consolidagdo da propriedade fiducidria)
Averbado em 16/09/2026. Prenotagdo n® 267.015 de 22/04/2026.
Selo Digital: 1238283311D6410026701526D

Conforme Instrumento Particular mencionado na Av. 08, com a instru¢do da
documentagéo pertinente, dentre ela, Requerimento datado de 18 de agosto de 2026,
firmado pelo credor em em Brasilia-DF, Comprovante de Recolhimento do ITBI e
Certiddes Municipais, procedo a presente averbagfo para constar que fica consolidada
a propriedade do imovel objeto desta matricula, em nome do credor fiduciario BANCO
INTER S/A, CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, 1219,
Santo Agostinho, cidade de Belo Horizonte-MG, CEP: 30190-131, enderego eletronico:
ndo informado, representada por Aureo Oliveira Neto, CPF n° 038.356.836-67,
brasileiro, beneficiario final: nfo identificado no titulo, em razéo do decurso do prazo
legal previsto no art. 26, § 1°, da Lei n® 9.514/97, sem que a parte fiduciante THIAGO
RODRIGO DA COSTA, ja qualificado, regularmente intimado, tenha purgado a mora,

-
.

continua na ficha 04
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nos termos do art. 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, sendo o valor de avaliagdo do imével para
fins de leildo de R$ 279.851,62, e, uma vez comprovados os respectivos créditos, serd
conferida a parte fiduciante plena, geral, absoluta e irrevogavel quitagio relativamente ao
contrato objeto dos Rs. 04 ¢ 05. Valor do negécio: R$ 279.851,62. Valor venal: RS
'47.245,90. Valor para calculo do imposto de transmissio: R$ 279.851,62. O
ITB/ITCMD foi recolhido pelo valor de R$ 5.597,03. Suyjeitando-se as partes
contratantes as demais clausulas e condi¢des constantes do instrumento. Titulo eletronico
certificado pela ICP-Brasil via Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — SREI
(Protocolo IN01583961C). Emitida a DOI por esta Serventia. Base de calculo para
fins de registro: R$ 279.851,62.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: m <
(ANERISE ANTONIETI SILVA REIS)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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~
Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo

2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 267015

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 67017 (CNM - 123828.2.0067017-32), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 17 de setembro de 2026.

CUSTAS E EMOLUMENTOS

Lo LT TR R$ 45,88
EStAA0 .ottt R$ 13,04
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,92
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,41
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,15
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,20
MUNIGIPIO e R$ 2,29
TOLAl ..o R$ 77,89

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

Selo Digital: 1238283C31363D0026701526G
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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