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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL __FICHA: 01

cL 16.090-3
MATRICULA N° 122.194 DATA 07/12/2016 | INscRIGAO 3.285.921-7 (MP)

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002091 do respectivo terreno designado por designado por Lote 01 de
2% categoria do PAL 48771 situado na PRAGA HENRIQUE GONZALES (Compositor), que
correspondera ao Apartamento 401 do Bloco “03” com direito a uma (01) vaga de garagem, do
edificio em construgdo situado na PRAGA HENRIQUE GONZALES (CompdsitoryIN° 150,

medindo o terreno na totalidade 39m10 de frente para a Praga Henrique, a8 bF psiton)
onde parte e atingido por uma FNA com 1m40 de largura: 265m74 de fund 4 o
110m07, onde & atingido por uma FNA com 1m40 de largura; mais 91m15, EP2nTY i

direita, onde & atingido por uma FNA com 1m40 de largura, em dois segmentos de: 23m55, mais
78m59; 435m70 a esquerda em nove segmentos de: 20m52, mais 69m54, estes dois segmentqs
sendo atingidos por uma FNA com 1m40 de largura, mais 20m63, mais 51m11, mais 35m00, mais
58m50, mais 50m00, mais 30m40, mais 100m00, estes Ultimos sendo atingidos por uma FNA com
1m40 de largura. Este lote é atingido por uma FNA com 3m70 de largura, sendo 16 vagas de
garagem com a numeragao 11, 12, 13, 14, 15, 16, 140, 141, 142, 143, 147, 148, 414, 415, 416 ¢
417 destinadas @ PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES ESPECIAIS).

PROPRIETARIA - GENEBRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF n°® 18.330.233/0001-80.
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AV.1-07/12/2016 - CONSIGNAGAO. —  Mal. JArESTT
Certifico, que esta matricula foi aberta, face aso MEMORIAL DE INCORPO
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 120.246, em 30/

AV. 2 — 07/12/2016 — TERMO DE AFETAGAO.

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da |
acima menciona, foi submetida ao regime de afetag&o, observando a regra
A & 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, confo
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n°® 120.248, no ato AV. 3, em 30/

AV. 3 - 07/12/2016 — HIPOTEC 9412877
Cerifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n° 120.246. no ato R. 8, em
01/07/2016, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econémica Federal/CEF de 04/04/2016, GENEBRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ja qualificada, deu o BLOCO 1 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 2 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO 3 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 4 composto dos
apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 5 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO 6 composto dos apartamentos 101/104 2 501/504; BLOCO 7 composto dos
apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 20 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO 21 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 22 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 23 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504 e
BLOCO 24 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504 constantes do memorial registrado
no ato R-2, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONéMICA FEDERALI/CEF, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ  00.360.305/0001-04, para garantia~do pagamento da divida de
R$26.692.856,87, a ser paga em 24 prestagGes mensais e/sudessivas, sendo a taxa nominal de
juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva deg 1%-aQ ano; tendo sido atribuido o
valor de R$43.397.760,00, da garantia hipotecaria. O Oficig
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O DE HIP
Certifico que, fica cancelada a hipoteca, devida
vitude de quitagdo dada pela credora, confo w
Federal ~ CEF., datado de 19/07/2016. O Oficiall}
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WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

APRA =NDA — (Pro
ar de compra e venda e pacto adjeto de alienagéo fiduciaria, da Caixa
Econdmica Federal - CEF., datado de 19/07/2016, que fica arquivado, a Genebra
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, retro qualificada, pelo valor de R$184.089,95, vendeu o imével
desta matricula para 1) - CRISTIANO SILVA FRUTUOSO, agente administrativo, CPF n°
101.064.047-09 e 2) ~ EDNETE MARTINS RODRIGUES, do lar, CPF n° 107.439.257-42,
brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados nesta cidade, (sendo R$32.923,06 com recursos
proprios, R$14.797,44, com recursos da conta vinculada do Fundp de Garantia do Tempo de
Servigo, R$8.117,00, como desconto complemento concedido ne
do financiamento concedido pela credora); isentos do paganentb do imposto de transmiss&o, com
base na Lei n° 5.066/2009 e expedida guia n° 2.089.583 [} :
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<. 6 :2/02/20 - ENA O IARIA - (Prot. ‘h‘dJLL’

Pelo Instrumento Particular datado de 19/07/2016, 1) - Cristiano Silva Frutuoso e 2) - Ednete
Martins Rodrigues, solteiros, acima qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor
de R$128.252 45, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.380.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida desse mesmo valor, que devera ser paga em 360 prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo a primeira em 18/08/2016 no valor de R$756,39, sendo a taxa nominal de
juros de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6409% ao ano, com os reajustes
monetarios e encargos constantes do contrato, constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias
para efeito de intimagéo dos devedores fiduciadtes e que para efeito de Leilao (Art® 24, VI, Lei

9614/97), foi atribuido ao im br_de R$184.090,00, e demais cléusulas e condigbes,
constantes do titulo. O Oficial.

WALTER CHAVES
Oflelal Substituto
Mat. 94/2920

WALTER ChAveEs
Oficial Substituto
Met. 94/2920

o — 28/06/2019 — NVENCA . 39

Certifico, que foi registrada hoje n s 5014 , a CONVENGCAO DE
CONDOMINIO do edificio situado na PRAGA HENRIQUE
dentre outras a unidade objeto desta matricula. O Oficial.

AV. 9 — 28/08, : ABITE-SE PA ot Fept97
Certifico, nos termos do requerimento de 21/05/2019, instruido pela certiddo 80/0013/2019, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitaglo, Subsecretaria de Habitagdo -
Coordenadoria Geral de Integragfo Técnica, Coordenadoria de Licenciamento de Projetos
Sociais, datada de 08/06/2019, que foi concedida licenga para construgio de grupamento
residencial multifamiliar, com area total de 23.541,95m?, sem cronograma; coube ao prédio o N°
150 - Bloco “01”, Bloco “02", Bloco “03”, Bloco “04”, Bloco “05”, Bloco 06", Bloco “07",
Bloco “08", Bloco “08”, Bloco “10”, Bloco “11”, Bloco “12”, Bloco “13”, Bloco “14”,
Bloco “15”, Bloco “16”, Bloco “17”, Bloco “19”, Bloco “20”, Bloco “21”, Bloco “22”,
Bloco “23" e Bloco “24”, cada um com 04 (quatro unidades residenciais do 1° ao 5°
pavimentoy\designadas como 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, com 417 vagas
externas e descobertas, pela PRAGCA HENRIQUE GONZALES; tendo o
ARCIAL” para as unidades acima descritas, sido concedido em 17/05/2019. O
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MATRICULA N° 122.194 FICHA 2

-10-M - -1 . Prenotagao n° 502688, aos 13.'0612924. Pelo requerimento
de 13/06/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arqu!vados. foi solicitada ao
Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a mtlmaqap pessoal dos
devedores CRISTIANO SILVA FRUTUOSO e EDNETE MARTI ODR!GUES, ja qualificados,
para quitar as obrigagdes da alienagao fiduciaria em garantia q ava o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 20/08/2024, 21/08
26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagao concluida aos
(23473). Selo de fiscalizag&o eletronico n® EEUP 85690 RX
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AV - 11 - M - 122194 - INTIMACAO: Brenotagdoc n° 510714, aos
24/01/2025. Pelo requerimento de 24/01/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imbéveis e feita pelo Registro de Titules e Documentos a intimagdo
pesscal dos devedores CRISTIANO SILVA FRUTUOSO e EDNETE MARTINS
RODRIGUES, ja qualificados, para quitar as obrigagdes da alienacdo
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 09/04/2025, 10/04/2025 e
11/04/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacdc concluida acs 04/07/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo
de fiscalizagido eletrénico n° EEYK 06516 DRO.Assinado digitalmente
por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - -

AV - 12 - M - 122194 - RETIFICAGAO DE INSCRICAO: Prenotagdo n°®
517013, aos 22/07/2025. De acordo com o titule e demais documentos
acostados, inclusive a certid3do municipal, instruido pelo IPTU
exercicioc de 2025, gque nesta data, fica retificada a INSCRIGAO para o
n® 3.402.276-4, do imével objeto desta matricula. Averbag¢do concluida
aos 13/08/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagéo
eletrdnico n® EEYX 24949 VRD.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - =

AV - 13 - M - 122194 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Prenotagido n°
517013, aos 22/07/2025. Pelo requerimento de 11/07/2025, hoje
arquivado, e verificade o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, j& gqualificada, ficando a mesma com a
obrigag3c de promover leildo pOblico do imével dentro de 60 dias
contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarado do imével: R$194.645,92. Base de calculo do imposto
de transmissfo: R$194.645,92, certificado declaratério de isengdo n®
2.758.646 (Lei n° 1.364/88, art. 7°, inc.X1ll e Lei n® 2.277/94,
art.8°). Averbagdoc concluida aos 13/08/2025, por Joao Ribeiro
(22419) . Selo de fiscalizagio eletrdnico n°EEYX 24950 CVZ. Assinado
g;g;galmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,

AV - 14 - M - 122194 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotagdoc n°® 517013, aos 22/07/2025. Fica cancelada a propriedade
fiduciadria objeto do ato R.6 desta matricula, face A autorizag¢do dada
pela credora, no requerimento do AV-13. Averbacdc concluida aos
13/08/2025, por Joaoc Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacgdo eletrénico
n°EEYX 24951 QCD.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22289 - = = - - = = = = - - - - - - - - - - -

(CONTINUA NO VERSO)
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CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica da matricula 122194, extraida nos termos do art.
19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagdo de agdes reais

Ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia . Expedida em
13/08/2025.

Poder Judicirio - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizag&o Betronico

EEYX 249 2‘2 ETV

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat......... R$2,17

Consulte a validade do selo em
http:/Aw ww 3.tirj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 OGJ que regulamentam a emisséo de
certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.



