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LIVRO N° 2 - REGISTRO 10° OFICIAL DE
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

matricula f'°h° ‘Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo |
( 113.133 ’ [7 | sdo Paulo, 31 de agosto de 2006

Imével: O APARTAMENTO n° 402 localizado no 4° pavimento da Torre "1” do
"CONDOMINIO RAIL", & Rua JOAQUIM FERREIRA n° 124, no 14° subdistrito,
Lapa, com a drea privativa coberta edificada de 60,340m?2, drea comum
coberta edificada de 31,443m?2, &rea total edificada de 91,783m2, drea
comum descoberta de 18,772m?2, drea total construida mais o drea
descoberta de 110,555m2, incluindo na area comum total a drea de 1 vaga
indeterminada na garagem, cabendo-the a fracdo ideal de 0,2690% no
terreno descrito na matricula 71.227 desta Serventia, na qual sob n° 21 foi
registrada a instituicdo e ‘especificagcdo de condominio do referido edificio,
tendo sido a convengdo registrada sob n° 10.267 no Livio 3 - AUXIIIOT
Contribuinte: 022.006.0027-5 referente ao terreno.
Proprietdaria: RAIL INCORPORADORA LTDA (CNPJ 05.316.883/0001-67), com
sede nesta Capital, & Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 2092, 16° andar,
conjunto 164, sala A.
Registro anterior: R.15/71.227 de 22 de abril de 2003, desta Serventia.

O Oficial:

viano Galhardo

* * *

Av.1 em 31 de agosto de 2006

HIPOTECA E CESSAO FIDUCIARIA

Conforme R.17/71.227 de 16 de fevereiro de 2005, desta Serventia, o lmovel
em darea maior, foi dado em hipoteca ao UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S/A, para garantia da divida até o valor limite de
R$13.662.000,00, sendo que, pelo mesmo registro foi dado ao credor em
cessdo fiducidria o totalidade dos direitos creditérios decorrentes de
promessas de venda ou aliena¢des do empreendimento ou de cada uma das
suas unidades.

A escrevente autorizada: w

Morto Regmo Costo

* * *

Av.2 - LIBERACAO DA HIPOTECA E CESSAO FIDUCIARIA

Em 22 de janeiro de 2007 - (prenotagdo n° 307.079 de 18/01/2007)

Fica liberado o imé6vel da hipoteca, bem como da cessdo fiducidria mencionadas na
Av.1, em virtude da autorizagdo dada pelo credor nos termos do instrumento particular
de 13 de outubro de 2006.

Escrevente autorizada(o):

@aria Bernarﬁete Pereira dos Santos

Continua no verso
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Av.3 - CONTRIBUINTE

Em 16 de agosto de 2007 - (prenotagfio n° 314.299 de 13/08/2007)

Da escritura publica referida no R.4 e certiddo de dados cadastrais expedida em 13 de
" agosto de 2007, consta que o imdvel acha-se langado no cadastro de contribuintes da

Prefeitura Municipal pelo n° 022.006.0259-6.

Escrevente autorizada(o):

-

Vuouca () Mo
Maria Bernardete Pereira dos Santos
* * *

R.4 - COMPRA E VENDA _

Em 16 de agosto de 2007 - (prenotagdo n° 314.299 de 13/08/2007)

Pela escritura publica de 06 de agosto de 2007, lavrada pelo 9° Tabelifio de Notas da
Capital, Livro n°® 8161 Folhas n° 393, RAIL INCORPORADORA LTDA, ja
qualificada, vendeu o imovel, pelo prego de R$157.000,00, a LUCAS BARBOSA
SANTOS, RG n° 35.186.424-6 SSP-SP, CPF n° 301.640.398-64, brasileiro, solteiro,
maior, empresério, residente e domiciliado na Rua dos Franceses, 498, apto 261, cidade
de Séo Paulo.

Escrevente autorizada(o):

Wb s ()
Maria Bernardete Pereira dos Santos
. % * *

R.5 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 14 de setembro de 2007 - (prenotagio n° 315.317 de 06/09/2007)

Pela cédula de crédito bancario emitida aos 6 de setembro de 2007, por CELL B
COMERCIO E PRESTADORA DE SERVICOS EM TELEFONIA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF. sob n° 05.950.179/0001-61, com sede na Av. Paulista, 777,
cidade de S4o Paulo, o proprietirio LUCAS BARBOSA SANTOS, ja qualificado,
alienou fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade resoltivel ao BANCO
BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF. sob n° 60.746.948/0001-12, com sede na
Cidade de Deus, Osasco, SP., para garantia das obrigagdes representadas pela cédula,
no valor de R$121.24421, a ser paga por meio de 12 prestagdes mensais e
consecutivas, do valor de R$11.305,49 nelas incluidos juros &s taxas mensal de 1,60%
¢ anual efetiva de 20,98%, vencendo-se a primeira em 31 de outubro de 2007 e a tltima
em 30 de setembro de 2008, devendo os pagamentos serem efetuados na praga de Sio

Paulo, tudo na forma estipulada na cédulg, da qual constam multa e outras condi¢des.
Escrevente autorizada(o): é}/"m

Marta Regina Costa —
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RON22 -REGISTRO o
GERAL 102 OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha - Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo
113.133 02 %fSéo Paulo,

Av.6 - CANC. ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 03 de outubro de 2008 - (prenotagio n° 330.963 de 30/09/2008)

Fica cancelada a alienacdo fiducidria objeto do R.5, em virtude da autorizacdo dada
pelo credor, nos termos do instrumento particular datadode 16 de setembro de 2008.
Escrevente autorizada(o):

R.7 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Em 03 de outubro de 2008 - (prenotagéo n° 330.965 de 30/09/2008)

Pela cédula de crédito bancédrio de 18 de junho de 2008, emitida por CELL B
COMERCIO E PRESTADORA DE SERVICOS EM TELEFONIA LTDA, ji
qualificada, o proprietirio LUCAS BARBOSA SANTOS, ja qualificado, alienou
fiduciariamente o imovel, avaliado em R$140.000,00, para efeito de leildo, transferindo
sua propriedade resolivel a BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, para garantia
das obrigages representadas pela cédula, na importancia de R$260.000,00, a ser paga
por meio de 18 parcelas mensais ¢ consecutivas, do valor de R$17.990,98 nelas
incluidos juros a taxa efetiva mensal de 2,25% e anual de 30,60%, vencendo-se a
primeira em 18/07/2008 ¢ a ultima em 18/12/2009, devendo os pagamentos serem
efetuados na praca de Sdo Paulo, tudo na forma estipulada na cédula, da qual constam
multa e outras condigdes.
Escrevente autorizada(o):

Av.8 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 26 de outubro de 2009 - (prenotagdio n° 347.993 de 21/10/2009)

Fica cancelada a alienagdo fiducidria objeto do R.7, em virtude da autorizagdo dada
pelo credor, nos termos do instrgenu)particular de 19 de outubro de 2009.

Escrevente autorizado:
Fabio : s Filho
* % % .

R.9 - ALIENACAO FIDUCIA

Em 30 de outubro de 2009 - (prenotagéo n° 347.994 de 21/10/2009)

Pela cédula de crédito bancario n° 237/2009/02, emitida em 21 de outubro de 2009 por
Cell B Comércio e Prestadora de Servigos em Telefonia Ltda, LUCAS BARBOSA
SANTOS, diretor de empresas, ja qualificado, residente e domiciliado na Rua dos

Continua no verso
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Franceses n° 498, apto 261, cidade de Sdo Paulo, alicnou fiduciariamente o imovel,
transferindo sua propriedade resolivel ao BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado,|
para garantia de um crédito no valor de R$200.000,00, com data para liberagdo em
05/11/2009, pagéivel na praga de S3Zo Paulo, por meio de 20 parcelas, no valor de
R$12.058,87, vencendo-se a primeira em 01/02/2010 € a Gltima em 01/09/2011. Uma
vez que o emitente optou pelo regime de préfixagdo dos encargos remuneratérios, o
valor de cada uma das parcelas foi calculado com base nas taxas de juros efetiva de
1,40% a.m. e 18,16% a.a., que foram aplicados de forma capitalizada na forma constante

da cédula. Constam do titulo mult tras condicdes.
Escrevente autorizado: (é@)

Fabio ens Soares Filho
E 3 S *
Av.10 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 24 de novembro de 2011 - (prenotagdo n° 384.046 de 21/11/2011)

Fica cancelada a alienacdo fiducidria objeto do R.9, em virtude da autoriza¢do dada
pelo credor, nos termos do instrumento particular datado de 16 de novembro de 2011.
Escrevente Autorizado:

R.11 - DOACAO
Em 17 de junho de 2013 - (prenotag¢do n® 411.343 de 11/06/2013)

Pela escritura publica de 10 de junho de 2013, lavrada pelo 12° Tabelido de Notas da
Comarca da Capital - SP, Livro n° 3135 Folhas n° 145, LUCAS BARBOSA SANTOS,
J& qualificado, deou o imével, ao qual foi atribuido o valor de R$ 157.000,00, a seu
irmdo THIAGO BARBOSA SANTOS, RG n° 30.652.854-SSP-SP, CPF n°
214.213.108-56, empresario, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, com FERNANDA BARBOSA SANTOS, RG n°
29.370.092-SSP-SP, CPF n° 273.719.928-06, professora, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Joaquim Ferreira, 124, cidade de Sdo Paulo, tendo o donatario
aceitado a doagdo. (valor venal de referéncia R$ 177.637,00).

Escrevente Autorizado:

continua na ficha 03
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LIVR N°2 -REGISTRO 102 OFICIAL DE
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS

—matricula "°ha Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
1 13 1 %Séo Paulo,

Av.12 - CLAUSULA
Em 17 de junho de 2013 - (prenotagdo n° 411.343 de 11/06/2013)

Da escritura publica referida no R.11, consta que o imével fica gravado com a clausula
vitalicia de INCOMUNICABILIDADE.

Escrevente Autorizado:

Av.13 - COD
Em 28 de junho de 2023 <(prenotagdo n° 599.693 de 21/06/2023)

Selo Digital: 1111383311B7D000599693232

Nos termos do provimento n° 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de
Justica, procedo a esta averbagdo para constar que nesta data a presente matricula
recebeu o Cddigo Nacional de Matricula (CNM) n°111138.2.0113133-46.

Escrevente Autorizado:

q'Silva Gasques

R.14 - ALIENACAO FIDUCIARIA |

Em 28 de junho de 2023 - (prenotagdo n® 599.693 de 21/06/2023)

Selo Digital: 1111383211B7D100599693232

Pela cédula de crédito bancario n°® 202325537, emitida em Belo Horizonte-MG, aos 16
de junho de 2023, o emitente THIAGO BARBOSA SANTOS, RG n°
30.652.854-X-SSP-SP, administrador, assistido de sua mulher FERNANDA
BARBOSA SANTOS, ja qualificados, alienou fiduciariamente o imével, transferindo
sua propriedade resoltivel ao BANCO INTER S/A, CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com
sede na Avenida Barbacena, 1219, cidade de Belo Horizonte-MG, para garantia da
importincia de R$371.711,01, pagavel na praga de Belo Horizonte-MG, por meio de
240 prestagGes mensais € consecutivas no valor inicial de R$6.730,22, vencendo-se a
primeira no dia 15 do més subsequente a liberag@o do crédito, incidindo juros a taxa
pés-fixada efetiva de 16,63% a.a., equivalente a 1,29% a.m., acrescida do indexador
IPCA de 2 meses anteriores a data de vencimento da parcela; e nominal de 15,48% a.a.,
equivalente a 1,29% a.m., sendo as demais clausulas € condigdes as constantes do titulo
digitalizado nesta data.

Escrevente Autorizado:

ilva Gasques
*

continua no verso

cod. 0001



86FC14E7-537E-4095-92FD-4D2018FC0OD55

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

(113.33) (03

claudia_c 666235 29/04/2026 15:50:49 6 CNM 111138.2.0113133-46

verso

Certidoes de matricula e Livro 3, podem ser solicitadas em www.10risp.com.br. e as demais em ridigital.org.br, sem intermediarios, e sem custos adicionais
N

Av.15 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Em 29 de abril de 2026 - (prenotagdo n° 666.235 de 18/12/2025)

Selo Digital: 1111383311E8CC0066623526M

Nos termos do Artigo 440-AQ, § 1° "a", do Coédigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justi¢a - Foro Extrajudicial
(CNN/CN/CNJ-Extra), procedo a presente averbagdo para constar que o imével acha-se
cadastrado no Cédigo de Enderegamento Postal - CEP, sob n® 05033-080.

Escrevente Autorizado:

Anderson ¥azari
%k * *

Av.16 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 29 de abril de 2026 - (prenotagdo n° 666.235 de 18/12/2025)

Selo Digital: 1111383311E8CF0066623526G

Atendendo a requerimento datado de 16 de abril de 2026 e a vista da certiddo de néo
purgacio da mora pelo fiduciante THIAGO BARBOSA SANTOS assistido de seu
conjuge FERNANDA BARBOSA SANTOS, ja qualificados, a propriedade do imével
objeto desta matricula fica consolidada em nome do credor fiduciario BANCO
INTER S/A, ja qualificado, que instruiu seu pedido com o comprovante de
recolhimento do ITBI. (Base de calculo para o recolhimento do ITBI - R$661.606,38).
Escrevente Autorizado:

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

cod. 0001
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113.133

(

| Qegistro 10° Registro de Imoveis Protocolo n°

de Iméveis do Brasil de Sao Paulo - SP
666235

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reprodugdo auténtica da matricula n° 113133 (CNM n°
111138.2.0113133-46), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo O6nus e alienagdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidao de FILIAQAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Retrata a situagido do registro na data da expedi¢cao, devendo ser complementada com certidao
da Circunscricao atual, se for o caso.

Sao Paulo, 29 de abril de 2026.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n® 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certidao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua autenticidade no
site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior
esquerdo desta.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com areas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criagdo. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butantd) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C31F61E0066623526C

ATENGAO
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao até trinta dias apés a data de sua expedigao

Rua Inacio Pereira da Rocha, n° 142, 1° andar - Vila Madalena - CEP 05432-010 - Telefone: (11) 5186-2800 - www.10risp.com.br

GTP - Mod. 1
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