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CNM: 054023.2.0085018-89

Cartorio Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n2 dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls. 01.-.

MATRICULA N¢ 85.018.-."

Denominaggo do Imével:“Loteamento Parque Real”

IMOVEL:Lote de terreno de n° 03 da quadra “B3”, situado nesta cidade, no
Loteamento Parque Real, com a drea de 200,00 metros quadrados, com as
seguintes medidas e confrontagdes: 10,00 metros de frente para a Rua 31; 20,00
metros do lado direito com o Lote 04; 20,00 metros do lado esquerdo com o Lote
02; e, 10,00 metros nos fundos com o Lote 31.-CONDICOES DO
LOTEAMENTO:-De acordo com o Decreto n° 3836/12 de 24(vinte e quatro)
de maio de 2012 da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - Art.5° - Fica
expressamente _proibida a _subdivisio de lotes sob quaisquer condicdes e
pretextos.- PROPRIETARIOS:-Parque Real Urbanizadora SPE Ltda., CNPJ
15.345.516/0001-45, com sede nesta “cidade; e, Setpar Parque Real
Urbanizadora SPE Ltda., CNPJ sob o n° 14.062.980/0001-61, com sede no
municipio de S#o José do Rio Preto — SP.-TITULO AQUISITIVO:-Matricula
81.122 do Livro 02.-Protocolo n°221.969 em 09/11/2012.-.Data do registr
Pouso Alegre, 13/12/2012.-.(EM-13,96+TFJ-4,39=18 .(aoc).-.0, OFICIAL:

|R$1.400,00.-CONDICOES:-Ficam mantidas e respeitadas as condicoes

A/
R-1-85.018.-.Protocolo n°223.260, em 19/12/2012.- DEVEDGRES:-Parqué Real
Urbanizadora SPE Ltda., CNPJ 15.345.516/0001-45, com sede nesta cidade; e,
Setpar Parque Real Urbanizadora SPE Ltda., CNPJ sob o n° 14.062.980/0001-
61, com sede no municipio de S#io José do Rio Preto — SP.-.CREDORA:-
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-
21, com sede nesta cidade.-TITULO:-Hipoteca.- FORMA DO TITULO:-
Escritura piblica de constitui¢do de hipoteca, lavrada pela Tabelid de Congonhal-
MG, L° 204, fls.112/143, em data de 03(trés) de outubro de 2012.-VALOR:-

constantes na matricula supra.-.Constou na escritura que o prazo da referida
hipoteca ¢ de 04(quatro) anos, contados da data da aprovagiio do Loteamento. ou na
medida que forem realizadas as infraestruturas do referido Loteamento.-.Constou
ainda que os outorgantes hipotecantes obriga-se a, com referéncia ao bem ora
hipotecado: I- a nfo alienar e nem constituir novos énus sobre o imével
hipotecado, sem a expressa autorizagdo da outorgada credora, manifestada por
escrito, antes da realizacdo das obras acima mencionadas; II- a n3o praticar
qualquer ato que importe em desvalorizagio do imével hipotecado, mantendo-o em
perfeito estado de conservagdo e uso; III- a pagar pontualmente todos os tributos
federais, estaduais e municipais, bem como as contribui¢des para fiscais que sobre
eles incidam ou venham a incidir, exibindo 4 outorgada credora, sempre que esta

Rua Coronel Otdvio Meyer, 145, Centro - Pouso Alegre/MG

contato@ripousoalegre.com.br | 35 3421-4449

ripousoalegre.com.br

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE  IMOVEIS
Oficial Livia de Almeida Carvalho

Selo: KMC53280 - Pagina 1 de 6



ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE  IMOVEIS
Oficial Livia de Almeida Carvalho

Valide aqui
este documento

|_
(@)
o
a
<
©
<
L
)
Q
<
v}
<
T
X
X
>
w
™
D
S~
[%2]
(&)
o
©
~
S
Q
(@)]
—
S
f —
c
o
Ne)
(]
2
f —
9
©
©
£
[2]
[72]
©
~
)
[%2]
Q
2
=
N
>
o)
@
(2]
[4v]
4
=
o
c
o
©
c
@©
O
K3}
o
)
c
]
£
3
(&)
o
o
)
9
[7]
)
()]
i)
©
>

CNM: 054023.2.0085018-89

solicitar os comprovantes das respecti as quitagdes; e demaisy condigdes
constantes da referida escritura.-.Data 4,04+TFJ- |
24,68=88,72).-.(aoc).~.0 OFICIAL: | Jl AP ANANAN o ... ..

Av-02-85.018.-.Protocolo n° 255.633 em 11/09/2015.-.Fica cancelado e extinto
‘0 registro 01 da matricula retro, em vista da LIBERACAO DA CAUCAO;
conforme termo de aceite de loteamento da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre - MG, que se junta ao requerimento devidamente arquivado n

cartorio.-Dou  fé.-.(epom).-.(EM-8,42+ RECOMPE-0.30+ TFJ-2,77=1149).-
Pouso Alegre, 21(vinte e um) de setembro de 2015.-.0 CIAL- ...t pf fn. '
. | A

L A A
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CNM: 054023.2.0085018-89

REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON®°2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha Pouso Alegre, 13 de dezembro de 2012

( 85018 [ 02 )
A . )
Av-3-85.018 - LOGRADOURO - Procedo a presente averbagdo de oficio, para
constar que a denominagdo da Rua 31 foi alterada para Rua Roberto Pereira do Vale,
conforme Lei Municipal n°® 5554/2015. (Ato ndo sujeito ao pagamento de

emolumentos, nos termos do art. 10, pardgrafo 2° da Lei 15.424/04). Dou fé. Pouso
Qlegrz 25 de julho de 2023. Escrevente Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa

Av-4-85.018 - INSCRICAO CADASTRAL - Protocolo n° 338.028, em 17/07/2023 -
Conforme dados constantes na Escritura Piblica mencionada no R-5, procedo a
presente averbagdo para constar que o imovel desta matricula estd cadastrado no
Municipio de Pouso Alegre/MG sob o n° 004.1221.0158. (Emolumentos: R$ 22,65
Recompe: R$ 1,36 TFJ: R$ 7,54 ISS: R$ 1,20 Total: RS 32,75. Qud: 1. Cod. 4135.
Selo: GWM25838. Cod. Seguranga: 1353067894978893). Dou fé. Pouse Alegre, 25
de julho de 2023. Escrevente Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa ﬁ@,

R-5-85.018 - COMPRA E VENDA - Protocolo n° 338.028, em 17/07/2023 - Titulo:
Escritura Pablica de Compra e Venda, datada de 09/08/2022, lavrada nas folhas
096/097 do Livro 239-e, no 1° Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG.

Transmitentes: 1) PARQUE REAL URBANIZADORA SPE LTDA, ji
. qualificado; e 2) SETPAR PARQUE REAL URBANIZADORA SPE LTDA, ja
qualificado. Adquirente: PAOLLA DE SOUZA AMARO RAIMUNDO, brasileira,
solteira, comerciante, portadora da CI n°® MG-14.507.640 SSP/MG, inscrita no CPF
sob 0 n° 090.037.786-04, residente e domiciliada na Rua Vereador Geraldo Coldibelli,
n. 999, Jodo Paulo II, Pouso Alegre/MG. Objeto: 100% do imdvel objeto desta
matricula. Valor: R$68.941,45 Valor Fiscal: R$70.000,00. Recolhido o ITBI
conforme consta na escritura. (Emolumentos: R$ 1.378,30 Recompe: R$ 82,69 TFJ:
R8 562,96 ISS: R$ 73,05 Total: R3 2.097,00. Qtd: 1. Cod. 4516. Selo: GWM25838.
Cod. Seguranga: 1353067894978893). Dou fé. Pguso_Alegre, 25 de julho de 2023.
Escrevente Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa ﬁm@

Av-6-85.018 - CONSTRUCAO - Protocolo n° 353.202, em 20/08/2024 - De acordo
com a Certiddo de Habite-se n° 28201/2024, emitida pela Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre/MG em 19/08/2024, no lote acima matriculado, averba-se a edificagdo
de uma construciio residencial, situada na Rua Roberto Pereira do Vale, n° 35,
Bairro Parque Real, com 4rea comstruida de 104,79m?, com valor venal de
R$68.505,41 e valor declarado para fins de emolumentos e TFJ de R$289.387,01.

(Emolumentos: R$ 1.357,18 Recompe: R$ 81,42 TFJ: R$ 797,12 ISS: R 71,93 T otal:
R$ 2.307,65. Qtd: 1. Cod. 4214. Selo: IBO59094. Cdd. Seguranga:
6609076433103871). Dou fé. Pouso Alegre, 26 de agosto de 2024. Escrevente
Autorizada: Gabriela de Alvarenga Domingues _g’ 9 .

A

\ Continua no versoy

Rua Coronel Otdvio Meyer, 145, Centro - Pouso Alegre/MG

contato@ripousoalegre.com.br | 35 3421-4449
ripousoalegre.com.br

Selo: KMC53280 - Pagina 3 de 6



ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE  IMOVEIS
Oficial Livia de Almeida Carvalho

Valide aqui
este documento

—
(©)
a
a
<
©
<
wl
)
2
<<
o)
<
T
X
X
>
w
™
]
S
(%2}
(6]
o
©
~
A
<
o
S
S
—
c
Q
o]
[
2
—
(S
©
1]
£
(2}
(2]
@©
g
>
[%2}
a
2
B
e
]
=)
O
w
@©
4
£
o
<
o
s
c
o
2
©
o
S
c
)
S
3
[S]
o
ks
@
3
[%]
o
(]
=
©
>

CNM: -89
/Av-7—85.018 - ACRESCIMO DE CONSTRUCAO - Protocolo n® 353.202, em

20/08/2024 - De acordo com a Certiddo de Habite-se n° 28202/2024, emitida em
19/08/2024 pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre/MG, na construgdo residencial,
situada na Rua Roberto Pereira do Vale, n° 35, Bairro Parque Real, averba-se a drea
construida de acréscimo de 35,75m?, com valor venal de R$23.371,20 e valor
declarado para fins de emolumentos ¢ TFJ de R$98.726,84, totalizando uma area
construida de 140,54m>. (Emolumentos: R$ 909,15 Recompe: R$ 54,55 TFJ: RS
371,32 ISS: R$ 48,19 Total: R$ 1.383,21. Qtd: 1. Cod. 4152. Selo: IBO59094. Céd.
Seguranca: 6609076433103871). Dou fé. Pouso Alegre, 26 zde agosto de 2024.

Escrevente Autorizada: Gabriela de Alvarenga Domingues

A4

Av-8-85.018 - CND/INSS - Protocolo n° 353.202, em 20/08/2024 - Foi apresentada
para ser arquivada a CND/INSS n° 90.020.51790/69-001, referente a 4rea residencial
construida de obra nova de 140,54m?. (Emolumentos: R$ 23,75 Recompe: R$ 1,42
TFJ: R$ 7,90 ISS: RS 1,26 Total: R$ 34,33. Qtd: 1. Cod. 4135. Selo: IBO59094. Cod.
Seguranga: 6609076433103871). Dou fé. Pouso Alegre, 26 de agosto de 2024.
Escrevente Autorizada: Gabriela de Alvarenga Domingues .

%4
R-9-85.018 - COMPRA E VENDA - Protocolo n°® 357.623, em 09/12/2024 - Titulo:
Instrumento particular de Compra e Venda com efeito de Escritura Pablica nos termos
do art. 61 e seus pardgrafos da Lei n° 4.380/64 - SFH, n° 0202464553, datado de
31/10/2024, e respectivo Instrumento de Rerratificagdo, datado de 03/12/2024.
Transmitente: PAOLLA DE SOUZA AMARO RAIMUNDO, ji qualificada.
Adquirente: MARLIARA DA SILVA SANTANA, brasileira, solteira, empresaria,
portadora da CI n.° 003213144 ITEP/RN, inscrita no CPF sob o n.° 017.505.594-71,
residente ¢ domiciliada na Rua Mirabeau Ludovico, n.° 55, Presidente Juscelino,
Pouso Alegre/MG. Objeto: 100% do imoével objeto desta matricula. Valor:
R$565.000,00, pagos da seguinte maneira: R$160.000,00, com recursos proprios; .
R$405.000,00, através de financiamento, garantido pela alienagdo fiducidria a seguir
registrada; Valor Fiscal: R$565.000,00. Recolhido o ITBI conforme documentos que
ficam arquivados nesta Serventia. (Emolumentos: RS 1.509,06 Recompe: R$ 90,54
TFJ: R$ 1.057,02 ISS: R$ 79,98 Total: R$ 2.736,60. Qtd: 1. Cod. 4547. Selo:
IKX63234. Céd. Seguranga: 5373780903623309). - Desconto concedido nos termos

do art. 290 da Lei n.° 6.015/73 - SFH). Dou fé. Pouso Alegre, e dezembro de
2024. Escrevente Autorizada: Thaynara Leticia Candido Rei .

R-10-85.018 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n° 357.623, em 09/12/2024
- Titulo: Instrumento Particular registrado no R-9 da presente matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: MARLIARA DA SILVA SANTANA, jé qualificada.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO INTER S/A, inscrita no CNPJ sob o n.°
00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, n.° 1.219, Santo Agostinho,
Belo Horizonte/MG. Valor da Divida: R$431.225,00. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 20/12/2024. Forma de pagamento: 360 prestacdes no valor inicial
de R$4.599,09. Encargos prefixados: Taxa de juros efetiva: 9,3800% a.a. Prazo de
caréncia para fins de intimacdo: 15 dias contados a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n3o pago. Alienacdo Fiducidria: A devedora-
fiduciante alienou ao credor fiduciario, em "cardter fiduciario" o imével objeto da
presente matricula. Valor do imével para efeitos de leilio (art. 24, VI, Lei n.
9.514/97): R$565.000,00. Obrigam-se as partes as demais condigbes do contrato, que
K Continua na ficha 03 j
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REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEG'BE - MG
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL |

Matricula Ficha ‘Pouso Alegre, 13 de dezembro de 2012

(85018 ][ 03 ]

/ﬁcou arquivado nesta serventia. (Emolumentos: R$ 1.430,50 Recompe: R$ 85,«5’2"‘T FJ)
R$ 1.001,90 ISS: R$ 75,82 Total: R$ 2.594,04. Otd: 1. Cod. 4546. Selo: IKX63234.
Céd. Seguranga: 5373780903623309). - Desconto concedido nos termos do agrt. 290

da Lei n.° 6.015/73 - SFH). Dou fé. Pouso Alegre, dezembro de 2024.
Escrevente Autorizada: Thaynara Leticia Candido Reis O . '

Av-11-85.018 - CEP - Procedo a presente averbagdo, de oficio, para constar que o
imo6vel objeto desta matricula possui o CEP n° 37.560-291. (Cédigo 73 - isento - Ato

praticado de oficio. Otd: 1. Cod. p4135. Sflo: KMC50599. Céd. Seguranga:
8907922956371936). Dou fé. Pouso elﬁﬁfm de setembro de 2026. Escrevente

Autorizada: Helena Macédo Tarcitan

Av-12-85.018 - ORIGEM DO LOTEAMENTO - Protocolo n° 381.593, em
24/08/2026 - Procedo 4 presente averbagio, nos termos do art. 787, VI do Provimento
Conjunto n.° 93/2020, para fazer constar que, o Loteamento Parque Real esta
registrado sob o0 R-4 da Matricula 81.122. (Emolumentos: R3 25,67 Recompe R$
1,93 TFJ: R$ 8,67 ISS: R3S 1,38 Total: R$ 37,65. Cod. Ato(s): 4135 (1)
KMC50599. Cod. Seguranga: 8907922956371936). Dou fé. Pousp Al

. setembro de 2026. Escrevente Autorizada: Helena Macédo Tarcitan

Av-13-85.018 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Protocolo n° 381.593, em 24/08/2026 - Conforme requerimento do credor e certidoes
expedidas por esta serventia, certificando que a devedora MARLIARA DA SILVA
SANTANA, ja qualificada, foi intimada por edital, para efetuar o pagamento do
débito relativo a alienagdo fiduciaria a que se refere o R-10, e que o pagamento da
divida ndo foi realizado, fica consolidada a propriedade fiducidria do imdvel
objeto desta matricula em nome do BANCO INTER S/A, inscrita no CNPJ sob o
n.° 00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, n.° 1219, Saanto Agostinho,
Belo Horizonte/MG, CEP: 30190-131, nos termos do art. 26, § 7° da Lei n°
9.514/1997. O credor fiducidrio adquirente deverda promover os leildes piiblicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.Valor fiscal (ITB]):
R$635.000,00. Recolhido o ITBI. (Emolumenios: R$ 3.262,77 Recompe: R$ 24
TFJ: R$ 2.318,34 ISS: RS 175,42 Total: R$ 6.002,12. Cod. Ato(s):|4247 (1).
1

59
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CERTIDAO

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente copia é reproducao fiel da matricula n° 85.018 a que se refere.

Observacgao: Nos termos da Lei Estadual n°® 25.125, de 30/12/2024, que incluiu o Art 5°-A na Lei Estadual 15.424/2004
— "Constitui condicdo necessaria para realizacdo dos atos de registro ou averbagcédo nas serventias de registro de
imoveis, quando instrumentalizados por escritura publica (lavrada apés 30/03/2025), o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais,
bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades

da Federacao."

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pouso Alegre/MG, 04 de setembro de 2026
Assinado digitalmente por ELIZABETH DE PAULA OLIVEIRA MACHADO

A presente certiddao foi emitida e assinada digitalmente com uso de tecnologia que
permita a sua impressao pelo usuario e a identificacdo segura de sua autenticidade,
possuindo validade e fé publica, nos termos do art. 19 § 5° e § 7° da Lei 6.015/73. Para
validar e baixar o arquivo digital com assinatura eletronica (durante o prazo de validade
de 30 dias a contar da emissao), basta acessar o QRCode no canto superior esquerdo
deste documento.

Custas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13- TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: R$ 1,52 - Total: R$ 42,60 (Codigo: 8401 (1)).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Pouso Alegre-MG

SELO DE CONSULTA: KMC53280
CODIGO DE SEGURANGA: 4647652337281604

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Elizabeth de Paula Oliveira Machado
Escrevente

Emol. R$ 30,36 - TFJ R$ 10,72
Valor Final: R$ 41,08 - ISS: R$ 1,52

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
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