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IMOVEL: Fracio ideal de 88,73069m? ou 13,86417m? do lote de terras de n® 28 da quadra
56, 1* Avenida, no SETOR LESTE, nesta Capital, com a area de 640,00m?, medindo:
16,00m de frente pela 1* Avenida; 16,00m de fundo com o lote 05; 40,00m pelo lado
esquerdo com o lote 26; e 40,00m pelo lado direito como lote 30. PROPRIETARIA:
MONTE CRISTO ENGENHARIA LTDA, com sede nesta Capital, inscrita no CGC/MF
sob n°® 02.555.399/0001-00. TITULO AQUISITIVO: R-3-35.098 neste Cartorio. Dou Fé.
O Sub-Oficial.

Av-1-36.441-Goiania, 12 de margo de 1.991. Foi construido na fragdo ideal acima o

apartamento de n° 602, do Edificio ALEXANDRE DUMAS, com a area total privativa de
191,18m?, sendo 166,18m? do apart® e 25,00m? do Box, area comum de 99,13226m? e area
total de 290,3123m?, com a seguinte divisdo interna: sala de jantar, cozinha, area de
servigos, banheiro de empregada, 02 suites, closet, floreira, escada de acesso ao pavimento
superior, Pavimento Superior: 02 salas de estar com escada de acesso, lavabo, varanda,
piscina; e um Box; no valor venal de Cr$16.142.580,00; conforme requerimento datado de

08.03.91 revestido de todas as formalidades legais e arquivado neste Cartorio. Dou Fé. O
Sub-Oficial.

Vide R-4-35.098, referente a hipoteca a favor da CEF.

Av-2-36.441-Goiania, 29 de maio de 1.991. Conforme Escritura Publica de Compra e
Venda, Mutuo com Obrigacdes e Hipoteca e Quitagdo Parcial com Desligamento, passado
nesta Capital em 30.04.1.991, lavrada as fls. 273 do livro 185/189v® do 6° Tabelido desta
cidade, que a hipoteca que onerava o imovel acima constante R-4-35.098, foi cancelada,
ficando sem nenhum efeito; Dou Fé. O Sub-Oficial.

R-3-36.441-Goiania, 29 de maio de 1991. Por Escritura referida no Av-2-36.441, a
proprietaria acima qualificada vendeu o imovel acima descrito e caracterizado a ADILSON
RAMOS JUNIOR, ¢ sua mulher LIVIA TORQUATO DA SILVA RAMOS, brasileiros,
casados, advogados, CI. 1655338-SSP/GO e 1674.2020-SSP/GO e CPF. 436076831-15 ¢
5659864 1-15, residentes e domiciliados nesta Capital a rua 227 n° 380, apt® 1.402, Setor
Universitario; pelo valor de Cr$16.135.721,86. Dou Fé. O Sub-Oficial.

R-4-36.441-Goiania, 29 de maio de 1991. Por Escritura Publica referida no Av-2-36.441,
que o imovel retro descrito e caracterizado foi hipotecado a CAIXA ECONOMICA

(continua no verso)

Assinado digitalmente por Willian José Cardoso em 10/08/2026



Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://4rigoiania-go.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo YS74-CH2S-HPTY-HX7C.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Sl

ESTADO * /COMARCA DE
GOIAS , GOIANIA N
REGISTRO DE IMOVEIS DA 4* CIRCUNSCRICAO
Rua 72 esquina com a rua 14, Qd. C-16, It 12/15, n°48, 4° andar
Ed. QS Tower Office, Jardim Goias, CEP: 74.810-180 Goiania/GO
Telefone: (062) 3995-0444 E-mail: atendimento@4registro.com.br

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTADO DE GOIAS @ COMARCA DE GOANIA

Registro de Imoveis da 42 Circunscricao

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL  Cédigo Nacional de Matricula

| 026054.2.0036441-94

FEDERAL CEF, instituigio financeira, sob a forma de empresa publica, dotada de
personalidade juridica de direito privado, inscrita no CGC/MF 00.360.305/0001-04; no valor
de Cr$9.676.650,00; no prazo de 180 meses; aos juros de 12% a.a. equivalente a taxa efetiva
de 12,6825%; as amortizagdes do financiamento serdo feitas através de prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira 30 dias apds a data de assinatura deste instrumento;
valor inicial da 1* prestacdo Cr$128.967,18; em que sdo devedores os adquirentes retro
qualificados. Em garantia do empréstimo concedido ¢ demais obrigagdes assumidas os
devedores ddo a credora primeira, Unica e especial hipoteca o imovel acima descrito. As
demais clausulas e condi¢des constam na escritura. Dou Fé. O Sub-Oficial.

Av-5-36.441-Goiénia, 21 de junho de 1995. Conforme Escritura Piblica de Aditamento e
Ratificagdo de Outra com Incorporagdo de Encargos em Atraso de 14.06.95, lavrada as fls.
59v do livro n°® 327 nas notas do 6° Tabelido desta cidade, compareceram de um lado como
outorgantes devedores os proprietarios retro qualificados, ADILSON RAMOS JUNIOR e
s/m LIVIA TORQUATO DA SILVA RAMOS e, como outorgada credora, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, acima também ja qualificada. Que os devedores, estando
em atraso no pagamento das prestacdes mensais e com vista a regularizacio da
madimpléncia, obtiveram da CEF, por meio da presente Escritura Publica que ADITA E
RATIFICA, a originalmente celebrada, a renegociagdo do débito em atraso no valor de
R$10.080,14, valor apurado em 05.06.1995, que corresponde a 52,16% do valor das
prestacdes vencidas e ndo pagas no periodo de 28.02.94 a 30.04.95. Que os devedores se
confessam a divida acima, que sera incorporada ao saldo devedor apurado de acordo com as
obrigacdes e encargos estabelecidos na Escritura Publica constante do Av-2, R-3 e
R-4-36.441, ora aditada, perfazendo o montante de R$50.929,78, que em face da
incorpora¢do aqui pactuada passa a ser o montante de R$61.006,92; em razdo desse novo
saldo devedor o encargo mensal passa a ser no valor de R$903,10. As demais clausulas e
condigdes constam da presente escritura. Dou fé. O Oficial Subst®.

Av-6-36.441-Goiania, 18 de dezembro de 1995. Por Escritura Ptblica de Compra e Venda,
Mutuo com Obrigagdes e Hipoteca, Quitagdo e Constituicdo de Nova Hipoteca, de 17.11.95,
lavrada as fls. 129 do livro 884, nas notas do 2° Tabelido desta cidade, que a hipoteca que
onerava o imovel retro constante do R-4-e-Av-5-36.441 foi cancelada ficando sem nenhum
efeito; Dou Fé. O Oficial.

R-7-36.441-Goiania, 18 de dezembro de 1995. Por Escritura Publica referida no
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Av-6-36.441, os proprietarios retro qualificados venderam o imovel retro descrito e
caracterizado ao Sr. ADERSON CARNEIRO MARINHO e sua mulher CASSIA MARIA
DE CARVALHO MARINHO, brasileiros, casados em comunhdo parcial de bens, médico
veterinario, professora, CI. n® 109.855-2° via-SSP/GO e 13444448-1005430-2* via-SSP/GO
e CIC. n® 056.167.001-34, 159.984.011-15, residentes e domiciliados a 1* Av. n° 586, Setor
Universitario, nesta Capital; pelo valor de R$78.594,34. Foi anexado a escritura o
comprovante de pagamento do ISTI conforme laudo n°® 95.11.14262-6, datado de 12.12.95;
consta do processo junto a credora das certiddes de quitagdo exigidas pela legislagdo. Dou
Fé. O Oficial.

R-8-36.441-Goiania, 18 de dezembro de 1995. Por Escritura Publica referida no
Av-6-36.441, o imoével retro descrito e caracterizado foi hipotecado a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF- Instituicdo financeira, sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Qd. 04, Lts. 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no CGC/MF sob
n® 00.360.305/0001-04, e Superintendéncia Regional em Goidnia-GO; no valor de
R$68.594,34. O prazo da amortizagio da divida constituida pelo presente contrato ¢ de 180
meses, a contar da data da assinatura deste instrumento ou do crédito da ultima parcela,
quando tratar-se de Construgdo ou Reforma/Ampliagdo. Sobre a quantia mutuada, até¢ a
solucdo final da divida, incidirdo juros remuneratorios a taxa nominal de 12,00% a.a.
equivalente a taxa efetiva de 12,6825% ao ano. A quantia mutuada sera restituida pelos
devedores a CEF por meio de 180 encargos mensais e sucessivos, sendo o primeiro encargo
no valor de R$925,93, composto de prestagdo de amortizagdo e juros de R$823,25,
calculada pelo Sistema Francés de Amortizagdo (Tabela Price) e prémios de seguro de
R$102,68: Em garantia do empréstimo contraido e das demais obrigagdes ora assumidas, 0s
devedores ddo a credora em primeira e especial hipoteca o imovel retro descrito e

caracterizado. As demais clausulas e condigdes constam na escritura. Dou Fé. O Oficial
Subst®.

Av-9-366441-Goiania, 23 de dezembro de 1997. Conforme Contrato Particular de
Retificagdo e Ratificagdo com Transposi¢do de Financiamento do Sistema Hipotecario - SH
para o Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH - SBPE - PCR, passado nesta Capital em
17.12.97, assinado pelas partes e com 02 testemunhas, compareceram de um lado como
devedores, ADERSON CARNEIRO MARINHO e s/m CASSIA MARIA DE CARVALHO
MARINHO, retro ja qualificados; e, de outro lado como credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CGC/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato
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representada p/ Tarcisio Pereira da Cunha; e, que as partes acima qualificadas tém entre si,
justo e contratado a retificagdo e ratificacdo referente ao instrumento de Escritura Publica
constante do Av-6, R-7 e R-8-36.441, nesta circunscrigdo, mediante as condi¢gdes a seguir
enumeradas: Origem dos Recursos: SBPE; norma Regulamentadora M.N.H.H: 12.05.00;
valor da divida: R$79.300,12; valor da garantia: R$70.626,50; plano reajuste: PLANO DE
COMPROMETIMENTO DA RENDA - PCR; sistema de amortizagdo: TABELA PRICE;
prazo de amortizagdo: normal-240 meses; Renegociac¢do: 108 meses; taxa anual de juros:
nominal-11,3865%; efetiva: 12,0000% a.a; Coeficiente de Equiparagdo Salarial- CES 1,00;
vencimento do 1° encargo mensal: 10.01.98; valor total do encargo inicial: R$970,86; época
de reajuste dos encargos: De acordo com a clausula décima primeira; Més de Recalculo do
encargo: 12 meses; comprometimento Maximo de Renda Familiar (%) 30. Por For¢a do
istrumento negocial descrito na letra “B” deste Contrato (Escritura constante do Av-6, R-7
e R-8-36.441), como garantia da divida por ele contraida, o imével objeto deste contrato foi
gravado com Hipoteca em favor da CEF, ficando dito gravame (Hipoteca) preservado com o
presente instrumento, mantendo-o em primeiro grau e sem concorréncia, a favor da CEF até
total quitacdo da divida identificada na letra “C” (Quadro Resumo) deste contrato. As
demais clausulas, termos e condi¢des constantes da escritura anteriormente firmada, ndo
alteradas pelas clausulas estipuladas neste contrato, e que com elas ndo colidirem, sdo, neste
ato, ratificadas pelo presente instrumento que fica fazendo parte integrante e complementar
daquele, a fim de que, juntos produzam um sé efeito. As demais clausulas e condig¢des
constam do contrato arquivado nesta circunscrigdo. Dou fé. O Oficial subst®.

Av-10-36.441- Goiania, 13 de marco de 2.013. CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Conforme Instrumento Particular de Autorizag¢do de Cancelamento de Hipoteca e Outras
Avengas, datado de 06.03.2013, revestido de todas as formalidades legais, expedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, protocolado sob o n° 191.090 em 07.03.2013, que
a hipoteca que onerava o imovel retro constante do R-8eAv-9-36.441, foi cancelada,

ficando sem nenhum efeito; tudo conforme documento arquivado nesta circunscri¢gdo. Dou
fé. O Oficial Subst®.

Av-11-36.441, em 15.4.2021. Protocolo n. 273.894, em 7.4.2021. CADASTRO NA
PREFEITURA. Conforme laudo de avaliagdo que acompanha a escritura publica a seguir
registrada (R-12-36.441), o imovel desta matricula esta cadastrado na Prefeitura de
Goiania-GO sob o n. 101.109.0342.0128. Emolumentos: R$34,05. Taxa Judiciaria:
R$16,33. Goiania-GO, 15 de abril de 2021.
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R-12-36.441, em 15.4.2021. Protocolo n. 273.894, em 7.4.2021. COMPRA E VENDA.
Pela escritura pliblica de compra e venda, lavrada em 22.3.2021, livro 6304-N, fls. 057/063,
no 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goidnia-GO, o imovel desta matricula foi
vendido pelo prego de R$323.000,00, pelos proprietarios (R-7) a ALFREDO CARLOS
DIAS BRAGA MATTOS, brasileiro, solteiro, advogado, Cédula de Identidade
Profissional n. 60004 OAB-GO, CPF n. 055.968.831-82, residente e domiciliado a Rua R-6,
Quadra R-9, Lote 13, Setor Oeste, Goidnia-GO. Conforme consta na escritura publica,
foram apresentadas as certiddes fiscais. Foi apresentado o comprovante de pagamento do
ISTI, conforme laudo de avaliagdo n. 863.6645.2, datado de 24.3.2021, avaliado em
R$381.233,44. Tudo conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia.
Emolumentos: R$3.100,75. Taxa Judiciaria: R$16,33. Goiania-GO, 15 de abril de 2021.

R-13-36.441 em 07/04/2025. Protocolo n. 327.565, em 03/04/2025. COMPRA E VENDA.
Pelo "contrato de compra e venda de imovel com forga de escritura publica, pagamento
parcelado de parte do prego, com pacto adjeto de alienagdo fiduciaria em garantia e outras
avengas, nos termos do art. 38 da Lei n. 9.514/97, firmado no dmbito SFH - Sistema
Financeiro de Habitagdo" n. a 0202502901, datado de 22.1.2025, em Goiania-GO, o
proprietario (R-12) vendeu o imovel desta matricula a MARCOS VINICIUS DE
MIRANDA TELES DE ALENCAR, brasileiro, solteiro, vendedor, CNH n. 06012748763
DETRAN-GO, CPF n. 022.214.411-41, residente e domiciliado na Rua Jardim Botanico,
Quadra 144, Lote 20, Bairro Jardim Buriti Sereno, Goiania-GO. O prego da venda e compra
foi de R$ 550.000,00. Pago da seguinte forma: R$ 115.000,00 com recursos proprios; e, R§
435.000,00 com recursos financiados pelo credor, garantido pela alienacio fiduciaria a
seguir registrada (R-14-36.441). As demais condi¢des constam no referido instrumento. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do ITBI. Tudo conforme documentos arquivados
digitalmente nesta serventia. Assinado digitalmente por Willian José Cardoso - Substituto.
Emolumentos: R$ 2.791,36 (com base de calculo no valor de avaliagdo de R$ 1.070.000,00,
constante do contrato e apos redugdo de 50% do art. 290 da Lei n. 6.015/73). Tx. Judiciaria:
R$19.78, ISSQN: R$ 139,57, FUNDESP: R$279,14, FUNEMP: R$83,74, FUNCOMP:
R$167,48, FEPADSAJ: R$55,83, FUNPROGE: R$55,83, FUNDEPEG: R$34,89. Selo de
fiscalizagdo: 00532504024069928920005. Goiania-GO, 07 de abril de 2025.

R-14-36.441 em 07/04/2025. Protocolo n. 327.565, em 03/04/2025. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Pelo instrumento particular citado no registro antecedente, o proprietario
(R-13) alienou em carater fiduciario o imovel objeto da presente matricula em favor do
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BANCO INTER S.A, inscrito no CNPJ n. 00.416.968/0001-01, com sede em Belo
Horizonte-MG, para garantia do financiamento concedido e demais obrigagdes assumidas,
no valor total da divida de R$ 439.000,00. Condigdes da operagdo: quantidade de parcelas:
420. Sistema de amortizacdo: SAC. Taxa de juros: taxa pos-fixada (efetiva): 9,92% a.a,
equivalente a 0,80% a.m. Taxa nominal: 9,50% a.a, equivalente a 0,80% a.m. CET.: 11,20%
a.a. Data de vencimento da primeira parcela mensal: 10.3.2025. Data de vencimento da
ultima parcela mensal: 419 meses apos vencimento da primeira parcela. Valor de avaliagéo
do imovel: RS 1.070.000,00. As demais clausulas e condigdes constam no instrumento
arquivado digitalmente nesta serventia. Assinado digitalmente por Willian José Cardoso -
Substituto. Emolumentos: R$ 1.940,75 (apds redugdo de 50% do art. 290 da Lei n.
6.015/73). Tx. Judiciaria: R$19.78, ISSQN: R§ 97,04, FUNDESP: R$194,08, FUNEMP:
R$58,22, FUNCOMP: R$116,45, FEPADSAJ: R$38.,82, FUNPROGE: R$38,82,
FUNDEPEG: R§24,26. Selo de fiscalizagdo: 00532504024069928920005. Goiania-GO, 07
de abril de 2025.

Av-15-36.441 em 07/08/2026. Protocolo n. 345.698, em 04.08.2026. CADASTRO DO

IMOVEL. Conforme instrumento particular a seguir (Av-16-36.441), o imével desta

matricula esta inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB) n. TMX2VB8-H, expedido
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. CEP DO IMOVEL: 74605-020. Tudo
conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Emolumentos: R$ 44,53. Tx.
Judiciaria: R$ 20,62, ISSQN: RS 2,23, FUNDESP: R$ 4,45, FUNEMP: RS 1,34,
FUNCOMP: RS 2,67, FEPADSAJ: RS 0,89, FUNPROGE: R$ 0,89, FUNDEPEG: RS 0,56.
Selo de fiscalizagdo: 00532608033102825430066. Goiania-GO, 07 de agosto de 2026.

Av-16-36.441 em 07/08/2026. Protocolo n. 345.698, em 04.08.2026. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Em razdo da apresentagdo de requerimento datado de 3.8.2026, pelo
credor (R-14), nos termos do art. 26, §7° da Lei1 Federal n. 9.514/97, e tendo em vista o
decurso do prazo das notificagdes do devedor fiduciante MARCOS VINICIUS DE
MIRANDA TELES DE ALENCAR (R-13) sem a purgacdo da mora, procede-se a esta
averbacdio para constar a consolidagdo da propriedade deste im6vel em nome do credor
fiduciario BANCO INTER S.A, qualificado no R-14. Em decorréncia do presente ato,
procede-se a averbacio do cancelamento da alienacio fiducidria objeto do R-14. Foi
apresentado nesta serventia comprovante de pagamento do ITBI, conforme laudo de
avaliacdo n. 925.4273.9, datado de 4.8.2026, recolhido sobre a base de calculo de R$
1.070.000,00. A alienagdo para terceiro sO pode ocorrer por leildo publico, ou apos

(continua na ficha 04)
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