PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarcade Uberaba/ 62 Vara Civel da Comarca de Uberaba

AvenidaMaranh3o, 1580, Santa Maria, Uberaba - MG - CEP: 38050-470

PROCESSO N°: 0016717-04.2011.8.13.0701

CLASSE: [CIVEL] EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154)
ASSUNTO: [Cédula de Crédito Bancéario]

EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S.A.

EXECUTADO(A): POSTO AUTOMAN LTDA e outros (2)

Vistos etc.

Irresignados com a avaliacdo do imével rural penhorado, empreendida pela Oficial de Justica/Avaliadora,
da comarca de Tupaciguara-M G, hospedada no Id. 10153166234, os devedores RONALDO BOSCOLO,
ADRIANA CARTAFINA e POSTO AUTOMAN apresentaram a impugnacéo de Id. 10176201692,
alegando que a avaliac8o esta equivocada e que a quantia de R$ 20.010.329,60 é infima, e ndo representa
o valor de mercado da propriedade.

Raz&0 néo |hes assiste, todavia
Registro, de inicio, a contradi¢do dos executados.

No afa de construir uma narrativa para arrimar a desnutrida pega de impugnacgéo, eles afirmam que o
imovel foi avaliado em 2019 em R$ 7.603.922,06 e agoraem R$ 20.010.329,60, operando-se uma suposta

~

valorizagao “ exorbitante”.

Ora, como podem afirmar que a valorizacdo foi “exorbitante” para, |ogo em seguida, sustentarem que o
valor encontrado pela oficiala do juizo foi “infima’.

Ou estamos diante de um preco infimo, ou exorbitante. Sdo extremos opostos da mesma paralela e
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pode-se argumentar em favor de um ou de outro, mas ndo de ambos.

Seja como for, os executados ndo se deram ao cuidado de demonstrarem erro, dolo, coagdo, simulagéo ou
fraude da oficiala, cujo laudo é substancioso.

Basta ler o trabalho da meirinha para constatar que ela percorreu toda a propriedade, descreveu suas
caracteristicas, as benfeitorias, classificou corretamente a qualidade das porcdes de terra e apresentou, de
forma convicta suas conclusdes.

Poderiam os devedores ter apresentado trabalho técnico, de corretores de iméveis, de agrimensores, de
imobilidrias, de engenheiros agrénomos ou zootecnistas, qualquer parecer técnico que pudesse arranhar
ao menos o trabalho da oficiala— que tem fé publica— mas ndo o fizeram.

Assim, HOMOL OGO a avaliagdo de I d. 10153166234, p.p. 14/16 (R$ 20.010.329,60).
Ordeno a expropriacéo da propriedade, em leildo judicial.

Designo leiloeira oficial a Sraa. FERNANDA DE MELO FRANCO, a quem competira levar adiante a
vendajudicial do bem.

Nos termos do art. 885 do CPC o bem ndo podera ser vendido, em segunda praca, por preco inferior a
50% da avaliacéo.

Nos termos do art. 895 do CPC fica autorizado o pagamento parcelado, com entrada de 25% do lance
ofertado e parcelamento dor estante em até 30 prestacbes corrigidas pelo indice publicado pela
CGIMMG, ou, nafaltadele, pelo IPCA.

Intime-se 0 BANCO, exequente, parajuntar certiddo atualizada da matricula do bem penhorado.

Apds essa providéncia, intime-se a leilloeira a qual devera cuidar para cumprimento das providéncias dos
arts. 884, 886, 887.

Deverdo ser intimados, nos termos do art. 889 do CPC:

| - 0 executado, por meio de seu advogado ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por carta
registrada, mandado, edital ou outro meio idoneo;

Il - 0 coproprietério de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragéo ideal;

Il - o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concesséo de uso especial para
fins de moradia ou concessédo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado com tais
direitosreais,

IV - o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concesséo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre tais
direitos reais,
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V - o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada,
guando a penhorarecair sobre bens com tais gravames, caso ndo seja o credor, de qualquer modo, parte na
eXecucao;

VI - o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em relagdo ao qual haja promessa de
compra e venda registrada;

VIl - o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de
compra e venda registrada;

VIII - aUnido, o Estado e o Municipio, no caso de alienagdo de bem tombado.
P. Int.
Uberaba, data da assinatura el etrénica.

Raquel Agreli Melo—J.D. da6®Vara Civel
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