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IMOVEL Casa 1 do Bloco 27 em construcido situada na Estrada do
Magarca n® 1870, na Freguesia de Guaratiba, com direito a
E 1 wvaga de gafagem descoberta situada no pavimento térreo
%E% na frente da unidade e correspondente fracdo ideal de
% 0,002410 do respectivo terreno designade por lote 1 do
§ PAL 473298, que mede em sua totalidade 156,50m de frente,
E onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 5,00m
= de largura, mais 92,48m em curva subordinada a um raio
E interrno de 6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua

Orlandeo Carneiro, por onde mede 172,37m, mais 8,78m em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando
com o alinhamento da Avenida GB-10, por onde mede 257,84m
em dois segmenteos de: 109,55m em curva subordinada a um
raio interno de 1.450,00m, mais 148,29m; 295,52m a
direita em cinco segmentos de: 45,03m, mais 44,45m
confrontando estes dois segmentos com o Lote destinade a
Equipamente Urbanco do PAL 479928 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro, mais 106, 25m, mais 50, 74m,
mais 4B,35m, confrontande com o prédio n°® 2026 da Estrada
do Magarga. INSCRIGAO FISCAL: 0504611-5(MP) CL 02958-7.
PROPRIETARIA: SPE ESTRADA DO MAGARCA 1870 INCORPORACOES
LTDA, CNPJ 09.478.038/0001-49, com sede nesta cidade, que
adquiriu por compra a S6nia Maria Arcos Campos e Maria
Luiza Moreira Arccs, da seguinte forma: parte através da
escritura de 04711710 do 3° Oficio de Justiga de Dugque de
Caxias/RJ, livro 386, fl. 116, registrada em 23/12/11 com
o n° 9 na matricula 351503 e parte através da escritura
de 11/11/10 do 3° Oficic de Justiga de Duque de
Caxias/RJ, livro 386, fl. 15B, registrada em 12/03/12 com
o n® 10 na matricula 372301; com o n°® 9 nas matriculas
372300 e 372302, com o n° 4 na matricula 372303 e com o
n°® 9 na matricula 372299%., Rio de Janeiro, 17 de outubro

cde 2018 . m e e

O Oficial L1 4 -

a Hal
o Oficlat Substifuto
ZMatr.: 06/13174-RJ
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OBRIGAGOES: Consta averbada em 24/01/13 com os nlmeros

14, 14, 12, 12, 6 =2 12 nas matriculas 351503, 372301,
372300, 372302, 372303 e 372299, que a proprietaria
assumiu as OBRIGA{OES perante o MUNICIPIC DO RIO DE
JANEIRO de: Urbanizar a Estrada do Magarga, na pista
adijacente aos lotes, na extensdo de 210,00m,
correspondente a dimensio da testada dos lotes, conforme
PAA 10908, de ac>rdo com o© despacho de 24/04/12 do
Secretario Municioal de Urbanismo, as fls.83. A

inadimpléncia da obrigag8c assumida importarid na nio
concessdo de "habite-se”™ para qualgquer edificacdoc gue
venha a ser constraida no local, até a conclusdo dasg
obras de urbanizag¢do e aceitacidc dos logradouros em
questdo. Rio de Janeirg, 17 de outubro de 2014.---——————=~
0 Oficial /(::2 (g D

?167:‘(1 Maria Rscha de Cargathe

2° Oficia! Substituto
Matr.: 05/3174-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 24/01/13
com o n® 3 na matricula 385371 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO

pelo requerimento de 19/03/12, dele constando gue o prazo
de caréncia & d= 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporac#io caso nado comercialize &0%
das unidades e gue ¢ empreendimento texa 417 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE
CERTIFICAR que das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Justica do Trabalhco e Justica Federal,
constam distribui¢des contra sbécia CHL DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., distribuicdes estas que ndoco se refeream
ao imdvel objeto da incorporagdo nem sd3c impeditivas .ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo. Rioc de Janeiro, 17 de ocutubro de 2014, —==————mmmemmu

O Oficial f“:{
Glo’éa Maria Recha de Carvatho

20 Ofi sial Substituto
Matr : 06/3174-RJ
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AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 20/06/13 com o n°® 4, na

matricula 385371, RETIFICAGCAO a averbacic 2 de OBRIGACOES
para constar que ficam mantidas todas as demais cliausulas
do termo de urbanizac¢do assinade em 09/05/12, exceto a
Cléusula Segunda, gque pelo presente termo a SPE- ESTRADA
DO MAGARCA 1870 INCORPORACOES LTDA se obriga a urbanizar
a Estrada do Magarca, conforme planta visada -em 01/04/13
pela ©O/SUBOP/CGP/GPV gue contempla & implantacdo do
passeic pibliceo, pavimentacdo da pista de desaceleracac
para acesso ao empreendimento e area gramada, na extensio
de 210,00m correspondente & dimensdc da testada do lote,
conforme PAA 10908, de acordo com o despacho de 04/05/13
da U/CGPIS, as fls. 125V. A inadimpléncia da obrigacgio
assumida importarid na nio cofricessdo de ‘'habite-se para
qualguer edificacdo gue venha a ser construida no local,
até a conclusao de urbanizacdo e aceitacédo dos
logradouros em guestdo. Rio de Janeiro, 17 de outubro de

201 e
0 Oficial A Al

L

Glkria Maria Rocha de Carvalho
° Oficial Substitute
Matr.: 08/3972-RJ
AV - 4 CONSTRUCACO: Foi hoje averbado com o n°® 6 na matricula

385371, instruida pela certidde n®° 25/0391/2014 de
22/08/14 da Secretaria Municipal de Urbanismg, a

CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 22/09/14. Rio de Janeiro, 17 de outubro de 2014.--———--

O Oficial £ A (/\/—j
A
G@Maﬁa Rocha de Carvatho

2° Oficlal Substituto
atr.: 06/3174-RJ

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 12/12/14, prenotado em
17/12/14 com o n® 16152e7 & £1. 1l4v, do livro 1-IN, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do "habite-se". Rioc de Janeiro, 08
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C Oficial s EADZ33624 LNH
— = ° .
Glaria Maria Rocha de Carvatho
2f Dficlal Substliuto
atr.: 06/3174-RJ
AV - 6 ADITAMENTO: De acordo com documentagdo arquivada, fica
averbado ¢ ADITRAMENTC & averbacgdoc 2, para constar gque o
empreendimento estd engquadradoe no Programa Minha Casa
Minha vida (PMCMV), sendo declarado pela incorporadora
que o limite méximo de valor de venda das unidades
habitacionais n3o seri superior a R$28.000,00, se
comprometendo ainda a ndc alienar qualguer unidades por
valor superior a esse declarado; e gque as unidades desse
empreendimento destingm-se exclusivamente ao atendimento
do publiceo comprado com renda familiar maxima de 06
salarios minimos, yomprometendoe ainda a ndc alienar
= 7 renda familiax
Ric de Janeiro,
Mat. 06/8087-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

de 19/12/14, prenotado em 02/03/15 com o© n°® 1625624 a
f1.87v do livreo 1-I0, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SPE ESTRADA Do MAGARCA, 1870
INCORPORAGOES LTDA, anteriormente gqualificada, em favor
de ROBERTA FORTES DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
vendedora, 1dentidade CNH/DETRAN/RJ 03299177557, CPF
113.960.217-95, residente nesta cidade, pelo preco de
R$3140.000,00, sendo R$25.000,00 com utilizacdo do Funde
de Garantia por Tempo de Servico na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmiss3c foli isento conforme
certificade declaratdrio de isengdo constante da guia n®°
Segue na ficha 3
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1940665 com base Ll i Tz / A¥ribuide para
base de calcul gy o S . Rio de
Janeiro, 12 Tf‘ L
0 Oficial / /4 :
# Adifson'Alves Mendes

Oficial
Mat. DRINNR7-RY
R - 8 ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pele  instrumento
particular gue serviu para o registro 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ROBERTA . FORTES

DE OLIVEIRA em favor de CAIXA BECONOMICAZA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$55.388,47, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
#edora em mora e consolidando a
: i o wvalor de
ribuido para
88,47. Rioc de.

titulo. Incorrendo a ds
propriedade em favo
R$140.000,00 para
base de calcule

Janeiro, c o / £ / I
O Oficial ' 3

/" Dr. Adilson Alves Mendes /
Oficial
Mat. DRINAT-R ]

AV — 9 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 15/09/23,
prenotado em 20/10/23 com © n® 21563583 & f1.290v do livro
1-MH, fica averbado o CANCELAMENTO do registro B de
ALTENACAC FIDUCTIARTA do imdowvel, em wvirtude de quitacio
dada pela fiduciaria <CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ficando
consolidada a propriedade em nome da fiduciante ROBERTA
FORTES DE OQLIVEIRA. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: RS$55.388,47. Rio de Janeiro, 13 de
novembro de 2023. -~ e - -

- EEPJ60749 2ZVG

‘Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-wab.onr.org.br/docs/MPSWQ-2PXLN-YQUGA-VTF29




Valide aqui
este documente

REGISTRO GERAL

MATRICULA

412257

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2305092/0075

CNM:089425.2.0412257—62.

|7FICHA —J
VERSO

AW - 10

CASAMENTO: Pelo instrumento partlcular que serviu para a
averbagado 9, instruido pela certidido de 19/04/18 do 13°
RCPN, Matricula n® 083534 01 55 2018 2 00340 112 0083065
34, fica awverbado o CASAMENTO de ROBERTA FORTES DE
OLIVEIRA e PABLQ MANZTI DE AZEVEDO, realizado em 19/04/18
pelo regime da comunhdc parcial de bens, n&o houve
alteragdc quanto ao nome dos nubentes. Rio de Janeiro,

13 de novembro de 2023.-———— -

4 ° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 BEEBT60753 CPA

R

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gque serviu
para a averbacao 9, fica registrada a COMPRA E VENDA doc
imbvel feita pox ROBERTA FORTES DE OLIVEIRA,
anteriormente gualificada, assistida por seu marido PABLO
MANZI DE AZEVEDC, brasileiro, operadof de termoelétrica,
identidade CNH/DETRAN/RJ 00433589570, CPF {(54.856.897-985
em favor de ROGERIO DOS SANTOS  ALVES, funcionério
viblico, identidade DETRAN/RJ 10.045.588~0, CPF
076.720.987-94, casado pelo regime da comunhdc parcial
de bens na vigéncia da Lei 6515/77 com CLAUDIA REGINA DE
QLIVEIRA MARTIANO ALVES, gerente administrativa,
identidade DETRANRJ 07.451.5%4-1, CPF 915.094.917-81,
brasileiros, residentes nesta cidade, pelo prego de
R$245.000,00. O imposto de transmissdc fol isento pela

guia n° 2624848 com base na lei 2277/94 a4rtige 8°,
paragrafo idnico, incisoc I, com redagib dada T pela  Lei ne
3335/01. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$245.000,00. Rio de Janeire, 13 de novembro

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ60755 JOA

R

ALTENAGAO FINDUCTARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbacidso 9, fica registrada a ALIENBQﬁD
FIDUCIARIA do imével feita por ROGERIO DOS SANTOS ALVES e
Segue na ficha 4
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Sia mulner CLAUDIA REGINA DE OLIVEIRA MARIANO ALVES, em
- favor de BANCO INTER S/A, CNPJ 00,416.968/0001~ -01, com
sede em Belo Horizonte-MG, para gérantia da divida neo
valor de R$192.550, oo, regendo §2 o0 contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do tituleo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagisc e consolidando 4 propriedade em favor do
credor, € atribuido o valer de R$245.000,00 para o leilio

piblico. Valor atribuido Para base de cidlculo dos
epolumentos: R$19%2.550,00. Rio de Janelro, 13 de novembro
de 2023, = e ——— === ==
‘1°0ﬁ'1:|é| Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPJ60758 VSI
AV - 13 INTIMAGCRO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

"{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 16/06/25, prenctado
em 17/06/25 com o n® 2269782 a £1.169v do livro 1-MX,
atualizado pelc requerimento datade de 23/06/25, e de
acordo com requerimente de renovagio de diligéncia datado
de 04/08/25, instruide por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
12/08/25, fica averbado com base no art. 12 e 14 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACRO dos fiduciantes
ROGERIO DOS SANTOS ALVES e sua mulher CLAUDIA REGINA DE
OLIVEIRA MARIANA  ALVES, anteriormente gqualificados,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por |
meio eletrdnico em 16, 17 e 18/09/25, através da Central
de Serviges Eletrdnicos dos Registradores de Imdveds,

" conforme dispostoc no Provimento CGJ n® 56/2018, feita pox
solicitagdo do fiduciario realizada em 15/09/25, no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)
dias contados da data da tercejira e Ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nao - pagos referente ao’

’ Segue no verso
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contrato qe financiamento com garantia de alienacdo
fiducidria, registrade com o n® 12. Valor atribuido para
base de calculeo dos emolumentos: R$19.750,4D. Rioc de
Janeiro, 16 de outubrc de 2025 .—=———mmm o

Oficlal: Dr. ADILSON At VES MENDES . Mat. 06/0087 EFAATS950 FsSN

AV - 14

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 02/12/25, rprenotado em
03/12/25 com o n°® 2305092 .a £1. 239 do livra 1-NG, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
do fiduciarioc BANCO INTER 5/A, anteriormente qualificado,
ficando o mesmo com a obrigagio de promover o leildo
piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias c¢ontados da
data da averbagio, tendo em wvista que o©s fiduciantes
ROGERIO DOS SANTOS ALVES e sua mulher CLAUDIA REGINA ©[E
CLIVEIRA MARIANO ALVES, anteriormente qualificados, mesmo
depois de intimado para pagar a divida no pPrazo de 15
{quinze) dias, contados da data da intimacgdo averbada com
o n® 13, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o’
contrato. O imposto de transmissdo foi isento de acordo
com Base iegal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. tunico, I
(com redag¢do dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia n°
2893887 em 14/11/25. Valor atribuido para base de cilculo
dos emolumentos: R$245.000,00. Ric de Janeiro, 11 de
dezembro de 2025 . ————————me o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087 f EFAS20957 ASR

AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome do fiducidrio BANCO INTER S/A,

fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 de ALIENAGKO

FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de

cdalculo dos emolumentos: R$192.550,00. Rio de Janeiro, 11 .

de dezembro de 2025, ————=memm e ——————
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-Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087” EFAS20860 WEZ

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia € reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICDOque o presente titulo prenotado sob o n° 2305092 em
03/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 239, foi vregistrado/averbado em
11/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo otd. Valor

kx%k*x EM O L UMENT O 5 **%x#

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACRO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAD (Tabelaz 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
CUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATS **=
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LET 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 80, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

412257 - AV.14, AV.15

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3.tjr].jus.br/sitepublico

EFAS20957 ASR - EFAS20960 WEZ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Leij Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de d6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 58735/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/12/2025, acima discriminados.

- /Ajf_lw o -

m 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE GARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeire - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




