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MATRICULA: 78.168 01F

( LIVRO a DATA: 09 de abril de 2024

IMOVEL URBANO: constituido pelo APARTAMENTO 101 do Condominio Residencial Manoel Carlos, localizado no pavimento lérreo, ocorrendo )
seu acesso ao logradouro pablico através do N2 2 666 da Avenida Jodo Furado de Oliveira; com Area Real Total de 216,330m2, com 201,330m?
de Area Privativa Total, sendo 89,985m?2 em Area Privaliva Principal, 111,345m?2 em Qutras Areas Privativas (Acessorias), e 15,000m? de Area de
Uso Comum, representada pela parte da Area Nao Edificavel de Recuo localizada na frente da unidade destinada a acesso ao logradouro; com_
111,61m? de drea total construida contendo 01 vaga de garagem para vefculo de pequeno ou médio porte; foi atribuida a Fragio ldeal de
0,507 correspondente no respectivo terreno denominado LOTE 231, QUADRA 27, SETOR 03, com &rea total de 300,00m?, localizado na
Avenida Jodo Furtado de Oliveira, situado no Bairro Santa Terezinha, em Patrocinio, MG. Emolumentos: R$44,60:; Recompe: R$2,68; TF)
R$14,87; ISSQN: R$2,23; Total: R$64,38. Cédigo: 4401-6; Quantidade: 1; Tributagio: 1. Protocolo: 312.786.

PROPRIETARIO: RONI ANTONIO FERREIRA, vendedor, inscrito no CPF 474.620.606-63, RG M-4.891.944 SSP/MC, casado com NILDA
MARIA DE JESUS FERREIRA, professora, inscrita no CPF 690.292.106-72, RG MG-3.455.287 SSP/MG, sob o regime de comunhao parcial de
bens, em 03/09/1983, ambas brasileiras, residentes e domiciliados na Avenida Jodo Funado de Oliveira, n? 2666, Bairro Sanla Terezinha, em
Parocinio, MG.

REFERENCIA: R-6 e AV-7 da Matricula n? 34.984, folha 119, Livro 2-BAO desta Circunscricao, objeto de Instituigdo de Condominio. *Matricula

atualizada com base nosatos da matricula n. 78.168, ariginariamente aberta em 11 de outubro de 2021
A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.
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R-1/78.168. Prot. 315.968. 16/12/2021. COMPRA E VENDA. Escritura Publica de Compra e Venda lawada a folha 109, do Livio 91, em
15/12/2021, no Registro Civil com Atribuigées em Notas do Distrito de Silvano, desta Comarca. TRANSMITENTES: Roni Anfonio Ferreira e sua
mulher Nilda Maria de Jesus Ferreira, acima qualificados. ADQUIRENTE: CLEBER ARAUJO FERREIRA, brasileiro, solteiro, produtor rurl, inscrito
no CPF 730.753.536-04, RC M-5.273.190 SSP/MC, residente e domiciliado na Avenida Jodo Furado de Oliveira, n? 2.666, Apto 101, Bairro
Santa Terezinha, em Patrocinio, MC. OBJETO: A totalidade do presente imével. VALOR: R$132.284,00. FORMA DE PAGAMENTO: Medianle
transferéncia bancéria, quitados. LANCAMENTO TRIBUTARIO: ITBI Sobre R$132.284,90, conforme Guia, mencionada em referida escritura.
BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e TFJ: R$363.028,00, conforme Declaragao de Valor Real do Imovel, arquivada nesta Servenlia. -
Emolumentos: R$2.518,52, Recompe: R$151,10; TF: R$1.479,23; ISSQN: R$125,93; Totl: R$4.274,78. Codigo: 4545-0; Quantidade: 1;
Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$7,94; Recompe: R$0,48; TF): R$2,64; ISSQN: R$0,40; Toml: R$11,46. Codigo: 8101-
8; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Dam do Ato: 18/01/2022. - Eu, Fabiana Rlbelro de Castro, Auxiliar de Escrevente que o digitei. A Oficiala,
Janette Jaber Barbasa

R-2/78.168. Prot. 320.795. 06/06/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA - CEDULA DE CREDITO BANCARIO - LIMITE GUARDA CHUVA ABE RTURA
DE LIMITE DE CREDITO N° 725248. - EMISSAO: 26/05/2022 - Guimarinia, MG. - EMITENTE/DEVEDOR/GARANTIDOR FIDUCIANTE:

CLEBER ARAUJO FERREIRA, CPF 730.753.536-04, RG M-5.295.190-55P/MG. - CREDORA: Cooperativa de Crédito Coopacredi Ltda - SICOOB
COOPACREDI, CNP) 65.229.254/0001-21, Patrocinio, MC. - AVALISTAS: Jovelina Aradjo da Cunha, CPF 043.862.276-60, RG MG-10.992.476-
PCMG; Alvim Ferreira da Cunha, CPF 144.642.846-04, RG MG-732.476-55P/MG. - DATA VENCIMENTO: 24/03/2042. - CARACTERISTICAS
DA OPERACAO DE CREDITO: Natureza: Limite de Crédito com Garantia Guarcla-Chuva; Valor do Limite Concedido: R$250.000,00; Forma de
Disponibilizacao do Crédito/Forma de Pagamento do Crédito: Descritos no Instrumento da Operagido Derivada; Periodicidade de Pagamento:
Descrita no Instrumento da Operagdo Derivada ou no Vencimentao do Limite, o que Ocorrer Primeiro; Prazo de Vigéncia/Mencimento do Limite:
24/03/2042; Praga e Local de Pagamento: Guimarania, MC. - ENCARGOS FINANCEIROS: Descritos no Instrumento da Operagao Derivadla,
Observado: Taxa de Juros Remuneratdrios: Minima 0,20% e Maxima 20,00%; - Taxa de Juros Moratérios: Minima 1,00% e Maxima 24,00%; -
Multa Por Inadimplemento: Minima 2,00% e Maxima 2,00%; - Indice e Percentual de Corecio/ Sistema de Amortizacio/ Custo Efetivo Tol -
CET: Descritos no Instrumento da Operagio Derivada; - Capitalizagdo: Mensal. - GARANTIA: ALIENACAO FIDUCIARIA: o imével desla
Matricula, no valor de R$331.385,00. - VALOR para fins de leildo, em conformidade com a avaliagio acima. - PRAZO DE CARENCIA: Ap6s 60
dias do vencimento da parcela. - ANEXO: Certiddo Negativa de Débitos Municipais, emitida em 06/06/2022 vélida por 60 dias. - Emolumentos:
R$2.386,77. Recompe: R$143,20. TFl: R$1.401,75. ISSQN: R$119,34. Toml: R$4.051,06. Codigo: 4543-5. Quantidade: 1. Tributacio: 1

Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$71,46. Recompe: R$4,32. TF): R$23,76. ISSQN: R$3,60. Towl: R$103,14. Codigo: 8101-8.
Quantidade: 9. Tributagio: 1. Data do Ato: 09/06/2022. - Fu, Sara Cristina Pereira Braz, Auxiliar de Escrevente que o digitei. A Fscrevente, Kdtia
Jaber Barbosa.

AV-3/78.168. Prot. 340.200. 01/04/2024. TERMO ADITIVO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO - LIMITE GUARDA CHUVA ABERTURA DE
LIMITE DE CREDITO N° 725248, arquivada nesta Serventia. - EMISSAO: 14/03/2024 - Guimarania, MGC; vai aqui averbado que a cédula
registrada no R-2 supra, fica modificada: As partes resolvem, de comum acordo, retificar e ratificar a cédula ora aditada. DA ALTERACAO DE
GARANTIA: Para a seguranga da divida e demais obrigacdes contraidas por intermédio da referida Cédula, as Partes concordam em alterar a
Clausula "Das Garantias’, com a retirada da garantia fidejusséria - avalista de Alvim Ferreira da Cunha, acima qualificado. GARANTIA:
ALIENACAO FIDUCIARIA. o imével desta Matricula, no valor de R$375.340,00. RATIFICACAO: O presente aditivo, ndo implica em alieracio ou
novagio de quaisquer das demais cldusulas e condigbes da Cédula ora aditada, inclusive de seu predmbulo, que ficam mantidas tal como nelas se
contém, para todos os fins de direito. - Emolumentos: R$23,75. Recompe: R$1,42. TF): R$7,90. ISSQN: R$1,19. Tofal: R$34,26. Codigo: 4134-3.
Quantidade: 1. Tributagdo: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$35,16. Recompe: R$2,12. TF): R$11,68. ISSQN: R$1,76. Tolal:
R$50,72. Cédigo: 8101-8. Quantidade: 4 Tnbuta(;ao 1. Data do Ato: 09/04 024 - Euy, Vanessa Rosa de Souza, Atendente que o digitei.

A Escrevente, Katia Jaber Barbosa, g [ .

AV-4/78.168. Prot. 361.446. 13/02/2026. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE. Em atendimento ao requerimento da Credora Cooperativa de
\(_:rédito Coopacredi LTDA - SICOOB Coopacredi, datado de 13/02/2026, subscrito por Leonardo José dos Santos, OAB/MG 196.672, instruidO)
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("com cOpia da Procuragdo, guia de informacao de ITBI, bem como cerlidio de ndo purgagdo da mora, arquivados nesta Serventia, vai aqui\
averbada a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do presente imével 3 CREDORA FIDUCIARIA Cooperativa de Crédito Coopacredi Lida -
SICOOB COOPACREDI, CNP} 65.229.254/0001-21, Pakocinio, MG, representada por Leonardo José dos Santos, OAB/MG 196.672. conforme
documentos constitutivos, considerando que o Devedor Fiduciante Cleber Araujo Ferreira, acima qualificado, intimado a cumprir as obrigagoes
contratuais assumidas na Cédula de Crédito Bancdrio - Limite Guarda Chuva Abertura de Limile de Crédito N° 725248, objeto do R-2 supra, nio
pugou a mora no prazo legal. VALOR: R$363.028,00. LANCAMENTO TRIBUTARIO: ITBI Sobre R$363.028,00, conforme Guia da qual consta a
quitagao e DAM n? 7023887, arquivadas nesta serventia. BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e TFJ: R$363.028,00. - Emolumentos:
R$3.013,39; Recompe: R$226,81; TF): R$1.795,39; ISSQN: R$150,67; FDMP, FEGA] e FEAGE: R$0,00; Toll: R$5.186,26; Codigo-Tribulagao:
4245-7-1 Qud: 1. N2 Selo: JW60882 / Cod. Seg.: 1275-3935-2658-9170. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$76,00; Recompe: R$5,76;
TF: R$25,68; ISSQN: R$3,84: FDOMP, FEGA] e FEACE: R$0,00; Total: R$111,28. Codigo-Tributagio: 8101-8-1 Qtd: 8. Data do Ato: 04/03/2026. -
Eu, Fabiana Ribeire de Castro, Auxiliar de Escrevente que o digitei.

A Oficiala, Janette Jaber Barbosa, | /3 v~ iiii Ao doa OO~
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Certifico a ¢80 de regl ou averbagbes em serventias de registro de imbvels, com base em escritura publica, exige o das parcelas destinadas aos 6rgdos
indicados na lel, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federaco, nos termos do art. 5°-A da Lel n* 15.424/2004. Também, certifico nos
termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducéo fiel da matricula n° 78,168 a que se refere.

E 0 que tenho a certificar, pelo que dou Ié. Patrocinio, 05 de margo de 2026.
“PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE

JUSTICA
Cartdrio de Registro de Imdvels de Patrocinio - MG
SELO DE CONSULTA: JWE1B76
CODIGO DE SEGURANGA: 7136.2204.7484.3333 Eissy

Quantidade de Alos Praticados: 1
Al (s) praticado(s) por: Vania T de Castro- Auxiliar de
Escrevente

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$10,72 - ISSQN: R$1,41 - FOMP,
FEGAJ E FEAGE: R$0,00 - Valor Final: R$42 49

Consuite a validade deste selo no site htfps./selos jmg jus br
05 de margode 2026
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