MATRICULA LIVRO N2 REG. ANTERIOR
11.503 REGISTRO GERAL L0 02, 10213, MAT. 10.213,
DATA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS AV02, desta Serventia.
18/08/2.015 e
CNM: 038810.2.0011503.48

IMOVEL; CASA 03 com 05 comodos, na Rua Uilo Andrade, Bairro "CIDADE NOVA”, na cidade de Piracema, desta
Comarca de Passa Tempo, Estado de Minas Gerais, CASA 03, N° 06, com area privativa de 46,00M?, area privativa
total 46,00M2, 4rea real total 46,00M2, com 05 cimodas, fracdo ideal de 33,3333%, com &rea, limites e confrontagbes
constantes na planta, foram apresentada e arquivada nesta Serventla, planta, Habite-se e certiddo expedida pela
Prefeitura Municipal da cidade de Firacema-MG, datado 27/07/2.015, CND N 002542015-88888421, emitida pela
Secrefaria da Receita Federal do Brasl. PROPRIETARIO: LARA E FERREIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIO LTDA, CNP): 17.664.554/0001-96, com sede na Rua Alfredo Greco, N° 708, Bairo Porteiras, no
municipio de Piracema — MG, representada por seus sodos proprietarios MICHEL TADEU FERREIRA, brasileiro,
solteiro, empresario, CPF NO 063.454.696-10, CI: MG-11.700.452, residente e domiciliada na Avenida Nassa Senhora
das Dores, N° 202, Bairro Centro, na cidade de Itaguara - MG; e ELISSON WILER LARA, brasileiro, empresario,
asado sob o regime da comunhdo parcial de bens, CPF: 510.302.336-91, CI: M-3.345.590-55P/MG, residente e
domiciliado na Rua Minas Gerals, N° 20, Centro, Piracema - MG, ORIGEM; livro 02, matricula 10.213, fis. 10.213,
AV03. E COIWENCAD DE CONDOMINIO NO AV-04. O referido é verdade. Dou fé. Passa Tempo, 18 de agosto de
2015. © Oficial Substituto - Jodo Batista de Araljo.

RO1-11.503- Protocolo 1-H, fls, 101. N® 31049. TRANSMITENTES: LARA E FERREIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Inscrita no CNP] 17.664.554/0001-96, situada em Pc Jose Ribeirg De Assis, 200, B, em
Piracema/MG com seus atos constitutivos arquivados na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MIMAS GERALS,
registrada sob NIRE n® 3120977302-8, representada na conformidade da clausula oitava de seu Contrato Sochal
registrado na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS sob n® 5568302, em sessdo de (3/08;2015, pelo(s)
sécio(s) CASSIA VIANA DE ANDRADE LARA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 20/09/1969, proprietario de
microempresa, portadon(a) de CNH n® 02027243346, expedida por Orgao de Transito/MG em 17/12/2011 e do CPF
#38.801.946-53, casado(a) no regime de comunhdo universal de bens, residente e domiciliado(a) em R Minas Gerals,
30, Centro em Piracema/MG € MICHEL TADEU FERREIRA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 04/01/1986,
proprietario de microempresa, portador(a) de CNH n® 03568601186, expedida por Orgo de Transito/MG em
20/11/2014 e do CPF 063.454.696-10, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R N Sra Das Dores, 202, Centro em
Itaguara/MG. ADQUIRENTE: CARLOS ALBERTO CHAGAS DO NASCIMENTO, nacionalidade brasileira, nascdo(a)
em 19/09/1982, mecanico de manutencao de veiculos automotares e maquinas, portador(a) de CNH n® 02063108879,
expedida por Orgdo de Transito/MG em 30/05/2011 e do CPF 053.307.126-70, casado(a) no regime de comunhao
parcial de bens, anterior 3 vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupdial registrada sob n® 10000,
no Livro n® 2-Registro Awdliar do CART REG CIVIL de PASSA TEMPO/MG, e seu conjuge MARIENE PEREIRA
SILVA, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 13/09/1986, proprietario de estabelecimento de prestago de servigos,
portador(a) de Carteira de Identidade n® MG14439318, expedida por Secretaria de Seguranca Publica/MG em
21/10/2002 e do CPF 085.118.586-01, residentes e domicliados em Faz Mandembo, 43, Cx Rural; Area Rural em
Piracema/MG. m 0 constante da matricula supra. w Contrato de Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imdvel, Mituo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH-Sistema Financeira da Habitagao,
com carater de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, em 22 de maro de 2016. VALOR; R$
90.000,00 (noventa mil reais); Desconto concedido pelo FGTS/Unido; sendo de recursos proprios - R$ 543,00,
financiamento concedido pela CAIXA -R$ 81.000,00; desconto concedido FGTS/Uniao (complemento) 1.057,00 e de
recursos da conta vinculada do FGTS - R$ 7.400,00. NOTA: Foram apresentadas e arquivadas juntamente com copia
do referido contrato: I) quitacdo do ITBI no valor de R$ 1.800,00 conforme guia de recolhimento datada de
14/04/2016; e 11) certiddes conjunta negativas de débitos relativos aos Tributos Federals e a Divida Ativa da Unido em
nome dos vendedores, emitidas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. O referido & verdade. Dou fé, Passa
Tempo, 14 de abril de 2016. O Oficial Substituto - Jodo Batista de Araljo. *Vide AVD3 no verso. Dou fé. O Oficial
substituto - Joao Batista de Aradjo.

RO2-11.503- Protocolo 1-H, fls. 101. NO 31049, CONTRATO N°; 8.4444.1185979-0. ALIENACAQ FIDUCIARIA
EM_GARANTIA: Eﬂww CARLOS ALBERTO CHAGAS DO
NASCIMENTO e MARIENE PEREIRA SILVA, qualificados no RO1 acima. CREDORA FIDUCIARIA; CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicio financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao, com sede em
Brasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, CNPI n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JULIA
SILVA MIRANDA, nacionalidade brasileira, soltelra, nascida em 31/10/1989, economiaria, portadora da Carteira de
Identidade n® MG-16.091.520, expedida por SSP/MG em 18/11/2005 e do CPF 094.296.006-80, conforme
Substabelecimento lavrado as folhas 018, do livro B0, em 28/08/2015, no Cartdrio de Registro Civil e Tabelionato de
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Notas do Distrito de Santo Anténio dos Campos - Comarca de Divindpolis/MG, doravante denominada CATXA. Agéncia
responsével pelo contrato: 4389 ITAGUARA, MG. IMOVEL: Em garantia, por alienacio fiducidria, o imdvel registrado
no RO1 acima, desta Serventia e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes que Ihe
forem acrescidas. FORMA DO TITULO; Contrato de Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mituo e
Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeira da Habitacdo, com carater de escritura piblica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, em 27 de fevereiro de 2015. VALOR DA GARANTIA : R$
90.000,00 (noventa mil reais) sujeito a atualizacdo monetaria a partir da data de contratacao deste instrumento
contratual pelo mesmo indice utiizado mensalmente na atualizacdo da conta comente do dia de aniversdrio deste
instrumento, reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliagdo a qualguer tempo. PRAZO DE CARENCIA
PARA EXPEDICAQ DA INTIMACAQ; A caréncia para expedicio da intimacdo é de 30 (trinta) dias, contados a partir
do vencimenta do primeiro encargo mensal vencido e ndo paga. *Nos termos do contrato ora registrado. [) Constitui-
se neste ato, a propriedade fidudaria em nome da CAIXA efetivando-se o desdobramento da posse torando ofs)
devedore(s)! fidudante(s) possuidores diretos e a CADIA possuidora indireta do imdvel objeto da garantia fiduciaria,
sendo certo que enguanto permanecem adimplentes com as obrigagdes ora pactuadas, ao(s) devedor(es)
fiduciante(s) fica assegurada a livre utilizaglo, por sua conta e risco, do imével objeto deste contrato. 11) O
financiamento no vakor de R$ 90.000,00 B.CONDICﬁ DO FINANCIAMENTO: Bl-Modalidade: Aguisicao de
imével residencial, B2-Origem de Recursos: FGTS/UNIAQ, B3-Sistema de Amortizacdo: SAC, B4-Valor de
Compra e Venda e Composicao dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da compra e venda do imdvel
objeto deste contrato & RS 90.000,00 (noventa mil reais), composto pela integralizacio dos Valores abaixo,
Financiamento concedido pela Caixa: R$ 81.000,00; Desconto Concedido pelo FGTS/Unifio
{complemento): R$ 1.057,00; Recursos Proprios: RS 543,00; Recursos da conta vinculada do FGTS R$
7.400,00, BS-Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI)
R30,00; B6-Valor total da Divida (financiamento +Despesas Acessérias) R$81.000,00, B-7-Valor da
Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico leildo: R$90.000,00 (noventa mil reals), B-8-
Prazo total (meses): 360, B9-Taxa de Juros %a.a: B9.1-Sem Desconto Nominal 7.16, efetiva 7.3997, B9.2-
Com desconto: 5.00, com desconto: 5.16/8-B9.3-Redutor 0,5% FGTS: 5.00, 5.56408, B9.4-Taxa de Juros
contratada Nominal: 55000%a.a, efetiva: 5.6407%a.a, B10-Encargo Mensal inicial, Prestacio (a+j)
R$596,24, Taxa de Administragio: R$0,00, Seguros: 1554, Total: 611,78, B10-1-Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 21/04/2016, B10-2-Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4, B10.3-Forma de
Pagamento da data da contratagio: Debito em conta corrente, B10.4-Encargos devidos pelo proponente no
prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolucio Conselho Curador do FGTS 702/2012),

| Taxa de Administracdo: RS 2.169,20, Diferencial na Taxa de Juros: R$1.959,15, Bil-Data do Habite-se:
27/07/2.015, C-Composicao de Renda: C.1-Composicao de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do

Encargo Mensal: Devedores: CARLOS ALBERTO CHAGAS DO NASCIMENTO, Comprovada: R§ 1.954,04, Nio
Comprovada: R$ 0,00; MARIENE PEREIRA SILVA, comprovado: R$ 788,00, Nao Comprovada: R$ 0,00; C.2-Para
Cobertura do FGHAB: Devedores: CARLOS ALBERTD CHAGAS DO NASCIMENTO, Percentual: 28,74;
MARIENE PEREIRA SILVA, Percentual: 71,26; D- Descricdo do imavel objeto deste Contrato: Imdvel Urbano,
CASA 03 com 05 comados, situada na Rua Lilo Andrade, Bairro "CIDADE NOVA", na cidade de Piracema, desta
Comarca de Passa Tempo, Estado de Minas Gerais, CASA 03, N° D6, com area privativa de 46,00M?, area privativa
total 46,00M2, area real total 46,00M2, com 05 cimodos, fracho ideal de 33,3333%, E - Elementos
Identificadores do Débito Originario (Interveniente Quitante): ndo se aplique, foram apresentadas e
arquivadas nesta serventia, planta, Habite-se e certid3o expedida pela Prefeitura Municipal da cidade de Piracema-MG,
datado de 21/04/2016. Matricula n® 11.503 do Cartdrio de Registro de Imoveis de Passa Tempo-MG; 1II) O crédito
fiducidrio resultante do presente instrumento podera ser cedido ou caucionado, no todo ou em parte pela CEF,
independentemente de notificacies aos devedores fiduciantes; IV) E facultado aos devedores fiduciantes a
transferéncia de dividas a teroeiros, sendo esta composta pelo saldo devedor atualizado de forma proporcional, com
base no critério de ajuste, pro rata definide em legislagdo especifica, vigente a época do evento referente ao periodo
compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da Gltima atualizacio contratual, se §a acorrida, e data do
evento; e V) Obrigam-se as partes por todas as cldusulas e condigBes do contrato, ora registrado, do qual uma via fica
arquivada nesta serventia para os devidos fins de direito. Nota: Lei 15.424/04 (ato-4517-9) Alien. Fiduciaria
(MCMV 50%) (Quant. 01) T.F.Jud......R$211,76, Recompe......R$31,11, Emols:.....R$ 518,47; (ato-
4517-9, Compra e Venda (MCMV 50%) (Quant. 01) T.F.Jud.....R$211,76 Recompe......R$31,11,
Emolsi.....R$ 518,47; (ato-8401-2 (Quant. 01) certidio de registro, T.F.Jud.....R$5,57,
Recompe.....R$0,89, Emols.......R$ 14,89; 4701-9 (Quant. 01) Prenotacio), T.F.Jud.....R$5,57,
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Recompe......R$1,56, Emols:......R$ 26,05; 8101-8 (Quant. 18) Arquivamento, T.F.Jud.....R$30,06,
menunasm' Emﬂlli ------ Rﬂ'l},iB; Total u 1-?“1,!5« 0 referido é verdade. Dou f&l. Passa TET“W; 14

de abril de 2016. O Oficial Substitute - Jodo Babista de Aradjo. *Vide AVO3 abaixo. Dou fé. O Oficial substituto -
Jodo Batista de Aradjo.

AVO03- 11.503 - EDNSDUBM;iO DE PROPRIEDADE - Protocolo 1-1, fls. 172, n@ 37332, Em 23/07/2025. Nos
termoas de requerimento passado em Floriandpolis/SC aos 30/04/2025, com fundamento no pardgrafo 7° do artigo 26
da Lei 8.514/97, no qual solicita a consolidaco da propriedade em razao dos devedores fiduciantes do contrato de
alienacao fiduciaria do R02 acima: CARLOS ALBERTO CHAGAS DO NASCIMENTO, naconalidade brasileira,
nascido(a) em 19/09/1982, mecanico de manutengao de veiculos automotores e maquinas, portador(a) de CNH n®
02063108879, expedida por Orgdo de Trinsito/MG em 30/05/2011 e do CPF 053.307.126-70, casado(a) no regime de
comunhdo parcial de bens, anterior & vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial registrada
sob n® 10000, no Livro n® 2-Registro Auliar do CART REG CIVIL de PASSA TEMPO/MG, e seu cinjuge MARIENE
PEREIRA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 13/09/1986, proprietario de estabelecimento de prestacao
de servicos, portador(a) de Carteira de Identidade n® MG14439318, expedida por Secretaria de Seguranga Publica/MG
em 21/10/2002 e do CPF 085.118.586-01, residentes e domiciliados em Faz Mandembo, 43, Cx Rural; Rural em
Piracema/MG, foi intimados no referido endereco em 17/10/2023, dirigime por 3 vezes no referido enderego e ali
sendo que nZo encontred o Sr. Carlos Aberto Chagas do Nascimento, CPF n® 053.307.26-70 e nem a Sr®. Marlene
Pereira Silva, CPF n® 085.118.586-01, encontrado na referida residéncia o Sr. Vicente Aparecido dos Santos, e o
mesma relatou que o proprietario Trabalha em Belo Horizonte-MG e dificimente vai em Piracema-MG, para purgacao
da mora das obrigagbes contratuais e, mesmo apds decorrido o prazo previsto em Lei, ndo quitaram o débito, razao
pela qual a propriedade do imdvel objeto desta matricula fica consolidada em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicia financeira sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei 759/1968, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao, com sede em
Brasilia-DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JULLA
SILVA MIRANDA, nacionalidade brasileira, solteira, nascida em 31/10/1989, economiaria, portadora da Carteira de
Tdentidade n® MG-16.091.520, expedida por SSP/MG em 18/11/2005 e do CPF 094.296.006-80, conforme
Substabelecimento lavrado as folhas 018, do livro B0, em 28/08/2015, no Cartdrio de Registro Civil e Tabelionato de
Notas do Distrito de Santo Antdnio dos Campos — Comarca de Divindpolis/MG, doravante denominada CAIXA. Agénca
responsavel pelo contrato: 4389 TTAGUARA, MG, vem através da presente Contrato de Instrumento Particular de
Compra e Venda de Imdvel, Mituo e Alienacio Fiducidria em Garantia no SFH-Sistema Financeira da
Habitaco, tenda em vista que o devedor fol intimado para purgacdo da mora. O requermento, as certiddes de
intimacao e o ITBI n® 78/2025, avalianda o imdvel em R$96.327 45 (noventa e seis mil, trezentos e vinte e sete reais
e quarenta e cinco centavos), devidamente quitados, encontram-se arquivados nesta Serventia, As demais condictes
e dausulas constam do Contrato, ficam fazendo parte integrante e complementar deste registro. Mota: Lei
15.424/04 (ato-4239-0 (Quant. 01) Demais Averbacies com Conteddo Financeiro) T.F.Jud.....R$778,00,
Recompe......R§141,34, Emols:.....R$1.877,79, Iss......R$56,33, (ato-8401-2 (Quant.. 01) Certiddo de
Inteiro teor), T.F.Jud.....R$10,25, Recompe......R$2,03, Emols:........R$26,97, Iss.....R$0,81, (ato-8101-
8 (Quant. 11) Arquivamentos) 1.FJud......R$33,66, Recompe......R$7,48,
Emols:........R$99,88, Iss....R$2,97, (ato 4701-9 (Quant. 01) Prenotacdo) T.F.Jud.....R$10,25,
Recompe.....R$3,55, Emols:....... R$47,18, Iss......R$1,42. Total R$3.099,91. O referido é verdade. Dou fé,
Passa Tempo, 23 de julho de 2025. O Oficial Substituto — Jodo Batista de Aralijo.




CERTIDAC - Certiddo de Inteiro teor
CERTIFICO gue a presente copia foi extraida
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Fassa TempoiMG. 2300752025

Oficial Substituto,

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
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