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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

MATRICULA N° 133.296 Ficha 01 Taubate___ 22 de

- N~
LOTE DE TERRENO n° 05 da quadra 06, do imoével denominado "RESIDENCIAL
FAZENDA CASA GRANDE", situado no bairro do Itapecerica, nesta cidade, com frente
para a Rua 06 onde mede 11,50m; com 12,99m nos fundos onde confronta com o lote 13; por
25,00m da frente aos fundos em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da
rua olha para o imdvel com o lote 04 e pelo lado esquerdo com o lote 06, encerrando uma area
de 305,28m2.

PROPRIETARIA: RESERVA CASA GRANDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 17.976.394/0001-10, com sede em
Sédo Paulo-SP, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo n® 555, 1° andar, sala 1001, Vila
Leopoldina.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.7/M-126.241, feito nesta data ne

A Oficial

/ ; i
P/p;,ﬁ?zcmwedo
Av-1 em 22 de abril de 2015. Protocolo n°® 350 874 em 19/03/20 5 (SSLO)

condi¢des urbanisticas

Consta do contrato padrdo e respectivo regulamento arquivados neste Registro Imobiligrio,
dentre outras, as seguintes restrigdes: item 3 - Unifica¢iio ¢ desmembramento de lotes - E
possivel a unificagio ou recomposigio de lotes contiguos de modo a formar um ou mais lotes.
Todas as normas técnicas do Regulamento continuaridio a ser aplicadas a esses novos lotes,
cuja regularizagfio perante a municipalidade e respectivo registro no Cartério de Registro de
Iméveis deverd ser de responsabilidade dos proprietirios dos lotes. Estes deverfio atender as
seguintes restrigdes especificas: a) Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote
do loteamento, mesmo que a legislagdo assim o permita, a nfo ser a partir dos lotes resultantes
da unificac¢fio de dois ou mais lotes, respeitado o seguinte disposto: frente minima do lote de
11,00m ¢ area minima do lote 275,00m2; b) na unificaciio de lotes contiguos por divisa
lateral, havera obrigatoriamente que se manter a profundidade padrdo da quadra em que estdo
sitnados, podendo a sua recomposi¢io ser feita unicamente por testada de frente; ¢) na
unificagdo de lotes contiguos por divisa de fundos, s0 sera permitida a sua unifio para
obtengdo de um anico lote, com duas frentes, tendo cada frente no minimo 11,00m, nesse lote
assim resultante s serd permitida a construgio de uma vnica habitagfio, construgio
monobloco, sendo vedada a construgio de edicula, devendo ser respeitado o recuo da frente de
4,00m para as duas frentes; d) Néo serd permitida, em hipdtese alguma, a abertura de vielas,
ruas, pragas ou passagens de pedestres, quando da uni&o ou recomposigio de lotes; item S -
Restricies quanto ao uso do imoével - a) ndo sera permitida a construgiio de mais de uma
residéncia por lote, que se destinara exclusivamente a habitagio e moradia de uma tnica
familia e seus empregados; b) Néo serfio permitidos nos lotes construgio de prédios ndo
residenciais, tais como prédios para fins comerciais, industriais ou escritorios, de forma a
nunca se exercerem no loteamento atividades de comércio, servigos, indistria, hospitais,
consultorios, clinicas, colégios, ateli€s para prestaciio de servigos, templos, cinemas, teatros,
hotéis e outras construgtes destinadas a fins estranhos aos de moradia, com excegdo dos lotes
de uso comum da Associac@o, equipamentos pablicos e lotes de uso misto: quadras 26, 29 e
30 (portaria social), quadras 01, 02, 03, 27 (lotes externos de uso misto) e quadra 28 (area de
lazer), assim como as Areas Institucionais; item 13 - Restrigdes especificas as edificacdes -
¢) Area minima de construgio - A 4rea da construgio principal ndio podera ser inferior a
120,00m2; d) nimero maximo de pavimentos - nenhuma habitagio podera ter mais que dois
pavimentos (térreo € superior) acima do nivel da rua. Terrenos em declive poderfio prever
pavmento septinenterrado desde que respeitados os recuos e adequados a topografia do lote.
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MATRICULA N° 133.296 EHAQJ J

R-2 em 22 de abril de 2015. Protocolo n° 350.874 em 19/03/2015 (SSLO).

hipoteca )

Pela escritura de 06 de fevereiro de 2015 do Tabelifio de Notas do distrito de Quiririm desta comarca, livro
556, folhas 235/241, a proprietaria deu o imovel desta matricula, juntamente com ouiros 271 lotes do mesmo
empreendimento, EM PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA em favor da PREFEITURA
MUNICIPAL DE TAUBATE, inscrita no CNPJ/MF n° 45.176.005/0001-08, com sede na Avenida
Tiradentes n® 520, centro, para garantia de realizar no loteamento RESIDENCIAI, FAZENDA CASA
GRANDE, a execugiio total das obras de infra-estrutura, estimadas, para efeitos fiscais, em R$14.937.313,00,
compreendendo: a) abertura de vias publicas, b) locagio de todas as quadras e de todos os lotes; ¢)
terraplanagem e drenagem; d) rede de escoamento de aguas pluviais; e) sistema de abastecimento de agua
potavel e ligagdo de ramal até o limite dos lotes; f) sistema de esgoto sanitario e ligagio de ramal até os
limites dos lotes; g) colocagfio de guias e sarjetas e o rebaixamento de guias nas esquinas - necessario as
pessoas portadoras de necessidades especiais; h) pavimentagiio asfiltica das vias publicas; i) posteamento,
eletrificacfio e itluminag&o, inclusive remocéo; j) sinalizagdo de transito - vertical e horizontal e k) arborizagio
dos passeios plblicos e das dreas paisagisticas, com 0 mobilidrio urbano e iluminagio, no prazo de 36 (trinta
€ seis) meses Q ntados da data do registro do loteamento. Taubaté-SP. Os Escreventes.

[ }
PN '3 CiAf O
Mdria/Qelina dova.m ij.m'el Mm.ira

Av-3 em 04 de fevereiro de 2020. Protocolo n° 410 546 em 27/01/2020 (AVRV).
cancelamento de hipoteca
Pelo requerimento de 09 de janeiro de 2020 e Decreto Municipal n® 14.640, de 26
procede-se a presente averbagio para constar que em virtude de terem sido declaradas o
reconhecidas a urbanizagic do terreno e a aceitagiio dos logradouros e _dreas publicas do loteymento
denominado "Residencial Fazenda Casa Grande", fica cancelada a hj da sob n° 2\ nesta
matricula. Taubaté-SP. A Escrevente.
Selo digital. 1202793E10410546 WWCWUY20N.

Av-4 em 30 de junho de 2021. Protocolo n® 429.947 em 17/06/2021 (QNE).
denominacio de logradouro e cadastro municipal
Pela escritura adiante mencionada, lei ﬁl“ﬂﬁiéif) al a° 5.592 de 06 de outubro de 2020, arguivada nesta
Serventia, e certiddo municipal de 27 de maio de 2021, n® 20426, procede-se a presente averbagio para
constar que a Rua 06 atualmente denomina-se RUA JOAO CABRAL DE MELO NETO e que o imével
encontra-se cadastrado no BC sob n° 2.9.059.005.001. Taubaté- SP. A Escrevente.

Selo digital 1202793310429947EAMCZK?21V.

L
Mayara Alves da SikaGoes

R-5 em 30 de junho de 2021. Protocolo n° 429.947 em 17/06/2021 (QNE).

venda e compra

Pela escritura de venda e compra de 28 de maio de 2021, do Tabeliio de Notas do distrito de Quiririm desta
comarca, livro 684, folhas 189/207, a proprietiria RESERVA CASA GRANDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, representada por Arthur Soares Inacio, CPF/ME n°® 311.803.868-33,
transmitiu o imével desta matricula a JOAQ RODRIGO TEDESCO DE CARVALHO, brasileiro,
solteiro, maior, autdbnomo, portador do RG n® 55.021.091-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n® 437.626.658-
26, residente e domiciliado nesta cidade, na RuaJosé Anténio dos Santos n° 28, Vila Sdo José, pelo prego de
R$156.736,47, originariamente contratado no instrumento particular de promessa de compra e venda
firmado em 05 de fevereiro de 2021, do qual ja foi paga a quantia de R$23.114.02, restando ainda do
referido prego um saldo devedor no valor de R$140.599,98, atualizado monetariamente até a data desta
escritura conforme estipulado naguele instrumento particular, ao gual serd somado o valor de R$9.952.01,
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MATRICULA N° 133.296 Ficua 02 Taubate 30 de de 2021

referente a despesas acessdrias, representado pelo contrato df aliena¢do fiduciirl de coisa
imo6vel adiante registrado. Emitida a DOI - Declarac¢do sol racies obilidrias.

o O
=5
8 (] Taubaté- SP. A Escrevente.
}c_su 05 Selo digital. 1202793210429947XA51XH21Q.
s (
3z % Mayara Alves da SilvhGoes
m-c, P e . T T P S
% o R-6 em 30 de junho de 2021. Protocolo n° 429.947 em 17/06/2021 (QNE).
= b= alienacio fiduciiria
8 E Pela escritura mencionada no R-5, o adquirente transmitiuv em cariter fiduciario, nos termos

da Lein® 9.514/97, o imdvel desta matricula a transmitente RESERVA CASA GRANDE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, em garantia do
pagamento do saldo devedor de R$150.551,99 da venda e compra contratada, atualizado
monetariamente até a data da escritura conforme estipulado no instrumento particular de
promessa de compra e venda firmado em 05 de fevereiro de 2021, a ser efetuado,
devidamente corrigido, da seguinte forma: R$91.244,28 mediante 120 parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$760,37 cada wmna, vencendo-se a primeira em 01 de junho de 2021
¢ as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidagdo; R$59.307,71
mediante 10 parcelas anuais e sucessivas no valor de R$5.930,77 cada uma, vencendo-se a
primeira em 01 de fevereiro de 2022 e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, até
final liquida¢éo, havendo incidéncia de juros sobre as parcelas mensais e anuais, calculados
de acordo coma Tabela Price, 4 taxa de 12% ao ano, contados desde o mésde maio de 2021
e atualizadas pela variagdo do IPCA considerando o segundo mésao do efetivo pagamento,
tomando-se como base o mésde maio de 2021, tendo sido o imével avaliado para efeito do
artigo 24, inciso VI, da Lei9.514/97, em R$156.736,47, observado o disposto no paragrafo
unico daquele artigo de lei, e fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigdo de
intimagao para purga¢fio da mora de 10 dias, contados do vencimento da prestagfio vencida e
nio paga. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas pactuadas na
aludida escritura. Taubaté-SP. A Escrevente.
Selo digital. 120279321042994750KRK 6215.

I
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(
Mayara Alves da SilvalGoes
Av-7 em 24 de agosto de 2022. Protocolo n® 447.847 em 05/08/2022 (DFCB).
cancelamento da propriedade fiducidria
Pelo instrumento particular de 06 de junho de 2022, procede-se a presente averbagio para
constar que a credora Reserva Casa Grande Empreendimentos Imobilidrios Ltda autorizou o
cancelamento da propriedade fiducidria registrada sob n° 6 nesta matricula, ficando em
consequéncia, consolidada a plena propriedade na pessoa de Jodo Rodrigo Tedesco de
Carvalho. Taubaté- SP. A Escrevente.
Selo digital. 120279331044784767QX3B22B. f
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

R-8 em 24 de agosto de 2022. Protocolo n° 447.848 em 05/08/2022 (DFCB).
venda e compra

Pela escritura de venda e compra de 02 de agosto de 2022, do 3° Tabeliio de Notas desta
cidade, livro 448, paginas 235/237, o proprietario transmitiu o imével, em partes iguais, a
NATANAEL DOS SANTOS ELIZEU, brasileiro, construtor, portador do RG n°
30.235.170-X-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n® 276.271.948-81, casado pelo regime da
comunhiio parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com KARIN DE MARTINO
FRANCISCO, brasileira, bancdria, portadora do RG n° 27.723.734-SSP/SP, inscrita no
CPF/ME sob n°® 265.249.168-75, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua Bahia n°
686, Jardim dos Estados e RAFAEL DE MARTINO FRANCISCO, brasileiro,

ot
Continua o verso:
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MATRICULA N° 133.296 FICHQ% J

economista, portador do RG n°® 27.908.438-9-SSP/SP, inscritc no CPF/ME sob n°® 331.800.098-10, casado
pelo regime da comunhéio parcial de bens na vigéncia da Lei6.515/77, com GLORIA MARIA SOUSA DE
MARTINO, brasileira, administradora de empresa, portadora do RG n° 21.743.979-SSP/SP, inscrita no
CPF/ME sob n® 133.914.668-12, residentes e domiciliados em S#o Paulo-SP, na Rua Mofarrej n°® 275,
apartamento 214, torre D, pelo valor de R$210.000,00. Emitida a DOI - Declaracio sobre Operagaes
Imobiliarias. Taubaté- SP. A Escrevente.
Selo digital. 12027932104478488B9FRX22M. $
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

R-9 em 16 de maio de 2024. Protocolo n° 475.425 em 07/05/2024 (VFC).
venda e compra de parte ideal

Pela escritura de venda € compra de 03 de maio de 2024, do 3° Tabelifio de Notas desta cidade, livro 487,
paginas 391/393, os conddéminos Rafacl de Martino Francisco e sua esposa Gloria Maria Sousa de Martino
transmitiram sua parte ideal correspondente a metade do imdével aos condéminos NATANAEL DOS
SANTOS ELIZEU casado com KARIN DE MARTINO FRANCISCO, ja qualificados, pelo valor de
R$50.600,00. Emitida a DOI - Peclaracfio sobre Operacoes Imobilidarias. O Escrevente.

Selo digital 1202793210475425WLH7Q9247.

(I

Heririghe Sperduti nde

R-10 em 02 de dezembro de 2024. Protocolo n° 485.541 em 14/11/2024 (JIRME).

venda e compra

Pelo instrumento particular de 06 de novembro de 2024, comfor¢a de escritura piblica no s termos da Lein®
9.514/97, os proprietirios transmitiram ¢ imével a RAFAEL DE MARTINO FRANCISCO, brasileiro,
economista, portador do RG n° 27.908.438-9-SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 331.800.098-10, e suaesposa
GLORIA MARIA SOUSA DE MARTINO, brasileira, administradora de empresa, portadora do RG n°
21.743.979-SSP/SP, inscrita no CPF sob n°® 133.914.668-12, casados pelo regime da comunhfio parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em S&o Paulo-SP, na Avenida Mofarrej n® 275,
apartamento 214 D, Vila Leopoldina, pelo valor de R$300.000,00, dos quais R$140.000,00 foram pagos com
recursos proprios e o restante mediante financiamento. Emitida a DOI - Declaragio sobre Operagdes

Imobiliarias. A Escrevente.
Sclo digital. 1202793210485541V4ZLVR248S. V{

P
Mayara.Alves da Silva Goes

R-11 em 02 de dezembro de 2024. Protocolo n® 485.541 em 14/11/2024 (JJRMF).

alienacgio fiduciaria

Pelo instrumento particular anteriormente mencionado, os proprietirios transmitiram em carater fiduciirio,
no s termos da Lei n® 9.514/97, o im6vel desta matricula ao BANCO INTER S/A, inscrito no CNPJ sob n°
00.416.968/0001-01, comsede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Barbacena n°® 1.219, Santo Agostinho,
para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagBes contratuais assumidas, em especial o
pagamento da divida decorrente do financiamento no valor de R$164.000,00, pagdvel em 240 prestagSes
mensais e consecutivas, correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$2.109,69, comr
vencimento em 10 de dezembro de 2024 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, corr taxa de
juros e encargos incidentes constantes no titulo. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei9.514/97, o imovel
¢ avaliado em R$300.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedicio de intimagfo de 15
dias, contados do vencimento da prestagio mensal vencida e nfio paga. As partes contratantes ficaram
subordinadas a outras clausulas pactuadas no aludido instrumento. A Escrevente. V{
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MayariXlves da Silva Goes
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Av-12 em 23 de abril de 2026. Protocolo n® 500.802 em 07/10/2025 (TAFS), ~
cadastro no CEP
Pelas informagdes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbacio para
constar que o logradouro para o qual faz frente o imdvel objeto desta matricula enconira-se
cadastrado no CEP sob n® 12.095-235. A Escrevente.
Selo digital. 1202793 E10500802JEQHD3261.
LA
Mayara Alvesa Silva Goes

Av-13 em 23 de abril de 2026. Protocolo n® 500.802 em 07/10/2025 (TAFS).
consolidagfio da propriedade
Pelo requerimento firmado em Brasilia-DF, aos 07 de outubro de 2025, instruido com a
notificagio extrajudicial feita aos devedores fiduciantes Rafael de Martino Francisco e sua
esposa Gloria Maria Sousa de Martino, e comprovante do pagamento do ITBI (base de cdleulo -
R$315.448,73), realizado o procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97,
procede-se a consolidagfio da propriedade do imovel desta matricula em nome do requerente
e credor fiduciirio BANCO INTER S/A, ja qualificado, ac qual cabe a obrigatoriedade de
promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 do referido diploma legal, no prazo de
60 dias. Emitida a DOI - Declaracfio sobre Operagies Imobilidirias. A Escrevente.

Selo digital 120279331 0500802TYHSP326N.

Mavara Alves'dA Silva Goes
CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, que este documento contém o

inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e [tens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servigo. devendo para wvalidade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade INada mais havendo a certificar,
inclusive com relagcfio a alienagdes, Gnus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Doufé Taubaté, 27 de abril de 2026. 12:03 hs

Escrevente autorizado.
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