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o 2;39 Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

11RlI 01626538

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0352153-38

LIVRO N22 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

——matricula ficha
352.153 l | \ SaoPaulo, 22 de abrii de 2008.

IMOVEL:- TERRENO, situado na Rua Coronel Jodo Cabanas, constante do lote
573 do Jardim Trés Coragdes, no 322 Subdistrito — Capela do Socorro, medindo
11,30m de frente para referida Rua Coronel Joéo Cabanas; por 49,30m da frente
aos fundos do lado direito de quem da via olha o imével, confrontado com o lote
572; 47,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 574; e nos fundos
medindo 10,50m, confrontando com parte dos lotes 6 e 5, encerrando a drea de
521,00m?2.-

CONTRIBUINTE:~ 174.033.0066-0.-

PROPRIETARIOS:- BENEDICTO DIAS RAMOS, RG n¢ 128.218-SSP-SP, oficial do
exército, e sua mulher AMERICA PINHEIRQ MAGALHAES RAMOS, RG n?
1.429.356-SSP-SP, do lar, ambos inscritos no CPF/MF n? 517.935.558-34,
brasileiros, casados sob o regime da comunhédo de bens, antes da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Protessor Francisco Maffel, n®
48.-

REGISTRO ANTERIOR:- Transcricdo n® 79,903, feita em 2 ste Servigo
Registral.-

0O CALEMI
figial Substituto

R.1/352.153:- Por escritura de 04 de abri! de 2008, do 22< Tabelido de Notas desta
Capital, livro n? 3.812 — pagina 137, o0 ESPOLIQO DE BENEDITO DIAS RAMOS, ou
BENEDICTO DIAS RAMOS, ou BENEDITO RAMOS, CPF/MF n? 517.935.358-09,
devidamente representado e autorizado por alvara judicial, vendeu o imével a
GILSON _SANT: REIRA, RG n? 18.606.261-8-SSP-SP e CPF/MF n®
085.897.238-79, motorista autbnomo, e sua mulher MARIA IZABEL DE SQUZA
BELO PEREIRA, RG n? 20.024.399-8-SSP-SP e CPF/MF n® 309.754.448-83, do lar,
ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Marechal
Emanuel Marques Porto, n? 09, pelo prego de R$18.000,00. Consta do titulo que
sera emitida pelo tabelido a Declaragdao Sobre Operagéo |
Data da matricula.-

GUINO CALEMI
Oficial Substituto

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 111179.2.0352153-38

~—=matricula ficha
352.153 ] [ 01 ]
verso

Av.2/352.153:- VINCULACAO

Pela declaragao para vinculagdao n°® 33/00120/2011, expedida em 11 de novembro
de 2011, pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sédo Paulo, é feita a
presente averbacdo a fim de constar que: “Fica vinculado o imével objeto desta
matricula, com area de terreno de 521,00m? localizado na Rua Coronel Jodo
Cabanas, lote 573, Jardim Trés Coragdes, Subdistrito da Capela do Socorro, ao
projeto de RESIDENCIA UNIFAMILIAR, com area total de construgao de 213,41m?
e area permeavel de 267,15m?, constante do Processo n° 693/10 da CETESB.”
“Para as finalidades da Legislacdo de Prote¢cdo aos Mananciais Metropolitanos,
ndo sera admitida qualquer outra forma de utilizagdo e/ou parcelamento da area
acima especificada, salvo mediante prévia Declaracdo expedida pela CETESB -
Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo. De acordo com a Lei Estadual da
APRM-B n° 13.579/09 e o Decreto Estadual n° 55.342/10, deve-se registrar que
este imével esta inserido na Subarea de Ocupacdo Especial - SOE e devera
observar as seguintes restricoes em relagdo a area de terreno: o coeficiente de
aproveitamento maximo de 2,5, a taxa de permeabilidade minima de 15%, dos
quais 8% deverao ser vegetados e lote minimo de 250,00m?, assim como a efetiva
ligacdo na rede publica de esgotamento sanitario ou, se for demonstrada a
inviabilidade técnica, devera ser adotado sistema autdnomo de tratamento de
esgotos, coletivo ou individual, termos do Anexo lll, Quadro Il e § 1° do artigo 40
da Lei 13.579/09.”

Data: 24 de novembro de 2011.

Vicente de Aquino Calemi
Oficlal Substituto

Av.3/352.153: CONSTRUCAO (Prenotac¢io n° 1.592.214 - 12/05/2025)

Pelo instrumento particular de 25 de setembro de 2024, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a presente averbagio a fim de
constar que no terreno foi construido um prédio que recebeu o n° 185 da Rua
Coronel Jodo Cabanas, com 213,41m? de area construida, conforme prova o
certificado de regularizagdo n°® 2025-105983-00, emitido em 05/05/2025, no processo
n°® 1020.2025/0005241-6 pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo. Foi apresentado o-
alvara de licenga definitivo n® 33/00001/2012, emitido em 02/01/2012 pela CETESB -
Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo e a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais a Divida Ativa da Unido emitida em 08/11/2024, pela -
Secretaria da Receita Federal do Brasil (aferigido n® 60.014.66318/63-001).

Continua na ficha 02
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNm )
CNS n°11.117-9 111179.2.0352153-38

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Fioha ——
Continuagdo ) 352.133 [- 02 J

Data: 20/05/2025

Selo digital: 1111793310000002320956259
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado RAPHAEL OLIVEIRA

LIMA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1592214-DO5AF406-91DB-4DC7-AD1A-FO220E1ABF85

R.4/352.163: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n® 1.592.214 - 12/05/2025)

Pelo instrumento particular de 25 de setembro de 2024, com for¢ca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, GILSON SANTOS PEREIRA ¢ sua
mulher MARIA IZABEL DE SOUZA BELO PEREIRA, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Coronel Joao Cabanas, n° 167, Casa 1, Bairro Jardim Belcito, ja
qualificados, venderam o imével a ANDERSON SANCHEZ, RG n® 42.325.062-0-
SSP/SP, CPF/MF n® 322.378.648-10, e sua mulher CLEIDE MACHADO DOS SANTOS
SANCHEZ, RG n°® 34.811.598-2-SSP/SP, CPF/MF n° 312.434.568-17, brasileiros,
administradores, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Alvaro do Carvalhal, n°

07, Bairro Parque Cocaia, pelo prego de R$810.000,00.
Data: 20/05/2025

Selo digital: 1111793210000002320957259
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado RAPHAEL OLIVEIRA
LIMA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinic Antonio Chagas.
Hash: 1592214-DO5AF406-21DB-4DC7-AD1A-FO220E1ABF85

R.5/352.153: ALIENACAOQ FIDUCIARIA (Prenotacéo n° 1.592.214 - 12/05/2025) s
Pelo instrumento particular de 25 de setembro de 2024, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ANDERSON SANCHEZ e sua
mulher CLEIDE MACHADO DOS SANTOS SANCHEZ ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o imoével, em garantia, ao BANCO [INTER S/A, CNPJ/MF n°
00.416.968/0001-01, com sede em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Barbacena, n® 1.219, Santo Agostinho, pelo valor de R$531.750,00, pagavel
por meio de 360 parcelas, com a Taxa de juros pos-fixada (efetiva): 9,38% a.a,
equivalente a 0,75% a.m, acrescida do indexador IPCA - 2 meses anteriores a data de
vencimento da parcela; Taxa nominal; 9,00% a.a., equivalente 0,75% a.m, sistema de
amortizagdo utilizado: SAC, vencendo-se a primeira parcela em 01/11/2024, na forma
do titulo. Valor de avaliacdo do imdvel para fins de plblico kildo: R$810.000,00.

Data: 20/05/2025

Selo digital: 1111793210000002320958257
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado RAPHAEL OLIVEIRA
LIMA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1592214-D05AF406-91DB-4DC7-AD1A-FO220E1ABF85
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352.153 ' [- 02 I [- 111179.2.0352153-38 }
Verso

Av.6/352.153: CONSOLIDAGAO (Prenotagioc n° 1.626.538 - 10/11/2025)

Pelo requerimento de 15 de junho de 2026, e & vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 22 de abril de 2026, que informa sobre a intimacao dos fiduciantes e
quanto ac decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacdo da mora
em que foram constituidos com a referida intimagao, foi solicitada a presente
averbacao, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97 a fim
de constar a consolidagao da propriedade do imével desta matricula, em nome do
credor fiduciario BANCO INTER S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobrancga a importancia de R$810.000,00, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidacao, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienagao do imovel, comunicando aos devedores, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico

(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 02/07/2026

Selo digital: 111179331000000286398326U
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

/

e

CAROLINE LIMA COSTA.

ENCERRAMENTOQ DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA >
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 07/07/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 07 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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