REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
' ” 2° REGISTRO

' | DE IMOVEIS
\ PELOTAS - RS
MARTIANE JAQUES LA FLOR - OFICIAL REGISTRADORA
CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo

nesta Serventia, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0051162-30
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IMOVEL: UMA FRACAO IDEAL DE 0,00416285, do terreno e das coisas
de uso comum, que corresponderd ao APARTAMENTO N.° 528, Acesso 7,
do Residencial das Alamedas, situado nesta cidade, na Rua Marcos Costa n.°
256, localizado no 4° andar ou 5° pavimento, sendo o 2° apartamento a
esquerda de quem chega ao pavimento, com drea privativa real de
43,1900m?2, drea de uso comum de divisdo proporcional real de 4,361751m?,
drea de uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,00m?® (vaga de
estacionamento), com drea total real de 59,551751m?, e cabendo-lhe a
fragdo ideal supra citada do terreno onde assenta a construgdo o qual é de
formato irregular, com a drea superficial de 11.139,962m?; a face sul é
formada por trés segmentos. no sentido leste-oeste: o primeiro segmento
mede 15,93 metros; o segundo segmento parte do final do primeiro em
direcdio sul, mede 9,92 metros e, junto com o primeiro segmento, faz frente
ao alinhamento predial da Rua Marcos Costa: o terceiro segmento parte do
final do segundo em dire¢dio oeste, mede 64,36 metros e confronta-se com o
imével de propriedade da Construtora Area Total Ltda.; na lateral leste mede
180,54 metros de extensdo da frente ao fundo e confronta-se com o imével
de n.° 214 da Rua Marcos Costa e com o imével de n.° 790 da Rua Henrique
Dias; na lateral oeste mede 185,68 metros e confronta-se com parte do
imével de n.° 184 e com os imdéveis de n°s 194, 204, 214, 224, 244, 254, 264,
274, 284, 294, 304, 314 e com parte do imével de n.° 324, todos da Rua Dr.
José Alvares de Souza Soares Sobrinho: e no fundo, ao norte, mede 42,50
metros e confronta-se com o imével de n°® 790 da Rua Henrique Dias:
distante 129,25 metros, por uma linha quebrada, da esquina com a Rua
Octévio do Amaral Peixoto.

PROPRIETARIA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., estabelecida
nesta cidade, na Rua Marechal Deodoro n.° 1165, CNPJ n.° 92.688.860/0001-
88.

REGISTROS ANTERIORES: Nidmeros 2 e 3/50.130, do Livro 2, deste
Cartério, em 14/10/2010 e 05/01/2011, respectivamente.

SELQO: 0429.02.1100014.00377.

CONTINUA NO VERSO
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O Registrador Substituto: R$5,80.

(Tesus W ’de Araijo)

R. 1/51.162, em 11 de outubro de 2011.

TITULO: Compra e venda. —
TRANSMITENTE: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA.,
anteriormente qualificada, representada por Ricardo Maciel Ramos.
ADQUIRENTE: VANESCA SILVEIRA MEDINA, brasileira, solteira,
professora de ensino de 1° e 2° grau, CI n.° 6062260994-SSP/RS, CPF n.°
927.449.070-49, residente e domiciliada nesta cidade.

FORMA DO TETULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda
de terreno e muituo para construcdo de unidade habitacional com fianga,
alienagdo fiducidria em garantia e outras obrigagdes - apoio & produgdo -
programa carta de crédito FGTS e programa minha casa, minha vida -
PMCMV - recurso FGTS pessoa fisica - recurso FGTS, celebrado nesta
cidade, em 05/04/2011, protocolado sob n.° 205.538, em 30/09/2011,
arquivado neste Cartério.

VALOR DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$70.00000, a
ser integralizado pelas seguintes parcelas: recursos préprios: R$2.089,44;
desconto concedido pelo FGTS: R$17.000,00; e financiamento: R$50.910,56.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENOQ: R$2.378,65.

CONDICOES: As constantes do contrato.

OBSERVACAQ: Foi apresentada e acompanha o contrato ora registrado a
declaragdo assinada pela adquirente de que tem conhecimento da existéncia
das certiddes positivas em nome da firmg vendedora.

SELO: 0429.06.1100024.00270.
Registrado por:

R$45,50.

(Jesus Amilton R. fio— Registrador Substituto)
=1 R. 2/51.162, em 11 de outubro de 2011.
ONUS: Alienagdo Fiducidria. 2
CONTINUA NA FICHA _N°
Cont|nua na préx|ma pa’glna ....................................................................................................................
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DEVEDORA FIDUCIANTE: VANESCA SILVEIRA MEDINA, anteriormente
qualificada.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA
LTDA., anteriormente qualificada e representada.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por sua procuradora substabelecida Carla Duarte Simoni.
FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
VALOR DA DIVIDA E PRINCIPAIS CONDICOES: R$50.910,56 que serdo
pagos em 300 meses, sendo o valor total da prestacdo de R$389,98,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante Novo, com uma taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva
de 5,1163%. Prazo de Construcdo: 17 meses. O vencimento do 1° encargo
mensal serd de acordo com o disposto na cldusula 7% do contrato. Epoca de
Reajuste dos Encargos: De acordo com a cldusula 12% O objeto do
financiamento é a fragdo ideal que corresponderd a uma das unidades
habitacionais que compdem o empreendimento Residencial das Alamedas.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$70.000,00.

GARANTIA FIDUCIARIA: A devedora fiduciante aliena & CEF, em cardter |
fiducidrio, a fragdo ideal descrita nesta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

FORQ: Foi eleito o da Sede da Sec¢do Judicidria da Justica Federal com
jurisdi¢dio sobre a localidade onde estiver situado o imével objeto do
contrato. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais cldusulas e
condigbes do contrato, aqui ndo transcritas.

OBSERVACAQ: Em virtude da Lei Federal n° 11.977 de 07/07/2009,
Programa “Minha Casa, Minha Vida", alterada pela Lei 12.424, de 16/06/2011, '
0s registros n.°s 1 e 2/51.162 passam a ter 50% de redugdo de emolumentos.
SELO: 0429.06.1100024.00271.

CONTINUA NO VERSO
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Registrado por: R$144,40.

Registrador Substituto)

(Jesus Amilton R. d. '

AV. 3/51.162, em 22 de fevereiro de 2013.

Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 21/05/2012,

protocolado sob n.° 215.941, em 25/01/2013, acompanhado de documentos

comprobatérios, arquivados neste Cartério, averbo que o Residencial das

Alamedas, foi construido, tendo recebido o habite-se total conforme alvard

n.° 103/13, de 25/01/2013, constituindo-se, portanto, o imdével descrito

nesta matricula do apartamento n.® 528, do Acesso 07, estando cadastrado

sob n.? 256 da Rua Marcos Costa. ‘

Selo: 0429.03.1200032.02072 (R$0,55).

PED: R$3,10 - Selo PED: 0429.01.1200032.06420 (R$0,30).

Averbado por: @Q,QQMO&J R$23,60.
(Eliana C. da S. F. Machado - Registradora)

AV. 4/51.162, em 21 de junho de 2017.

Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 13/06/2017,
protocolado sob n® 250152, L® 1-AJ em 13/06/2017, acompanhado de certidéo de
casamento, arquivados neste Cartério, e conforme faculta o artigo 213, inciso T,
alinea "g", da Lei 6.015/73, alterada pela Lei 10.931/2004, averbo nos Rs. 1 e
2/51.162 que VANESCA SILVEIRA MEDINA casou, em 02/05/2014, pelo regime
da comunhdo parcial de bens, com DANIEL DE VASCONCELOS RODRIGUES,
passando ela a assinar-se VANESCA MEDINA DE VASCONCELOS RODRIGUES.

Emolumentoes: R$74.30 Selo Digital n® 0429.00.1700002.04030 = R$3.30.
Processamento eletrénico de dados: R$4.50 Selo Digital n°®

0429.00.1700002. 0=R$1.40
Averbado por: mﬂ,_oéul

(Eliana Conceigdo da Silva Fernandes - Registradora Designada)

AV. 5/51.162, em 22 de agosto de 2017.
Fica cancelado o R. 2/51.162, em virtude de autorizagdoc dada pela credora,
CONTINUA NAFICHAN® 3 |
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conforme o item 2.2.1 do contrato a seguir‘ registrado.

Emolumentos: R$86.60 Selo Digital n® 0429.00.1700002.10684 = R$36.60.
Processamento eletrénico de dados: R$2.30 Selo Digital n® 0429.00. 1]00002.10684

= R$
A\Ilzer*lbjgo por: { ﬂ/\/\/[/\ /VVVLWM KM/(/(/V\/\//\J

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

R. 6/51.162, em 22 de agosto de 2017.

TLTULO: Compra e venda.

TRANSMITENTES: VANESCA SILVEIRA MEDINA, professora de ensino de 1° e
2° graus, CPF n° 927.449.070-49 e seu marido DANIEL DE VASCONCELOS
RODRIGUES, trabalhador de servigos gerais, CPF n® 829.231.160-20, brasileiros
residentes e domiciliados nesta cidade.

ADQUTIRENTE: GABRIEL CUNHA FERREIRA, brasileiro, divorciado, trabalhador
dos servigos de protegdo e seguranga, C.N.H. n° 05125653089-DETRAN/RS, CPF n°
017.463.180-40, residente e domiciliado nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de venda e compra de
imdvel residencial, mituo e alienagdo fiducidria em garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdo com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do F6TS do
devedor, celebrado nesta cidade, em 27/07/2017, protocolado sob n°® 251.229 no
Livro 1-AJ, em 03/08/2017, arquivado neste Cartdrio.

VALOR: R$160.000,00 que serdo pagos do seguinte modo: recursos préprios:
R$29.400,00; recursos da conta vinculada do FGTS: R$2.600,00 e financiamento
concedido pela CAIXA: R$128.000,00. Do somatdrio dos valores anteriormente
mencionados, a quantia de R$47.338,44 destina-se & quitacdo do saldo devedor do
contrato origindrio.

CONDICOES: As constantes do contrato.

OBSERVACAO: Fica arquivada neste Cartério a declaragdo do adquirente de que o
imével residencial que lhe foi vendido € o primeiro financiado pelo Sistema
Financeiro da Habitagdo, para fins do ar'Tigo 290, da Lei n°® 6.015/73.

Emolumentos: R$402.00 Selo Digital n® 0429.00.1700002. 10685 R$49.50.
Processamento eletrdnico de dados: R$2.30 Selo Digital n 0429.00.1700002.10685

"1 =R$1.40
Registrado por: {’ W /b\ AM/W/\ NI—” (Reg. Substituto)

CONTINUA NO VERSO

l
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R. 7/51.162, em 22 de agosto de 2017.

ONUS: Alienacdo fiducidria. :

DEVEDOR FIDUCIANTE: GABRIEL CUNHA FERREIRA, anteriormente
qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdio financeira
constituida sob a forma de empresa ptblica, pessoa juridica de direito privado, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador substabelecido Michel Carvalho de Moura, conforme procuragdo e
substabelecimento arquivados neste Cartério.

FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.

VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: R$128.000,00 que serdo pagos por meio de
encargos mensais ho valor total de R$837,00, calculados pelo Sistema de
Amortizagdo: PRICE, com uma faxa anual de juros nominal de 6.5000% e efefiva de
6.6971%, no prazo de amortizagdo de 360 meses. Vencimento do 1° encargo mensal:
25/08/2017. Reajuste dos encargos: De acordo com o item 4. O crédito fiducidrio
resultante do contrato ora registrado poderd ser caucionado ou cedido, no todo ou
em parte, pela CAIXA, independentemente de notificagdo ao devedor.

VALOR DA GARANTIA FIDUCTARIA E DO TMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LETLAO: R$160.000,00.

GARANTIA FIDUCIARIA: O devedor aliena & CAIXA, o imével descrito nesta
matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato ora registrado,
conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo acessées, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes.

FORO: Foi eleito 0 da Secdo Judicidria da Justica Federal da localidade do imével
objeto da garantia. Obrigam-se as partes coniratantes pelas demais cldusulas e
condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.

Emolumentos: R$325.70 Selo Diagital n® 0429.00.1700002.10686 = R$36.60.
Processamento eletrdnico de dados: R$2.30 Selo Digital n°® 0429.00.1100002.10686

= R$1.40
Registrado por: 4 CNNNN /)/l/l/\/i/\j&) CMMHA‘“

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

Av.8-51.162 - Pelotas, 14 de setembro de 2023. Retificagdo-Inscrigdo Municipal.
Conforme informacdes obtidas na guias de ITBI n°s 47024 e 48587, expedidas pela
CONTINUA NA FICHA N° 4
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Prefeitura Municipal de Pelotas-RS, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 1, 3,
b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que este imdével tem a seguinte designacdo cadastral:
inscricdo municipal n° 1100963.

CNM: 101592.2.0051162-30.

Emolumentos: R$111,60. Selo: 0429.00.2200002
de 29/08/2023. FSOF
Escrevente Autorizada
Francine dos Santos da Silva TN \{g

Av.9-51.162 - Pelotas, 14 de setembro de 2023. Consolidacido da Propriedade.

A requerimento da credora fiducidria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 07 de
julho de 2023, instruido com prova da intimacg&o do devedor por inadimpléncia, certiddo
do decurso do prazo sem purgagio da mora e comprovante de quitacdo do ITBI, sobre o
valor de avaliagcdo de R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), conforme guias de ITBI
n°s 47024 e 48587, nos termos do disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/97,
averba-se a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL., qualificada no R.7, que devera promover publico leildo
para a alienacéo do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima

A - R$6,20. Protocolo: n° 306143,

referida.
Emolumentos: R$424,30. Selo: 0429.00.2200
306143, de 29/08/2023. FSOF
Escrevente Autorizada

Francine dos Santos da Silva Va2 XN \\(ﬂ«

R$67,10. Protocolo: n°

(continua no verso)

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 18/09/2023 09:46:49.

Total: R$74,40 Cod. 222871 - NE: A - 144741

Certidao Matr. 51.162 - 7 paginas: R$47,20 (0429.00.2200002.13087 = R$4,40)
Busca emlivros e arquivos: R$12,10 (0429.00.2200002.13087 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0429.00.2200002.13087 = R$1,80)

& consults estard deponivel em at€ 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

101592 53 202300044393 64

Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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