EDITAL DE LEILAO

Fernanda de Mello Franco, Leiloeira Oficial, Matriculas JUCEMG n2 1030 e JUCESP n? 1281, devidamente autorizada pelo credor fiduciario abaixo
qualificado, ou sua Preposta registrada na JUCEMG, Cassia Maria de Melo Pessoa, CPF: 746.127.276-49, RG: MG-2.089.239, faz saber que, na forma
da Lei n? 9.514/97 e do Decreto-lei n2. 21.981/32 levara a LEILAO PUBLICO de modo online o imével a seguir caracterizado, nas seguintes condigdes.
IMOVEL: O apartamento sob n2 14, localizado no térreo mezanino ou 12 pavimento do Condominio Tao Residence Club, situado no Passeio dos
Jequitibas, n2 91, no loteamento Riviera de S3o Lourenco, Bertioga/SP, tendo a area real privativa coberta edificada de 357,900m?, drea real comum
coberta edificada de 102,760m?, area real total edificada coberta de 460,560m?, drea real privativa descoberta de 55,280m?, area real comum
descoberta de 73,864m?, drea real total edificada + descoberta de 589,804m?, fracio ideal no terreno de 6,0750%, sendo que na &rea real privativa
coberta edificada, ja estd incluida a drea de 1,56m?, referente ao depdsito n2 14, bem como 40,52m?, referente a 2 vagas para automoveis de passeio
identificadas pelos n2s 14A e 14B todos localizados no subsolo; A drea PE-17, do Mddulo 7, do loteamento Riviera de Sdo Lourenco, Bertioga/SP,
fracdo ideal de 6,0750% de 769,53m?2. Imdveis objetos respectivamente da Matricula CNM: 165555.2.0003297-45 trasladada da Matricula n2 3297 e
Matricula CNM: 165555.2.0000415-58 trasladada da Matricula n2 415 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Bertioga/SP. Dispensa-se as
descrigdes completas dos IMOVEIS, nos termos do art. 22 da Lei n2 7.433/85 e do Art. 32 do Decreto n2 93.240/86, estando 0s mesmos descritos e

caracterizados nas matriculas anteriormente mencionadas. Obs.: Imdvel ocupado. Desocupagdo por conta do adquirente, nos termos do art. 30,
caput e paragrafo Unico da Lei 9.514/97, com a redacdo dada pela Lei n® 14.711/2023. DATA DOS LEILOES: 12 Leildo: dia 10/02/2026, as 10:05 horas,
e 22 Leildo dia 12/02/2026, as 10:05 horas. LOCAL: Av. Bario Homem de Melo, 2222 — Sala 402 — Estoril — CEP 30494-080 — Belo Horizonte/MG.
DEVEDORES FIDUCIANTES: RICARDO ALEXANDRE IMPERATORI e ELISABETE CASSIA RAMON IMPERATORI. CREDOR FIDUCIARIO: Banco Inter S/A,
CNPJ: 00.416.968/0001-01. DO PAGAMENTO: O pagamento integral da arrematac¢do devera ser realizado em até 24 horas, mediante depdsito via
TED, na conta do comitente vendedor a ser indicada pelo leiloeiro. DOS VALORES:12 Leildo: RS 9.943.316,70 (nove milh3es, novecentos e quarenta
e trés mil, trezentos e dezesseis reais e setenta centavos) 22 leildo: RS 7.318.271,20 (sete milhdes, trezentos e dezoito mil, duzentos e setenta e
um reais e vinte centavos), calculados na forma do art. 26, §12 e art. 27, paragrafos 12, 22 e 32 da Lei n? 9.514/97, com a redacdo dada pela n?
14.711/2023. Os valores estdo atualizados até a presente data podendo sofrer altera¢des na ocasido do leildo. COMISSAO DO LEILOEIRO: Caberd ao
arrematante, o pagamento da comissdo do leiloeiro, no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo, a ser paga a vista, no ato do leildo, cuja
obrigacdo se estendera, inclusive, ao(s) devedor(es) fiduciante(s), na forma da lei. DO LEILAO ONLINE: O(s) devedor(es) fiduciante(s) seré(3o)
comunicado(s) das datas, horarios e local de realizagdo dos leilGes para, no caso de interesse, exercer(em) o direito de preferéncia na aquisigdo do
imovel, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, na forma estabelecida no paragrafo 22-B do artigo 27, da Lei 9.514/97, com a redagdo
dada pela Lei n2 14.711/2023.0s interessados em participar do leildo de modo on-line, deverdo cadastrar-se no site www.francoleiloes.com.br e se
habilitar acessando a opgdo “Habilite-se”, com antecedéncia de 01 hora, antes do inicio do leildo, enviando os documentos de identificagdo, inclusive
do representante legal, quando se tratar de pessoa juridica, com excegdo do(s) devedor(es) fiduciante(s), que podera(do) adquirir o imdvel
preferencialmente em 12 ou 22 leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 29-B, do artigo 27 da Lei 9.514/97, com a
redacgdo dada pela Lei n? 14.711/2023, devendo apresentar manifestagdo formal do interesse no exercicio da preferéncia, antes da arrematagdo em
leildo. OBSERVACOES: O(s) interessado(s) devera(do), sob pena de desfazimento do negécio: (i) estar com seu CPF /CNPJ em situagdo regular junto a
Receita Federal do Brasil; (ii) ndo possuir restrigdes de crédito; (iii) ter conhecimento e observar os ditames da Lei n2 9.613/1998, que dispde sobre
os crimes de "lavagem" ou ocultagdo de bens, direitos e valores, bem como dos normativos do Banco Central do Brasil que tratam do assunto,
inexistindo em seu nome qualquer restri¢do relativa a matéria. O arrematante sera responsavel pelas providéncias de desocupagdo do imével, nos
termos do art. 30, caput e paragrafo Unico da Lei 9.514/97, com a redacdo dada pela Lei n2 14.711/2023. O(s) imdvel(i)s sera(do) vendido(s) no estado
em que se encontram fisica e documentalmente, em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de
comunicagdo sdo meramente enunciativas e as fotos dos imdveis divulgadas sdo apenas ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem
ou de area, o arrematante ndo terd direito a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de érea, o término da venda ou o
abatimento do preco do imdvel, sendo responsavel por eventual regularizagdo acaso necessdria, nem alegar desconhecimento de suas condi¢des,
eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagdo e localizagdo, devendo as condig¢des de cada imével ser
prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados. Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a arrematagdo do imovel, tais
como, taxas, alvaras, certidées, foro e laudémio, quando for o caso, escritura, emolumentos cartorarios, registros etc. Todos os tributos, despesas e
demais encargos, incidentes sobre o imdvel em questdo, inclusive encargos condominiais, apés a data da efetivacdo da arrematagdo sdo de
responsabilidade exclusiva do arrematante. A concretizagao da Arrematacdo serd exclusivamente via Ata de Arrematagdo. Sendo a transferéncia da
propriedade do imdvel feita por meio de Escritura Publica de Compra e Venda. Prazo de Até 90 dias da formalizagdo da arrematagdo. O
arrematante sera responsavel por realizar a devida due diligence no imédvel de seu interesse para obter informagoes sobre eventuais agdes, ainda
que ndo descritas neste edital. Caso ao final da agdo judicial relativa ao imdvel arrematado, distribuida antes ou depois da arrematacdo, seja
invalidada a consolidagdo da propriedade, e/ou os leildes publicos promovidos pelo vendedor e/ou a adjudicagdo em favor do vendedor, a
arrematagdo sera automaticamente rescindida, apds o transito em julgado da agdo, sendo devolvido o valor recebido pela venda, incluida a comissdo

do leiloeiro e os valores comprovadamente despendidos pelo arrematante a titulo de despesas de condominio e imposto relativo a propriedade
imobilidria. A mera existéncia de acdo judicial ou decisao judicial ndo transitada em julgado, ndo enseja ao arrematante o direito a desisténcia da
arrematacdo. O proponente vencedor por meio de lance on-line, terd prazo de 24 horas, depois de comunicado expressamente do éxito do lance,
para efetuar o pagamento, exclusivamente por meio de TED e/ou cheques, da totalidade do preco e da comiss3o do leiloeiro, conforme edital. O ndo
pagamento dos valores de arrematagdo, bem como da comissdo do(a) Leiloeiro(a), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas contadas da arrematacdo,
configurard desisténcia ou arrependimento por parte do(a) arrematante, ficando este(a) obrigado(a) a pagar o valor da comissdo devida o(a)
Leiloeiro(a) (5% - cinco por cento), sobre o valor da arrematagdo, perdendo a favor do Vendedor o valor correspondente a 20% (vinte por cento) do
lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso das despesas incorridas por este. Poderd o (a) Leiloeiro(a) emitir titulo de crédito para a cobranga
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n?
21.981/32. Ao concorrer para a aquisicdo do imdével por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagdo pelo arrematante de todas as
condigdes estipuladas neste edital. As demais condigdes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial. Maiores informagdes: (31)3360-4030 ou
pelo e-mail: contato@francoleiloes.com.br.




Belo Horizonte/MG, 19/01/2026 - TERMO DE AUTORIZAGAO — Declaramos que o presente edital contempla todas as informacdes e dados passados
ao leiloeiro, inclusive no que tange a valores, descri¢des e indicagdo de eventuais 6nus e gravames incidentes sobre o imovel.
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