EDITAL DE LEILAO

Fernanda de Mello Franco, Leiloeira Oficial, Matriculas JUCEMG n2 1030 e JUCESP n2 1281, devidamente autorizada pelo credor fiduciario abaixo qualificado,
ou sua Preposta registrada na JUCEMG, Cassia Maria de Melo Pessoa, CPF: 746.127.276-49, RG: MG-2.089.239, faz saber que, na forma da Lei n2 9.514/97 e
do Decreto-lei n2. 21.981/32 levara a LEILAO PUBLICO de modo Online o imével a seguir caracterizado, nas seguintes condigdes. IMOVEL: Loja n2 01, localizado
no subsolo, de frente, Edificio Gardenia, situado a Avenida Alvaro Catdo esquina com Travessa Celestino Colossi, n2 10, Criciima/SC. Pertence ao imédvel as
seguintes dreas: area privativa de 45,08m?; area de uso comum de 10,05m?; drea real global construida de 55,13m2. O terreno onde se assenta o referido
Edificio, tem a drea de 377,21m? Imével objeto da Matricula n? 71.848 do 12 Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Criciuma/SC. Dispensa-se a descri¢do
completa do IMOVEL, nos termos do art. 22 da Lei n2 7.433/85 e do Art. 32 do Decreto n? 93.240/86, estando o mesmo descrito e caracterizado na matricula
anteriormente mencionada. Obs.: Imdvel ocupado. Desocupacgdo por conta do adquirente, nos termos do art. 30, caput e paragrafo Unico da Lei 9.514/97. DATA
DOS LEILOES: 12 Leildo: dia 06/06/2024, as 10:50 horas, e 22 Leildo dia 07/06/2024, as 10:50 horas. LOCAL: Av. Bardo Homem de Melo, 2222 - Sala 402 -
Estoril — CEP 30494-080 — Belo Horizonte/MG. DEVEDORES FIDUCIANTES: GIULIANO ITO MARIM, brasileiro, administrador, divorciado, nascido em 01/04/1977,
RG: 3361062 SSP/SC, CPF: 951.166.729-72 e GISLAINE TELLES, brasileira, professora, solteira, nascida em 24/03/1977, RG: 3519289 SSP/SC, CPF: 028.895.619-
25, residentes e domiciliados na Rua Jorge da Cunha Carneiro, 136, apto 503 ED Palazzo, bairro Centro, Cricitima/SC, CEP: 88802-202. CREDOR FIDUCIARIO:
Banco Inter S/A, CNPJ: 00.416.968/0001-01. DO PAGAMENTO: O pagamento integral da arrematacao devera ser realizado em até 24 horas, mediante depdsito
via TED, na conta do comitente vendedor a ser indicada pelo leiloeiro. DOS VALORES:12 Leildo: RS 300.000,00 (trezentos mil reais) 22 leildo: RS 271.712,24
(duzentos e setenta e um mil, setecentos e doze reais e vinte e quatro centavos), calculados na forma do art. 26, §12 e art. 27, paragrafos 19, 22 e 32 da Lei n?
9.514/97. Os valores estdo atualizados até a presente data podendo sofrer alteragdes na ocasido do leilio. COMISSAO DO LEILOEIRO: Cabera ao arrematante,

0 pagamento da comissdo do leiloeiro, no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo, a ser paga a vista, no ato do leildo, cuja obrigacdo se estendera,
inclusive, ao(s) devedor(es) fiduciante(s), na forma da lei. DO LEILAO ONLINE: O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(3o0) comunicado(s) das datas, horarios e local
de realizagdo dos leildes para, no caso de interesse, exercer(em) o direito de preferéncia na aquisicdo do imével, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e
despesas, na forma estabelecida no paragrafo 22-B do artigo 27, da Lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465/2017.0s interessados em participar do leildo de modo
on-line, deverdo cadastrar-se no site www.francoleiloes.com.br e se habilitar acessando a opgdo “Habilite-se”, com antecedéncia de 01 hora, antes do inicio
do leildo, enviando os documentos de identificagdo, inclusive do representante legal, quando se tratar de pessoa juridica, com exce¢do do(s) devedor(es)
fiduciante(s), que poderd(do) adquirir o imével preferencialmente em 12 ou 22 leildo, caso ndo ocorra o arremate no primeiro, na forma do paragrafo 22-B, do
artigo 27 da Lei 9.514/97, devendo apresentar manifestacdo formal do interesse no exercicio da preferéncia, antes da arrematacio em leildo. OBSERVACOES:
O arrematante sera responsavel pelas providéncias de desocupagdo do imédvel, nos termos do art. 30, caput e paragrafo Unico da Lei 9.514/97. O(s) imdvel(i)s
serd(do) vendido(s) no estado em que se encontram fisica e documentalmente, em carater “ad corpus”, sendo que as dreas mencionadas nos editais, catalogos
e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e as fotos dos imdveis divulgadas sdo apenas ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de
metragem ou de area, o arrematante ndo tera direito a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de area, o término da venda ou o
abatimento do prego do imdvel, sendo responsavel por eventual regularizagdo acaso necessdria, nem alegar desconhecimento de suas condigbes, eventuais
irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo, devendo as condigdes de cada imdvel ser prévia e rigorosamente
analisadas pelos interessados. Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a arrematagdo do imdvel, tais como, taxas, alvaras, certiddes,
foro e laudémio, quando for o caso, escritura, emolumentos cartorarios, registros etc. Todos os tributos, despesas e demais encargos, incidentes sobre o imdvel
em questdo, inclusive encargos condominiais, apds a data da efetivacdo da arrematagdo sdo de responsabilidade exclusiva do arrematante. A concretizagdo da
Arrematagao sera exclusivamente via Ata de Arrematacdo. Sendo a transferéncia da propriedade do imével feita por meio de Escritura Publica de Compra e
Venda. Prazo de Até 90 dias da formalizagdo da arrematagdo. O arrematante sera responsavel por realizar a devida due diligence no imével de seu interesse

para obter informagdes sobre eventuais agoes, ainda que ndo descritas neste edital. Caso ao final da a¢do judicial relativa ao imdvel arrematado, distribuida
antes ou depois da arrematacdo, seja invalidada a consolidagdo da propriedade, e/ou os leildes publicos promovidos pelo vendedor e/ou a adjudicagdo em
favor do vendedor, a arrematagdo sera automaticamente rescindida, apds o transito em julgado da agdo, sendo devolvido o valor recebido pela venda, incluida
a comissdo do leiloeiro e os valores comprovadamente despendidos pelo arrematante a titulo de despesas de condominio e imposto relativo a propriedade
imobilidria. A mera existéncia de agdo judicial ou decisdo judicial ndo transitada em julgado, ndo enseja ao arrematante o direito a desisténcia da
arrematacgdo. O proponente vencedor por meio de lance on-line, terd prazo de 24 horas, depois de comunicado expressamente do éxito do lance, para efetuar
o pagamento, exclusivamente por meio de TED e/ou cheques, da totalidade do pre¢o e da comissdo do leiloeiro, conforme edital. O nio pagamento dos valores
de arrematac¢do, bem como da comissdo do(a) Leiloeiro(a), no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas contadas da arrematagdo, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do(a) arrematante, ficando este(a) obrigado(a) a pagar o valor da comissdo devida o(a) Leiloeiro(a) (5% - cinco por cento), sobre o
valor da arrematacao, perdendo a favor do Vendedor o valor correspondente a 20% (vinte por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado ao reembolso
das despesas incorridas por este. Podera o (a) Leiloeiro(a) emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do
presente leildo, ficara caracterizada a aceitagdo pelo arrematante de todas as condi¢Ges estipuladas neste edital. As demais condigdes obedecerdo ao que
regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissao
de Leiloeiro Oficial. Maiores informagdes: (31)3360-4030 ou pelo e-mail: contato@francoleiloes.com.br.

Belo Horizonte/MG, 06/05/2024- TERMO DE AUTORIZAGAO - Declaramos que o presente edital contempla todas as informacdes e dados passados ao leiloeiro,
inclusive no que tange a valores, descri¢Ges e indicagdo de eventuais 6nus e gravames incidentes sobre o imoével.
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Andres Felipe Serafin
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