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Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente c6pia € reprodugéo fiel da matricula n°32273
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MATRICULA - 23/10/2018 - Protocolo: 79887 - 22/10/2018

TERRENO/FRACAO: RUA "K", bairro Nossa Senhora do Roséario, CEP: 39270-000, Pirapora/MG, inscricdo
imobilidria 01.03.0827.0236.001., Um terreno urbano constituido de parte dos lotes 20 da quadra 25, situado a rua "K",
bairro Nossa Senhora do Rosério, nesta cidade, com area de 126,90 m? (cento e vinte e seis metros e noventa centimetros
quadrados), denominada Lote 20-B, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: Frente: para a rua "K", com 9,40
metros; Lateral Direita: para o lote 20-A, com 13,50 metros: Lateral Esquerda: para o Lote 20-C, com 13,50 metros e
Fundo: para o lote 19 com 9,40 metros. Inscricdo imobilidria: 01.03.0827.0236.001.

PROPRIETARIA: EMPRESA INDIVIDUAL FABIO JUNIOR ALVES GONCALVES, CNPJ: 29.980.955/0001-34,
sediada na Rua Efigénia Aparecida de Oliveira, 81-A, bairro Sdo Geraldo, CEP: 39270-000, Pirapora/MG.

REGISTRO ANTERIOR: R3-16.473, fls 22 do livro 2-BG de Registro geral deste Registro. Observacio:
desmembramento feito por instrumento particular datado de 05/10//2.018 o qual juntou croqui e memorial descritivo
elaborado pelo Arquiteto e Urbanista Pedro Moreira Filho. CAU A743365-8.Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-
Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000512040141 , atribuicdo: Iméveis,localidade: Pirapora. N° selo de consulta:
CJO83163, cddigo de seguranga : 7761595960800880At0: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 36,77. Recompe:
R$ 2,21. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 12,26. Total: R$ 51,24. Ato: 8101, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 5,42.
Recompe: R$ 0,32. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 1,80. Total: R$ 7,54. . Valor Total dos Emolumentos: R$ 296,77.
Valor Total do Recompe:R$ 17,82. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 102,20. Valor Total Final ao
Usudrio: R$ 416,79. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". Dou Fé. O Oficial:

AV-1-32273 - 28/11/2018 - Protocolo: 80157 - 28/11/2018

CONSTRUCAO. A requerimento da Proprietdria, A Empresa Fabio Junior Alves Gongalves (qualificado na matricula),
datado de 27 de novembro de 2.018, que juntou uma certiddo de langcamento, datada de 22/11/2.018, acompanhada do
Habite-se n° 241-exercicio 9.198/2.018, datado de 07/11/2.018, expedidos pela Prefeitura Municipal de Pirapora-MG, e
ainda da certiddo negativa de débitos relativos as contribuicdes previdencidrias e as de terceiros  n°
002622018-88888453, emitida em 21/11/2.018, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, valida at¢ 20/05/2.019.
AVERBA-SE a construcdo de uma casa residencial, situada a rua K, 275, Bairro Nossa Senhora do Rosério, nesta cidade,
com uma area edificada de 61,82 m2, NO VALOR DE R$ 105.000,00. Inscricdo Imobilidria n° 01.003.0827.0226.001.
Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000512040141 , atribuicdo:
Im6veis,localidade: Pirapora. N° selo de consulta: CJO86552, cdédigo de seguranga : 1253321237570918Ato: 4152,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 559,89. Recompe: R$ 33,59. Taxa de Fiscalizagao Judicidria: R$ 228,68. Total: R$
822,16. . Valor Total dos Emolumentos: R$ 608,49. Valor Total do Recompe:R$ 36,48. Valor Total da Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: R$ 245,50. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 890,47. "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br". Dou fé o Oficial;

R-2-32273 - 18/02/2019 - Protocolo: 80761 - 18/02/2019

TRANSMITENTE: EMPRESA INDIVIDUAL FABIO JUNIOR ALVES GONCALVES, CNPJ:
29.980.955/0001-34, sediada na Rua Efigénia Aparecida de Oliveira, 81-A, bairo Sdo Geraldo, CEP: 39270-000,
Pirapora/MG. ADQUIRENTES: JOSE LUIZ SANTOS PEREIRA, brasileiro, TRAB. FAB. PROD. TEXTEIS, RG: MG
15.416.980 - 06/08/2014, Orgio expedidor: PC/MG, CPF: 084.570.826-04, solteiro e ZILDA MERCEDES ROCHA,
brasileira, auxiliar de escritério, RG: MG 13.729.161 - 22/08/2001, Orgéo expedidor: SSP/MG, CPF: 067.811.586-94,
solteiro(a), residentes e domiciliados na rua Topdzio, 258, bairro Sdo Geraldo, CEP: 39270-000, Pirapora/MG. A
transmitente vendeu aos adquirentes o imével desta matricula, pelo preco de R$ 125.000,00 ( cento e vinte e cinco mil
reais), tudo no termos do Contrato de Compra e Venda de imdvel, Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no Sistema
Financeiro de Habitacdo - Carta de crédito Individual FGTS/programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV -
SFH com utilizacdo do FGTS dos devedores. Contrato n° 8.4444.2005794-4 datado de 13/02/2.019.- O ITBI no valor de

R$ 961,10 taxado sobre o valor de R$ 125.000,00, foi pago no CEF agéncia Pirapora-MG, através do DAM 150422 em ’

15/02/2.019. Inscricdo Imobilidria n° 01.03.0827.0226.001.Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0000512040141 , atribuicdo: Iméveis,localidade: Pirapora. N° selo de consulta: CPQ01009, cédigo de
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seguranga : 1005695015817025Ato: 4540, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 743,82. Recompe: R$ 44,62. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: R$ 366,36. Total: R$ 1.154,80. Ato: 8101, quantidade Ato: 6. Emolumentos: R$ 35,88. Recompe:
R$ 2,16. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: R$ 11,94. Total: R$ 49,98. . Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.452,09. Valor
Total do Recompe:R$ 87,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 649,61. Valor Total Final ao Usudrio: R$
2.188,83. "Consulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br". Dou fé. O Oficial; .

R-3-32273 - 18/02/2019 - Protocolo: 80761 - 18/02/2019

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. DEVEDORES: JOSE LUIZ SANTOS PEREIRA, brasileiro,
TRAB. FAB. PROD. TEXTEIS, RG: MG 15.416.980 - 06/08/2014, Orgio expedidor: PC/MG, CPF: 084.570.826-04,
solteiro ¢ ZILDA MERCEDES ROCHA, brasileira, auxiliar de escritorio, RG: MG 13.729.161 - 22/08/2001, Orgﬁo
expedidor: SSP/MG, CPF: 067.811.586-94, solteiro(a), residente e domiciliado na rua Topézio, 258, bairro Sdo Geraldo,
CEP: 39270-000, Pirapora/MG, . CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - Instituigio
Financeira sob forma de Empresa Publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo decreto lei 759/1969, regendo-se
pelo estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes
03 e 04, CNPJ 00.360.305/0001-04,Agéncia responsdvel pelo contrato: 2889 - Virzea da Palma -MG. O imdvel objeto
desta matricula, foi constituido em Propriedade Fiducidria, na forma do artigo 23 da lei 9.514/97 e transferida a sua
propriedade resolivel a Fiducidria com escopo de garantia do financiamento por esta concedido aos devedores fiduciantes
destinado a aquisicdo do imdvel residencial, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser reposto da seguinte forma:
Muituo/Resgate/Prestacdes/Datas/Demais Valores/ Condicdes: B1- MODALIDADE: aquisicao de imével residencial; B2 -
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO; B3 - SISTEMA DE AMORTIZACAO: TABELA PRAICE; B4 - VALOR
DA COMPRA E VENDA E COMPOSICAO DOS RECURSOS: R$ 125.000,00; FINANCIAMENTO CONCEDIDO
PELA CAIXA: R$ 100.000,00; DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO: R$ 2.120,00; RECURSOS
PROPRIOS: R$ 18.411,62; RECURSOS DA CV DO FGTS: R$ 4.468,38; B6 - VALOR TOTAL DA DIVIDA : R$
100.000,00; B7 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA FIM DE VENDA EM LEILAO PUBLICO: R$
125.000,00; B9 - TAXA DE JUROS %a.a; B9.1-sem desconto -nominal 8,16 -efetiva 8.4722; B9.2 - com desconto:
nominal: 6,00 - efetiva: 6,1678 - B9.3 - REDUTOR 0,5% FGTS - nominal 5,50 - efetiva: 5,6408; B9.4 - TAXA DE
JUROS CONTRATADO: nominal: 5,500% a.a - efetiva: 5,6407% a.a; B10 - ENCARGO MENSAL INICIAL:
prestacdo (a+j): R$ 567,78 - taxa de administragdo: 0,00 - Seguro: R$ 21,25 - TOTAL: R$ 589,03; B10.1 -
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 13/03/2.019; B10.2 - REAJUSTE DOS ENCARGOS: de
acordo com o item 4. Por forca da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores fiduciantes
possuidores diretos e a credora fiducidria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24, VI da citada lei 9.514/97 foi
indicado o valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). Tudo nos termos do contrato de compra e venda de
imovel, mituo e alienacdo fiducidria em garantia no Sistema Finaceiro de Habitagdo - Carta de crédito individual FGTS/
Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH. com utilizacdo do FGTS dos devedores. Contrato n°
8.4444.2005794-4 datado de 13 de fevereiro de 2.019.Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
ordinal do oficio: 0000512040141 , atribuicdo: Iméveis,localidade: Pirapora. N° selo de consulta: CPQ01009, cédigo de
seguranca : 1005695015817025Ato: 4517, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 618,74. Recompe: R$ 37,12. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: R$ 252,72. Total: R$ 908,58. Ato: 8101, quantidade Ato: 6. Emolumentos: R$ 35,88. Recompe: R$
2,16. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 11,94. Total: R$ 49,98. . Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.452,09. Valor Total
do Recompe:R$ 87,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 649,61. Valor Total Final ao Usudrio: R$
2.188,83. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br". Dou fé. O Oficial.

Av-4-32273 - 30/01/2025 - Protocolo: 100670 - 16/01/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em nome
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacio, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ: 00.360.305/0001-04, tendo em
vista que, a seu requerimento, intimei os fiduciantes, para satisfazerem, no prazo de quinze dias, as prestacdes vencidas e as
que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e
intimacdo, sem que os fiduciantes tenham purgado a mora. Este registro € feito a vista do pagamento, pela fiducidria do
imposto de transmissao "inter-vivos", por intermédio da guia do ITBI, datado de 10/01/2025, no valor de R$ 2.680,57,
taxado sobre o valor de R$ 134.028,29, pago no Banco Bradesco, agéncia Pirapora, através do DAM: 80068/16025338,
em 28/11/2024, cuja via que fica arquivada neste cartdrio. Inscricdo Imobilidria: 01.03.0827.0226.001. N° selo de
consulta: IPI37723 c6digo de seguranca: 3216.6462.7700.4997 Ato: Emol: 2.289,88. Rec: 137,38. TFJ: 1.127,85. ISSQN: 80,15. Total:
3.635,26. Qtd/Cod.: 1/4240-8 . "Consulte a validade deste Selo no site https//selos.tjmg.jus.br". Dou fé. Pirapora/MG,
30/01/2025.
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