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REGISTRO GERAL CARTORIO dE KEQISTRO E |MOVEA§} E ANEXOS

(738627 ) "1 ) 08460 201 Valiskos Sngdl),

Codigo Nacional de Serventias (CNS/CNJ) 12.368-7
CADASTRO: 38896/00, setor 5492, da Municipalidade de Valinhos.

LOTE n° “44” (QUARENTA E QUATRO), localizado na QUADRA “D”, do loteamento fechado de
natureza exclusivamente residencial denominado “RESIDENCIAL VILLA LOMBARDA’,
Bairro Dois Corregos, perimetro urbano desta cidade e Comarca de Valinhos, com as
seguintes medidas e confrontagées: 25,00m de frente para a Rua “4” (Quatro); 40,00m a
direita (de quem do lote olha para a mencionada via pablica), confrontando com o lote “43”;
40,00m a esquerda, confrontando com o lote “45”; e 25,00m no fundo, confrontando com os
lotes “52” e “51”, encerrando a area de 1.000,00m?. (A presente matricula foi aberta de oficio,
nos termos do item 55, letra b, Capitulo XX, das Normas de Servi¢co da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo, a vista de certiddao de énus expedida pelo 1° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Campinas - SP, prenotada em 28/07 /2016, sobn® 51.092
neste cartoério).

PROPRIETARIA: VILLA LOMBARDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, a Rua Um, n° 870, lote 83, Condominio Village Sans Souci, inscrita no
CNPJ/MF. sob n® 06.215.110/0001-57. (Titulo Aquisitivo: R.1/101.092, datado de 02 de julho
de 2004. Loteamento: R.4/101.092, datado de 26 de outubro de 2004, ambos do 1° Oficial de

Registro de St omarca de Campinas - SP). Valinhos, 08 de agosto de 2016. (MTP). O
Oficial: _ ' (Antonio Ilson da Silva Mota).

Av.1/29.927: Nos termos de certiddo expedida pelo 1° Oficial de Registro de Imoéveis da
Comarca de Campinas - SP, faco constar que, sobre o imovel objeto desta matricula incidem:
a) RESTRICOES DE ORDEM URBANISTICA impostas pela loteadora, que estdo devidamente
especificadas na Av.5/101.092, datada de 26 de outubro de 2004, do mencionado cartério,
destacando-se, dentre outras restri¢des, aquela que, expressamente proibe a subdivisio de
lotes; € b) SERVIDAO administrativa perpétua de passagem de viela sanitaria, destinada a
canalizacdo de esgotos sanitarios e ao escoamento de aguas pluviais, atingindo uma faixa
com largura de 3,00m, situada em toda extensio no fundo do lote, instituida a favor da
MUNICIPALIDADE DE VALINHOS, na conformidade do R.6/101.092, datado de 26 de outubro
de 2004, do 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Campinas - SP. Valinhos, 08 de
agosto de 2016. (MTP). A Substituta do Oficial: _— y 1 3¢trrer— (Mariana de
Toledo Piza Hatia). -

Av.2/29.927: Na conformidade de elementos existentes no arquivo deste Registro
Imobiliario, fago constar que, a RUA “4” (QUATRO), do loteamento denominado “VILLA
LOMBARDA”, para a qual faz frente o imoével objeto desta matricula, recebeu, pela Lei
Municipal n® 4.201, de 23 de outubro de 2007, a denominacido de “VIA VESCOVATO’.
Valinhos, 08 de agosto de 2016. (MTP). A Substituta do Oficial: """}”W%V/W
(Mariana de Toledo Piza Hatia). -

R.3/29.927: A proprietaria, VILLA LOMBARDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, pelo presente registro, lancado de acordo com a escritura publica lavrada nas
notas do 1° Tabelionato desta Comarca, datada de 26 de julho de 2016 (livro 524 e fls. 115),
prenotada em 28/07/2016 sob n° 51.092, TRANSMITE A PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo
de VENDA E COMPRA, a AGDA DE ALMEIDA BERNINE, brasileira, solteira, maior,
administradora, portadora da cédula de identidade RG n° 30.964.722-1 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n° 291.496.388-23, residente e domiciliada na cidade de Sumaré - SP, a Rua
Deolindo Basso, n°® 136, Loteamento Bordon, pelo valor de R$320.000,00. A transmitente
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declarou, na escritura puablica, que o imoével ndo faz, e nunca fez, parte de seu ativd
permanente. Valinhos, 08 de agosto de 2016. (MTP). A Substituta do Oficial
— Y AU~ (Mariana de Toledo Piza Hatia).

R.4/29.927: Nos termos de escritura ptiblica de confissdo de divida com alienagéao fiduciaria
de bem imobvel, lavrada nas notas do 11° Tabelionato da Comarca de Sao Paulo - Capital,
datada de 11 de agosto de 2016 (livro 5.290 e fls. 241/251), acompanhada da escritura de
aditamento, retificacdo e ratificagdo, lavrada nas mesmas notas, datada de 24 de marco de
2017 (livro 5.351 e fls. 287/289), prenotadas em 03/04/2017, sob n° 54.751, a proprietaria,
AGDA DE ALMEIDA BERNINE, solteira, maior, ja qualificada, pelo presente registro,
TRANSFERE A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto desta matricula, a titulo de ALIENACAO
FIDUCIARIA, nos termos da Lei Federal n° 9.514, de 20/11/1.997, a MCF A
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresaria com sede e foro nal
cidade de Sao Paulo - Capital, a Rua Catadupas, n° 185, Vila Ribeiro de Barros, inscrita na
CNPJ/MF sob n° 14.893.073/0001-64, para garantia do pagamento de uma divida no valor de
R$250.000,00, que devera ser amortizada através de Ol (uma) tunica prestagdo, com
vencimento em 11 (onze) de agosto de 2017, cujo valor nao sofrera a incidéncia de juros €
encargos no periodo de amortizagdao e adimplemento, mediante ajuste contratual expressd
das partes, comparecendo neste ato, na qualidade de companheiro da devedora, ¢
interveniente, VICTOR LEANDRO BENTO DOS REIS, brasileiro, divorciado, administrador de
empresas, RG n° 24.457.125 SSP/SP, CPF/MF sob n°® 135.348.658-39, para declarar que,
muito embora mantenha relacido de vida comum ou uniio estavel com a devedora, nao possui
nenhuma declaracao de unido estavel com ela, seja pablica ou particular, e que comparece)
neste ato na gualidade de companheiro da devedora para tomar ciéncia da transaciad
imobiliaria, afirmando que nao contribuiu com recursos financeiros para a aquisicdo dela ¢
vem ainda, declarar que nada tem a se opor 4 mesma, concordando com seus expressog
termos, relagées e dizeres (clausula 8.7., do contrato), cuja devedora afirma, sob as penas da
lei que, o imodvel foi anteriormente adquirido com seus recursos proprios, logo, sem g
participacdo ou contribui¢do de qualquer valor do interveniente, entdo, o produto destsq
aquisicdo em questdo torna-se incomunicavel na relacao familiar existente (conforme
clausula 2.1.2.1, do contrato), ficando a posse direta do imével com a fiduciante, AGDA DH
ALMEIDA BERNINE, solteira, maior, e a posse indireta do imével com a fiduciaria, MCF -
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, nos termos do paragrafo unico do artigo 23 da Lef
n® 9.514, de 20/11/1.997, com todas as demais condi¢cdes constantes das mencionadas
escrityras. gé{g‘.hos, 11 de abril de 2017. (AFB). A Substituta do Oficial
V 4 6 : - (Adriana de Fatima Barichello).

SELO DIGITAL n° 1236873310000000045452197 (Av.5/29.927)

Av.5/29.927: Nos termos de requerimento constante de instrumento particular passado na
cidade de Sao Paulo - Capital, datado de 25 de novembro de 2019, acompanhado de demais
documentos, tudo objeto da prenotacao sob n° 68.463, datada de 30/07/2019, deste cartério,
faco constar que, a propriedade do imével objeto desta matricula FICA CONSOLIDADA, nos
termos do artigo 26, § 7°, da Lei n°® 9.514/97, em favor da credora, MCF - ADMINISTRACAO
E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada, a vista do decurso do prazo sem a purgacao da
mora objeto do contrato registrado no R.4 desta matricula, por parte da devedora fiduciante,
tendo sido cumprida a intimag¢do requerida, conforme certidao positiva datada de 15 de
outubro de 2019 (Numero do Registro/Microfilme: 00058184 / Numero do Protocolo:
00059192), expedida pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sumaré
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- SP, e certidao de transcurso de prazo sem purga¢ado da mora datada de 31 de outubro de
2019 expedida por esta SezfZ€ntia. linhos, 05 de dezembro de 2019. (MAM). O Substituto do
(Marco Aurélio Marini).

Prenotacdo n° 79.214, de 26/03/2021

R.6: A proprietaria - MCF - ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada, pelo
presente registro, lancado de acordo com a escritura publica lavrada nas notas do 1°
Tabelionato desta Comarca, datada de 24 de marco de 2021 (livro 623 e paginas 363/375),
TRANSMITE A PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo de VENDA E COMPRA, a GABRIEL JOSE
SCHIAVINATO, brasileiro, cirurgido dentista, RG 30.320.414-X SSP/SP, CPF/MF
271.168.498-90, e seu cdénjuge RENATA PESCARINI GONCALVES SCHIAVINATO, brasileira,
advogada, OAB/SP. 191.046, RG. 29.303.945-8 SSP/SP e CPF/MF 290.342.298-23, casados
sob o regime da comunhido parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, 4 Rua Carlos Penteado Stevenson, n° 1059, Casa 34, Condominio
Millenium, pelo preco de R$43 Q0, pagos na forma do titulo. Valinhos, 13 de abril de
2.021. (AML). O Oficial: C&E\QQ\‘\ (Antonio Ilson da Silva Mota). Selo Digital n°

123687321000000012515821L

Prenotagdo n° 79.214, de 26/03/2021

R.7: Os proprietarios - GABRIEL JOSE SCHIAVINATO e seu conjuge RENATA PESCARINI
GONCALVES SCHIAVINATO, ja qualificados, pelo presente registro, lancado de acordo com a
escritura publica lavrada nas notas do 1° Tabelionato desta Comarca, datada de 24 de marco
de 2021 (livro 623 e paginas 363/375), TRANSFEREM A PROPRIEDADE DO IMOVEL a4 MCF
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, com sede na cidade de Sao Paulo - Capital, a
Rua Catadupas, n° 185, Vila Ribeiro de Barros, CNPJ/MF. 14.893.073/0001-64, transferéncia
essa feita a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do art. 22, da Lei n° Federal
9.514, para garantia do pagamento de divida no valor de R$200.000,00, que devera ser paga
através de 04 (quatro) parcelas semestrais e sucessivas, no valor de R$50.000,00 cada uma
delas, com vencimento da primeira parcela em 15 de setembro de 2021; a segunda em 15 de
marco de 2022; a terceira em 15 de setembro de 2022; e a quarta em 15 de marco de 2023,
as quais sofrerdo reajuste, de forma independente pelo "I.G.P.M.", com todas as demais

condi' oes constantes da aludida escritura. Valinhos, 13 de abril de 2.021. (AML). O Oficial:

(Antonio Ilson da Silva Mota). Selo Digital n° 1236873210000000125160210

Prenotacao n° 92.072, de 26/10/2022

Av.8: Nos termos de autorizagdo expressa firmada pela credora fiduciaria, MCF
ADMINISTRACAO E PARTICIPAGCOES LTDA, com registro na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP com NIRE 35226188557, atribuido em 06/12/2011, ja qualificada, constante
de instrumento particular passado na cidade de Sao Paulo/SP, datado de 24/10/2022,
acompanhado de requerimento constante de instrumento particular passado nesta cidade,
datado de 26/10/2022, e, em virtude de terem sido pagos e satisfeitos integralmente os
débitos a favor da mencionada fiduciaria (artigo 25, § 2°, da Lei Federal n°® 9.514/97), faco
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Prenotacao n® 92.841, de 08/12/2022. w
R.9: Nos termos da cédula de crédito bancario datada de 05/12/2022, e respectivo termo de
aditamento e rerratificacdo datado de 20/12/2022, ambos passados na cidade de Belo
Horizonte /SP, os proprietarios GABRIEL JOSE SCHIAVINATO, e seu cdénjuge RENATA
PESCARINI GONCALVES SCHIAVINATO, ja qualificados, pelo presente registro, TRANSFEREM
A PROPRIEDADE DO IMOVEL, ac BANCO INTER S/A, com sede na cidade de Belo
Horizonte /MG, a Avenida Barbacena, n° 1.219, Bairro Santo Agostinho, CNPJ n°
00.416.968/0001-01, inscrito na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob NIRE
n° 31300010864, datada da constituicao 09/09/2011, transferéncia essa feita a titulo de
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do art. 22, da citada Lei Federal 9.514, para garantia
do pagamento de divida no valor de R$1.519.000,00 (incluidos os valores de R$1.500,00
referente a tarifa de cadastro; R$2.500,00 referente a tarifa de avaliagdo de bens recebidos
em garantia; R$15.000,00 referente as despesas com o registro do contrato; e R$1.000,00
referente a Tarifa de Fiscalizacdo de Obra), que devera ser paga através de 240 prestacoes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira parcela em 30 dias apds a liberacao da
primeira parcela, constando do mencionado instrumento particular as taxas de juros, demais
clausulas e condi¢cdes. O empréstimo destina-se a congtrucdo de imével residencial.
Valinhos, 05 de janeiro de 2023. (LGNS). O Oficial: @;_ (Antonio Ilson
da Silva Mota). Selo Digital n° 123687321000000022509123S.

Prenotacido n°® 109.325, de 19/02/2025.

Av.10: Nos termos de requerimento constante de instrumento particular passado na cidade
de Brasilia/DF, datado de 11/08/2025, acompanhado de demais documentos, faco constar
que, a propriedade do imével objeto desta matricula FICA CONSOLIDADA, nos termos do
artigo 26, § 7°, da Lei n°® 9.514/97, em favor do credor, BANCO INTER S.A., com sede na
cidade de Belo Horizonte /MG, a Avenida Barbacena, n° 1.219, Bairro Santo Agostinho, CNPJ
n° 00.416.968/0001-01, ja qualificado, a vista do decurso do prazo sem a purgagdo da mora
objeto do contrato registrado no R.9 desta matricula, por parte dos devedores fiduciantes,
tendo sido efetuadas as publicagées por editais publicados em 23/06/2025, 24/06/2025 e
25/06/2025, com emissdo eletronica da respectiva certiddo de transcurso de prazo sem
purgacio da mora datada de 18/07/2025, por esta serventia, tendo decorrido o prazo previsto
no artigo 26 da referida Lei Federal n® 9.514/Q7 o valor de R$3.762.000,00. Valinhos, 19
de agosto de 2025. (VAO). O Oficial: @B (Antonio Ilson da Silva Mota).

Selo Digital n° 1236873310000000368559250. ]
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Nada mais consta do que o jarelatado nesta matricula. O MUNICIPIO DE VALINHOS passoua
pertencer a esta Circunscricdo Imobilidria a partir de 17 de abril de 2006, tendo pertencido
anteriormentea circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas - SP.
CERTIFICO e dou fé que apresente certiddo éreproducaoauténtica da ficha a que se refere e foi
extraidasob a forma de documento eletrGnico, nos termos do art. 19, §§ 12 e 59, da Lei n°
6.015/73,medianteprocesso de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;devendo serconservada em meio eletronico e
confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.asg®tps://registradores.onr.org.br/validacao.aspx,ou
clicando diretamente no link lateral ou no QR-Code menor ao final de cada pagina; possuindo
validadee fé publica emtodo o territdrio nacional, mesmo quando impressa em papel comum
pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5%e 79,da Lein® 6.015/73. CERTIFICO FINALMENTE,
que o imdvel objeto desta matricula tem sua situacdo com referéncia alienagGes, 6nus reais e
registrode citacdes de agles reaispessoaisreipersecutodrias,integralmente noticiados nesta copia
eretrata a suasituacdo juridica, até o dia Gtilimediatamente anterior a data de sua expedicdo.
Paraos fins do item 60, letra "c", doCapitulo XVI,das NSCGI,esta certiddao templena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, devendo serarmazenado em meio eletrénico e/ou
impressa e conservada a impressdo; sendo que, na hipotese de utilizacdo para lavratura de
escritura publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da
assinaturadigital. (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV). Dou fé. VALINHOS-SP, 19 de agosto de
2025.

Vinicius Andreoti de Oliveira - Substituto do Oficial

Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: RS 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,32
Ao Min.Pdb...: R$ 2,12
Total........: RS 75,16
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletriinico:

https:/ [selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1236873C3000000036856025L
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