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BELFORD ROXO - RJ

CNM: 089136.2.0019681-15

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RI1O DE JANEIRO
Artigo 173. Paragrato Unico da Lei 6.0135 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justica
L 19.681 1 ‘ 01F ] Avenida Benjamim Pinto dias. 1130
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

Prédio n°137 Casa 53, inscricao imobiliaria n°9262354, com 52,80m? de area construida,
38,20m? de area livre privativa, sem area de uso comum, 91,00m? de area total, e fracao
ideal de 5,37/100; edificado no Lote n°05 da Quadra n°137 da Rua Tenente Zilton
Nascimento de Oliveira, medindo 32,00m de frente para a citada Rua Tenente Zilton
Nascimento de Oliveira, 50,00m na lateral direita confrontando o Lote 06 da Quadra 137, e
50,00m na lateral esquerda confrontando com o Lote 04 da Quadra 137, e 32,00m na linha
dos fundos confrontando com a Rua Sargento Arnaldo da Conceigdo Fernandes; com area
de 1.600,00m?, situado no loteamento denominado Bairro Sargento Roncali, no Bairro Sao
Vicente (Lei Municipal n°725/98), neste municipio e Estado; sendo o Lote 05 da Quadra
137 oriundo do Desmembramento do Lote 01 da Quadra 137, da Avenida Subtenente Dilton
Barradas Franga com area de 9.392,28m?, devidamente averbado sob o AV-3, datado de
27.04.2020, da matricula n°9.853, desta serventia, conforme Certidao de Desmembramento
n°221/SEHURB/2019, emitida em 30.09.2019, assinada pelo Secretaric Municipal de
Habitacdo e Urbanismo da PMBR, Reginaldo Ferreira Gomes, matricula n°11/16122, com
firma reconhecida, e Planta para Desmembramento, com firmas reconhecidas dos
signatarios, aprovada em 25.09 2019 pela Secretaria Adjunta, Vivian Souza Vilar, matricula
n°30/041951, através do Processo n°12/000446/2019, autuado em 31.07.2019; de
propriedade de IDEAL RJ CONSULTORIA LTDA ME, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.°12.5653.789/0001-97, com sede na Avenida Benjamim Pinto Dias, n°1.579, sala 101
Centro, neste Municipio e Estado, havido por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
em 29.05.2020, as fls.179/181, Ato 81, no Livro 347 do Cartorio do 10° Oficio de Notas de
Nova Iguacu, neste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de 24.09.2021, da
matricula 18.046 desta serventia.O prédio objeto da presente matricula foi averbado sob ©
AV-5, datado de 16.08.2020, da matricula 18.046 desta serventia, conforme Certidao de
habite-se n°122/SEHURB/2021, expedida pela PMBR/SEHURB, datada de 19.05.2021,
assinada pelo Secretaria Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes
matricula 11/16122, com firma reconhecida, e Instituicido de condominio registrada sob o R-
16, datado de 16.08.2020.“%matricula 18.046 desta serventia. Belford Roxo, 24 de
setembro de 2021. Eu,_t ~2 (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula
94/20246 digitei. Eu,/” 7. —(Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936
conferi.

AV-1- 19.681 — (Prot. 66.718 de 23.03.2022) - RETIFICAGAO - Faz-se a presente
retificagdao, nos termos do art. 213, |, "a" da Lei 6.015/1973, bem como art. 683, |, "a" da
Consolidacdo Normativa de Corregedoria Gerai da Justica - RJ, em razado de omissao,
quando da transposicao dos elementos do titulo, a fim de incluir as datas corretas do
registro do titulo aquisitivo devidamente registrado sob o R-1, datado de 24.09.2020, da
matricula 18.046 desta serventia, da averbacdo do habite-se averbado sob o AV-5, datado
de 16.08.2021, da matricula 18.046 e do registro da InstituicAo de condominio registrada
sob o R-16, datado de 16.08.2021, da matricula 18.046 desta serventia, retificando-se,
portanto, o caput da presente matricula. Belford Roxo, 23 de Margo de 2022.
Eu,_ 7 (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei.
Eu, 49 (Ana Clara Cardoso Costa Paulino), Escrevente, Matricula 94/23165, conferi.
Selo Eletrénico Numero: EEBQ26059-EDJ

Emolumentos: Sem cobranca

R-2 — 19.681 — (Prot.: 66.954 de 27.04.2022) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia - Carta
de Creédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela Com Utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) - Contrato n.°8.4444 2676087-6,
datado de 11.04.2022, a proprietaria, IDEAL RJ CONSULTORIA LTDA - ME, acima
qualificada, vendeu o imodvel objeto da presente matricula para MARIA APARECIDA
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0019681-15

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
Cartoério do 3° Oficio de Justica
[ 19.681 J [ o1V j Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

FREITAS, brasileira, auxiliar de escritério, portadora da Carteira de Identidade
n°079889036, expedida pelo Detran/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°032.613.307-08 e
ANTONIO CARLOS SIMPLICIO DOS SANTOS, brasileiro, vendedor, portador da Carteira
de Identidade n°064872807, expedida pelo Detran/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n°018.905.477-86, casados entre si sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia
da Lei n°6.515/77, residentes e domiciliados em R Delfino Paulo Costa, 02, Quadra 04, Lote
59, Joquei Clube, neste Municipio e Estado, pelo valor de R$178.900,00, sendo composto
mediante: Valor do Financiamento concedido pela credora: R$141.361,03; Valor dos
recursos proprios: R$1.900,00 e Recursos da Conta Viculada do FGTS: R$35.638,97. Nos
termos do artigo 3° da Lei Complementar n® 103 de 30 de setembro de 2009, a aliquota do
ITBI n.°72.08.022.004.282.8 foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certiddo de
Isencdo do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de 26.04.2022, com firma
reconhecida, assinada pelo Diretor de Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares,
matricula 11/4731, sendo o documento aludido aqui arquivado. Belford Roxo, 20 de Maio de
2022.2; i%'é (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei.
Eu, L) (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
conferi-Selo Eletronico Numero: EEDM94167-UQA

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$932,46; Guias R$44,64; Arq. R$12.84; Busca R$2,08, Pren. R$13,14; Subtotal R$1.005,16; FETJ R$0.00. Fundperj R$0,00;
Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00, Lei 6.370/12 2% R$18,91; Lei 7128/15 5%: RS$53,89; Mutua R$0,00; Dist R$34,97; Total: R$1.112,93. BIB CCJ/RJ
D°02326 22 05,20 25 825

R-3 — 19.681 — (Prot.:. 66.954 de 27.04.2022) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, os devedores fiduciantes, MARIA APARECIDA FREITAS e ANTONIO CARLOS
SIMPLICIO DOS SANTOS, acima qualificados, alienaram o imovel objeto da presente
matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, em garantia da divida de R$141.361,03, resgatavel no prazo de 257 meses, pelo
Sistema de Amortizacdao PRICE, a taxa anual de juros balcdo nominal de 7.1600% e balcao
efetiva de 7.3997%, a ser paga em prestacées mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 12.05.2022 no valor de R$1.213,66. Epoca de Reajuste dos Encargos de
acordo com item 4. Valor da Garantia Fiduciaria: R$177.000,00. Belford Roxo, 20 de Maio

20 (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, digitei.

g[; (Pau Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
conf elo Eletronico Niumero: EEDM94168-YNL

Emoilumentos (tabelas e vailores): Ato R$932,.46; Guias R$0,00; Arg. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal: R$932 46; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj
R$0,00; Funarpen R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$18.65; Lei 7128/15 5%: R$50.05; Mdtua R$0,00; Dist. R$0,00: Total R$1.001,16

AV-4  19.681 - (Prot.: 74.488) - CONSTITUICGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 18.11.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdomica Federal, qualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob o n°568.735.819-68, conforme Oficio Nn°542032/2024 Caixa Econémica Federal, tendo
sido procedida a intimacao pessoal dos devedores fiduciantes, MARIA APARECIDA
FREITAS e ANTONIO CARLOS SIMPLICIO DOS SANTOS, qualificados no R-2, que restou
Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas nos
enderecos indicados na notificacao, os devedores nao foram localizados, por estarem
ausentes, conforme certidbes expedidas em 04.02.2025, pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartorio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente
averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora os devedores fiduciantes, MARIA APARECIDA FREITAS e
ANTONIO CARLOS SIMPLICIO DOS SANTOS, dando publicidade a existéncia do
procedimento em curso. assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o
termo para a consolidacao de propriedade pelo fiduciario(art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 22 de Maio de 2025. Eu,, [ L"&{Ioné de OQliveira Nunes), Escrevente,
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R
J CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0019681-15
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
k Registro de Imoveis
Cartério do 3° Oficio de Justica
]\ L2681 ’ l nay J Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. José Luis Ferreira dos Santos

Matricula 94/25509, digitei. Eu, ,@’ (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente,
Matricula 94/25505, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEXI42678-YDM

e C: n S t ; Fetj - Lei n® 3.217/1999.
Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (1abelas & valores): Ato RS663.06; Comunicagbes R$23.49, Pren. R$29.14, Subtotal F$?1§.6§: Fetj go%
R$143,12; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$35,77; Fundperj 5% - Lei n° 4 B64/2005: A$35,77; Funarpen 5% - Lai n® 10.234/2023: AS42.92; Ressag 2% - Lei n®
€.370/2012; R$14.30;ISSON - Lein® 7.128/2015: R$38.35; Dist. R$0,00; Selo Elerdnico - Lei n® 6.873/2022: RE5,.18; Total: R$1.031,10.

AV-5 — 19.681 - (Prot.: 76.165) - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 01.07.2025, e Oficio
n°542032/2024 ~ Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 04.07.2025, representada por
seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®°575.672.049-391, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagdo dos devedores fiduciantes MARIA
APARECIDA FREITAS e ANTONIO CARLOS SIMPLICIO DOS SANTOS, qualificadas no
R-2, e nac purgada a mora, conforme notificacao extrajudicial ora arquivada, com editais de
intimacoes publicados através do site www .registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de
Imoveis Eletronico - Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, sob as Publicagoes n°
1592/2023, datada de 15.04.2025, n°1593/2025, datada de 16.04.2025 e n°1594/2025,
datada de 17.04.2025 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede-
se a presente averbacao para consolidar a propriedade do imével da presente matricula,
em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. O
ITBI n°72.08.025.006.420.3 foi pago em 26.06.2025 no valor de R$5.572,81, através do
DAM n°65351872, sendo seu pagamento ratificado através da certidao de quitacdo de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 25.07.2025, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagcdo n°DB624C7508, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de R$185.430,16. Belford Roxo, 11
de Agosto de 25. Eui@}:ﬁg(lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509,
digitei. Eu, (Wandefsen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505,
conferi. Selo Eletronico Numero: EEYQD3673-WOR

Emolumentos - Lel n® 3.350/1989 (tabeias e valorss): Alo R$734,83, Pren, RS$32,29: Comunicacdo: FE104.12: Subtotal RSB71.24 Fetj 20% - Lei n® 3.217/199%
RS5174.21; Funperj 5% - Lei n® 111/2008: R$43,55; Fundper] 5% - Lei n° 3.664/2005 AS43,565; Funarpen &% - Lei n® 10.234/2023. R$52,25; Ressag 2% - Lai nt
8.370/2012: RSI7.41:ISSQN _ Lol n° 7.128/2015 F$45 78; Dist Rgda 20: Selo Eletrdnico - Lei n° 0.873/2022: ASE 74; BIB: RS0 00; Total, AS1 £97.93

AV-6 ~ 19.681 - (Prot.: 76.165) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 01.07.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
Se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienacgio fiduciaria que
recaia sobre o imével, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato n.©
8.4444.2676.087-6, datado de 11.04.2022, liberando-o do &nus que o gravava. Belford
Roxo, 11 de Agosto de 025. Eu%&v(loné de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula
94/25509, digitei. Eu, v (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula
94/25505, conferi. Selo Eletrdnico Numero: EEYQ03674-EUO

Emolumentos - Lei n° 3.350/10499 (tabelas e valores): Ato R$734 83; Pren. 430,00 Comunicagéio: AS0,00; Subtotal R$734,83; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1969: R$146.96
Funperj 5% - Lai n” 111/20068. R$36,74; Fundper] 5% - Lol n® 4.654/2005: R$35.74; Funarpen 6% - Lei n® 10.234,2023° R$44.08 Aessag 2% - Lei n® 5 370/2012
R$14.69 ISSON - Lei n° 7.128/2015: R$38,65; Dist. R$0,00; Selo Eletrdnico - Lai n® & a73/2022: A3z a7; BIB: ASD,00; Total- R$1.055,56
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fico que a presente copia é reproducio auténtica da MATRICULA n°® 19681, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos

Valide aqui
este documento . | . : ; s X 8
translativos de dominio, os eventuais O6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imével,

bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais proprietdrios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia ttil anterior a presente data. 15 de agosto de
2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25505.

As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermedidrios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21,72

5% FUNDPERIJ (Lei 4.664/05) R$ 5,43
5% FUNPERIJ (Lei 111/06) R$ 5,43

6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6,51 WANDERSEN e bessen
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,17 DESQUZA /oo omiarmos
ISSON (Lei 7128/15) R$5,71 LANDULPHD: :)t%os; 2025.08.15
SELO _ R$2,87 701 477031 40 17:17:55-03'00"

Total: R$ 158,44

Belford Roxo, 15 de agosto de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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