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LIVRO N.° 2 - REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
GERAL Comarca de Santa Isabel - Est. S&0 Paulo
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(IMOVEBL: _ Um lote de terreme eéb n? 11 da Quadra 15, do Lotoa..
Ecnto dcneominade “Jardim Imperial®, situado ne perfmetro urbano
do Municipio de Arujé, desta Comarca de Santa Isabel, assin deos
crito e confrcntado: . mede 15,00 mctros de frente para a Rua Ca
pri; mede 30,00 meires de frente aocs fundos, pole lade direcito.
de quem da Rua olha para ¢ imével, onde confronta com o lotc n®
105 mede 30,00 motros pele lado esquordo, tembém da frente aos.
fundes, confrontamdo com o lote n? 12; e mede 15,00 mc tros de .
largura noe fundes, emconfrontagfio com o lote n® 16, letes es—.
tes todos da mosma Quadra, encerr@ndo assim ume ér-a de 450,00

metros quadrédos, e estsndo deviamente cadastrade na Prefcitura
Municipel de Arujé, sob n® SB 21 11.17.01.00.. o 0w o _ — o - oud
PROPRIETARIO: . Bamaco Iméveis S/C. Ltda., com sede em 86 Pau..
I, na Alac>da Casa Branmcs, n? 806, 29 endar, conj. 21, insecri.
ta no C.G,C.MP, sob n? 52.078.599/0001 800 ¢ w = o = o = = = =
TITULO AQUISITIVO: .. Havido dite imével amteriormente conforme.
Mair. n? 8.876 ¢ B.875, e o Loteamente registrade sob n? 1 na .
Matr. n® 23,687, todos meste Registre.. _ . _ . _ _ o« o o _ o _d
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.1. 35.854 _ Santa Isabel, 03 de Feverciro de 2.003. -
Pcle Imstrumente Particular datedo,digo, Particular de conproni
86 de vdnda e compra dataide de 28 de novembro de 2.002, devida.l
mentc asginado pelas partes e por duas testemunhas, a proprietéd
riag Samace Imdveis 5/%. Ltda. prometeu vender o imével metricu.
lado sob n? 35,854, & CLAUDIO LUIS D'OLIVEIRA, brasileiro, von.
dodor, portador da Cart.Id, RG. n® 10.784.438_5SP_SP. e do 0.1,
C. n# 051.359.758.10, casado sob o regime da comunh&o parcial _
de bens nos termos da Iei 6,515.77 com d. ARLETE MUNHOZ D'OLIVE
RA, brasilcira, omprcgdria, portadera da Cart. 14, RG. ndmore
160 6680806-—1—SSPJP. e do co Ioeo ne 08906720958-—39, res:’.d@ntes
¢ domiciliados em S8&o Paulo, na Rua Sapucaia, n? 934, apl. 93,
¢ com enderego comcrecial , também eom Sao Paulo, na Rue Miraluz,
n? 155, Mooca, pela quantia de R$ 23.551,42, sendo a quantia de
B$ 871,42 a ser pega em data de 06 de janeiro de 2.003, e 0 res
tante de importfincia, mo total de B§ 22.680,00 a sor paga atra.
vés de 96 parccles mensais e consecutivas, no velor de R§ 236, 2%
cada uma,vencende.se a primeira parcela no dia 05 de feveoreiro -
de 2,003, e as demais ne meene dia dos meses subsequentes, até..
final liqujdag8c, mediente as cléusulas e condigfes do contrato,
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—MATRICULA FOLHA
~35.854. -1 -] .
. VERSO
N

(Av.2 _ 35.854 - Santa Isabel, 27 do Marco de 2.003.-
B feita a presente averbag®o nos termos do contrato de” comPTomis
so de venda ¢ coapra datado de 28 d¢ noveambro de 2.002, devida.
nente assinado polas partes Sanaco Iméveis S/C. Litda. e Claudio
Luiz D'Oliveira, registrada sob n? 1 na presente matricula, pa.
ra constar que o promitente comprador CLAUDIO LUIS-D*OLIVEIRA
4 portador da Cart. I4.RG. n? 10.784.538.3SP_SP., ¢ n&c COMO -
constou quando do R.1l retro, feito om data de 03 do feverciro -
de 2.0030w o = - o - - o O |
0 esc

W% (Arekisando Kawaguti).d
L L e e e e e e, e et L YL S et e e
AV.3 - 35.854. - -

RESTRICOES URBANISTICAS.

Santa Isabel/SP, em 10 de novembro de 2.008.

E feita a presente averbaglo "ex-officio”, para constar da presente matricula, as
RESTRICOES ESTABELECIDAS NO PROCESSO DO LOTEAMENTO ARQUIVADO EM
CARTORIO: Com relagsio ao lote, nfio sera permitido: A - Desmembramento; B - Construgso de
mais de uma residéncia em cada lote; C - Residéncia com mais de dois pavimentos (térreo e
superior), sendo a mesma para fim estritamente residencial, com area minima de construgio de
120,00m2 para edificaggio em alvenaria ou 150,00m2 para construgdo com outros tipos de
materiais e sendo permitida a fxa\de ocupagio no maximo igual a 50% da area do lote, e as

demais restrigdes estdo contida ntrato padr&o anexado ao processo de loteamento. ~—-————
A escrevente, & (Janaina Machado de Oliveira)
R. 4 - 35.854.

: CESSAO E TRANSFERENCIA.

Santa Isabel/SP, em 10 de novembro de 2.008.

Por instrumento particular de cessdo e transferéncia de direitos e obrigacSes, de 07
de julho de 2008, os promitentes compradores CLAUDIO LUIS D' OLIVEIRA, e sua esposa
ARLETE MUNHOZ D' OLIVEIRA, j4 qualificados (R.1 e AV.2), cederam e transferiram a ADILSON
ROSSETTO, CI/RG 33.624.500-2/SSP/SP, CPF (024.470.998-00, comerciante, casado sob o
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com, JUCELEIA DE LOURDES
MONTEZEL, CI/RG 16.105.120-0/SSP/SP, CPF 132.648.558-01, dentista, brasileiros, residentes
e domiciliados na Rua S&o Vicente, n° 237, Jordanopolis, Aruja/SP, pelo valor de R$ 34.171,20,
todos os direitos e obrigacdes decorrentes do compromisso registrado sob n°® de ordem
__R__1_, desta matricula, 's: RFB/TJSP. (Documento protocolado sob n°® 88.504, em
.31/10/2008).

A escrevente,

(Janaina Machado de Oliveira)

A

Ficha N° 1-Continua na Ficha N° 2
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ESTADO DE SAO PAULO - COMARCA DE SANTA ISABEL GISTRO DE IMOVEIS

RUA FERNANDES CARDOSO, 352 - BAIRRO 13 DE MAIO MUNICIPIOS
MATRICULA | LIVRO | FOLHA | DATA ARUJA - IGARATA
35.854 1 02 | 02F | 29/05/2013 . SANTA ISABEL
N
AV.5 - 35.854. ,
DIVORCIO JUDICIAL.

Santa Isabel/SP, em 29 de maio de 2.013.

Por Carta de Sentenga, de 17 de janeiro de 2.013, e Aditamento de 18 de abril de
2013, da 22 Vara Distrital do Municipio de Aruja/SP, e nos termos do artigo 213, inciso |, alinea g,
da Lei 6.015/73, & feita a presente averbacdo para constar que os proprietarios ADILSON
ROSSETTO e JUCELEIA DE LOURDES MONTEZEL, ja qualificados (R.4), DIVORCIARAM-SE
JUDICIALMENTE, continuando ela a assing ame de solteira, JUCELEIA DE LOURDES
MONTEZEL, e conforme averbacao de 1140 2ita 4 margem da Certiddo de Casamento do
» a-Mynicipio de Aruja/SP, Matricula n°® 117598 01
55 1997 2 00029 080 0005032 47, de 03/2013. (Pocumento protocolado sob n® 111729, em
25/04/2013 com reingresso em 24/05,
O Escrevente,

{Cristian dos Santos Silva)

-R. 6 -35.854.

2SS0 em 24/05/2013).
(Cristian dos Santos Silva)

O Escrevente,

AV.7 - 35.854.
ALTERAGCAO DE RAZAO SOCIAL.

Santa/Asabel/SP, em 05 outubro de 2.015.

Por yequerimento constante de escritura publica de venda e compra, lavrada no
Tabelido de Notag do Municipio de Aruja/SP, livro n°® 272, paginas 315/319, de 17 de setembro de
2015, e artigo 218, 1, "g", da Lei 6.015/73, é feita a presente averbagéo para constar a alteragio
contratual, de 21/ OI2004, registrada e microfilmada no* 4° Oficial de Registros de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo/SP, sob n° 496392, em 20/12/2004, que
fica arquivada no processo do loteamento "Jardim imperial”, a razdo social da proprietaria
passou a ser SAMACO IMOVEIS LTDA., CNPJ 52.078.599/0001-80, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Padre Jodo Manuel, 222. ¢j. 92, 9° andar, sala 4, Cerqueira Cesar,

Ficha N1 2 - Continua no Verso
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A

ESTADO DE SAO PAULO - COMARCA DE SANTA ISABEL REGISTRO DE IMOVEIS
AVENIDA DA REPUBLICA, N° 334, 1° ANDAR, CENTRO'~  / MUNICIPIOS
MATRICULA | LIWWVRO | FOLHA | DATA | CNS  ARUJA-IGARATA
35.854 | 02 | 02V __| 05/10/2015 | 12019-6_-;,}!17.SANTA ISABEL

[ !
S&o Paulo/SP. (Documento p%)ﬁ%ﬁd b n®122.743, em 28/09/2015).
A Escrevente " (Janaina Machado de Oliveira).

’ —
L4

R.8 - 35.854.

CESSAOQ.

Santa Isabel/SP, em 05 de cutubro de 2.015.

Por escritura publica de venda e compra e cess&o, lavrada no Tabelido de Notas
do Municipio de Aruja/SP, Livro 272, paginas 315/319, em 17 de setembro de 2015, o promitente
comprador ADILSON ROSSETTO, ja qualificado (R.4/AV.5) cedeu e transferiu a MARCELO
FERNANDES MADRUGA, CIRG 19.963.617-5-SSP/SP, CPF 128.963.448-37, brasileiro,
solteiro, advogado, residente e domiciliado na Rua Corditheira do Araripe, n® 240, Jardim Amaral,
taquaquecetuba/SP, pelo valor de R$ 128.000,00, todos os direitos e obrigagbes do
compromisso registrado sob n° "R.4/R.6", desta matricula. (Documento protocolado sob n®
122.743, om 29/09/2015). L]

A Escrevente, g# (Janaina Machado de Oliveira).

R.9-35854. \

VENDA E COMPRA.

Santa Isabel/SP, em 05 de outubro de 2.015.

Por escritura publica de venda e compra e cessdo, iavrada no Tabelido de Notas
do Municipio de Aruja/SP, Livro 272, paginas 315/319, em 17 de setembro de 2015, a proprietéria
SAMACO IMOVEIS LTDA, jé qualificada (AV.7), vendeu a MARCELO FERNANDES MADRUGA,
ja qualificado (R.8), pelo valor de 23.551,42, o imével da presente matricula. (Documento

protocolado sob n® 122.743, em 25).

A Escrevente, o (Janaina Machado de QOliveira).
N | —_
R. 10 -35.854. . 1
ALIENACAO FIDUCIARIA.

Santa Isabel/SP, em 11 de outubro de 2022.

Por instrumento particular de empréstimo com pacto adjeto de alienagao
fiduciaria de bem imoével, emissio de cédula de crédito imobiiario (CCl) e outras
avengas, n° 0003634, datado de 23 de setembro de 2.022, de acordo com as leis
10.931/04 e 9.514/97, o proprietario MARCELO FERNANDES MADRUGA, ja
qualificado(R.8), transmitiu em ALIENAGAO FIDUCIARIA, o imével desta matricula &
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ 18.282.093/0001-50, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Avenida Cristévao Colombo, n® 2955, Conjunto
-501, Bairro Floresta, Porto Alegre/RS, em garantia da divida de R$ 1.092.000.00, a ser
paga por meio de 180 (cento e oitenta) prestacbes mensais e consecutivas, calculadas
pelo sistema de amortizag&o - Tabela Price, Taxa Efetiva de Juros (%) 14,2600 a.a, e
1,1171 a.m., Custo Efetivo Total (CET) (%) 14,8537 a.a, com encargo Inicial mensal de

(continua na ficha 3)



CNM 120196.2.0035854-83

ESTADO DE SAO PAULO — COMARCA DE SANTA ISABEL REGISTRO DE IMOVEIS

AVENIDA DA REPUBLICA, N° 334, 1° ANDAR, CENTRO ML{NICIPIOS .

MATRICULA | LIVRO | FOLHA DATA CNS ARUJA - IGARATA
35.854 02 03F | 11/10/2022 12019-6 \ SANTA ISABEL

C

R$ 18.434,83, vencendo-se a primeira prestacdo em 25/10/2022, e as demais no
mesmo dia dos meses subseqientes até final liquidacdo, em caso de mora, incidira
muita de 2% (dois por cento) sobre o saldo devido, acrescida de juros de mora na
proporcdo de 1% (um por cento) ao més, Todas as parcelas serdo reajustadas
mensalmente pela variagdo do IPCA/IBGE (indice de Pregos ao Consumidor Amplo
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), ou na sua auséncia, por
outros indices, mediante as clausulas e condi¢gbes do contrato. As partes atribuiram o
valor do imével para efeitos de garantia e leildo extrajudicial em R$ 1.820.000,00.
(Protocolo n°A5 3841 de 29/09/2 a

Escrevente Cw( “Munen  Jalaac

(Lisley Miron Talacio).
1201963210000000337268220

AV.11 - 35.854.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.

Santa Isabel/SP, em 11 de outubro de 2022.

Por instrumento particular de empréstimo com pacto adjeto de alienacéo
fiduciaria de bem imovel, emissdo de cédula de crédito imobiliario (CCl) e outras
avencas, n° 0003634, datado de 23 de setembro de 2.022, na forma da Lei 10.931/04,
foi emitido pela credora COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, j4 qualificada
(R.10), a integralidade do crédito imobiliario (R.10), no valor de R$ 1.092.000,00, n°
0003634, série 202209, tendo como custodiante COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP., CNPJ 18.282.093/0001-50, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Avenida Cristbvao Colombo, n° 2955, conjunto 501, Bairro Floresta, Porto
Alegre/RS, com os encargos constantes do titulo (R.10). (Protocolo n°® 153.841 de
29/09/2022)-r = . =
Escrevente ';)(' i f “Irusgn f&@m (Lisley Miron Talacio).

< 120196331000000033726922K
Av.12 - 35.854.

CORREGAO DE DADOS (R.10).

Santa Isabel/SP, em 24 de outubro de 2022.

E feita a presente averbacgéo "ex-officio”, nos termos do artigo 213, inciso |,
letra "a", da Lei 6.015/73, para constar que na alienagéo fiduciaria registrada no R.10 -
35.854 em 11/08/2022, as prestacbes serdo calculadas pelo sistema de amortizacdo

SAC e ndo pela tabela Price conforme constou. (Prptocolo n® 154.211 de 20/10/2022).
Escrevente W (Ludmila Seifetin Xavier de Avila).

P— L 1201963E10000000338392226
Av.13-35854. /
EDIFICAGAO.

Santa Isabel/SP, em 19 de maio de 2023.

Por requerimento de edificacdo, de 18/05/2023, é feita a presente
averbagdo para constar que no imével desta matricula foi edificada uma area
residencial com com 297,59m? (duzentos e noventa e sete metros e cinquenta e nove
decimetros quadrados), localizada na RUA CAPRI, a qual recebeu 0 n°. 295,
comprovado pelo Auto de Vistoria Habite-se n°® 5.788/2022, processo administrativo n°
236.147/2015, expedido pelo Municipio de Aruja/SP em 22/08/2022 e CND/RFB

(continua no verso)




CNM 120196.2.0035854-83

ESTADO DE SAO PAULO — COMARCA DE SANTA ISABEL REGISTRO QE IMOVEIS

AVENIDA DA REPUBLICA, N° 334, 1° ANDAR, CENTRO MQNICIPIOS ]

MATRICULA | LIVRO | FOLHA DATA CNS ARUJA - IGARATA
35.854 02 03V | 19/5/2023 | 12019-6 SANTA ISABEL

1, emitida em 16/05/2023, pela Secretaria Especial da
colo n® 153085 de 18/05/2023).
(Andressa Lucena Santos).
1201963310000000361221232

afericdo n° 60.021.44167/61-
Receita Federal do Brasil, (
Escrevente

\

Av.14 - 35.854

CESSAO CREDITO.

Santa Isabel/SP, em 19 de junho de 2023.

Por instrumento particular de cessé&o de crédito de 16/05/2023, e nos termos
da Lei 10.931/04 e artigo 167, inciso I, n° 21 da Lei 6.015/73, é feita a presente
averbacdo para constar que conforme carta de titularidade B3/DIOPE/CCI -
00000005106/2023, a detentora do crédito na CCl n® 3634, Série 202209, no valor de
R$ 1.092.000,00, averbada sob n° "AV.11" desta matricula, € a TRUE
SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ n°12.130.744/0001-00, NIRE n°
35300444957, com sede na Avenida Santo Amaro, n°48, 1° Andar, Conjunto 12, Vila
Nova Conceigéo, Sao Paylo- (Protocolo n® 167.760 de 16/06/2023).
Escrevente (Janaina Machado de Oliveira).
‘ 120196331000000036406123Z. -

Av.15 - 35.854.

ALIENACAO FIDUCIARIA — CANCELAMENTO (R.10).

Santa Isabel/SP, em 19 de junho de 2023.

Por instrumento particular de venda e compra com alienagao fiduciaria,
N° 0202323925 de 01/06/2023, e nos termos do artigo 25 §2° da Lei 8.514/97, é feita a -
presente averbacio para constar que a credora TRUE SECURITIZADORA S.A., ja
qualificada (AV.14), autorizou o cancelamento da alienagao fiduciaria registrada sob
n° "R.10", desta matricula, em virtu Ne quitacdo da divida. (Protocolo n® 157.760 de
16/06/2023). -
Escrevente . - (Janaina Machado de Oliveira).
120196331000000036406223X.

R.16 - 35.854.

CANCELAMENTO DE CEDULA (AV.11).

Santa Isabel/SP, em 19 de junho de 2023.

Por instrumento particular de venda e compra com alienacao fiduciaria, N°
0202323925 de 01/06/2023, é feita a presente averbagdo, para cancelar a emissao da
Cédula de Crédito Imobilidrio, cogStagte da Av. 11. (Protocolo n° 157.760 de
16/06/2023). (]

* Escrevente (Janaina Machado de Oliveira).
y 1201963G10000000364063235.

R.17 - 35.854.
VENDA E COMPRA.
Santa Isabel/SP, em 19 de junho de 2023.
Por instrumento particular de venda e compra com alienacgéo fiduciaria, N°
0202323925 de 01/06/2023, na forma do Artigo 38 da Lei n°® 9.514/97, o proprietario

(continua na ficha 4)
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ESTADO DE SAO PAULO ~ COMARCA DE SANTA ISABEL REGISTRO DE IMOVEIS
AVENIDA DA REPUBLICA, N° 334, 1° ANDAR, CENTRO UNICIPIOS
MATRICULA | LIVRO | FOLHA DATA CNS RUJA ~ IGARATA

35.854 02 04F | 19/6/2023 | 12019-6 SANTA ISABEL

MARCELO FERNANDES MADRUGA, ja qualificado /R.B), vendeu a VITORIA
LEANDRO FEITOZA, CPF 474.860.688-69, RG n° 500629390-SSP-SP, brasileira,
divorciada, representante comercial, residente e domiciliada na Rua Manoel Alabarce
Lopes, n° 100, Parque Residencial Casa Branca, Suzano/SP, pelo valor de R$

3.200.000,00, o imdvel desta maififylen (Protocolo n® 157.760 de 16/06/2023).-—--------- -
Escrevente (Janaina Machado de Oliveira).
L= 120196321000000036406423V.
R.18 - 35.854.
ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Santa Isabel/SP, em 19 de junho de 2023.

Por instrumento particular de venda e compra com alienagao fiduciaria, N°
0202323925 de 01/06/2023, na forma do Artigo 38 da Lei n® 9.514/97, a proprietaria
VITORIA LEANDRO FEITOZA, ja qualificada (R.17) transmitiu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével desta matricula a0 BANCO INTER S/A., inscrita no CNPJ
n°00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, n°1219, Santo Agostinho,
Belo Horizonte/MG, em garantia da divida de R$ 2.098.400,00, a ser paga em 360
(trezentas e sessenta) prestagdes mensais e sucessivas, calculados pelo Sistema de
Amortizacdo Constante — SAC conforme as seguintes condi¢bes: Taxa de Juros
pbs-fixada (Efetiva) 12,68% a.a, 1,00% a.m; Taxa Nominal 12,00% a.a, 1,00 am.,
vencendo-se a primeira prestacdo em 01/08/2023, no valor de R$ 27.821,02, e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes até final liquidacdo, mediante as
clausulas e condicées do contrato. As partes atribuiram o valor do imével para efeitos
de garantia e leildo extrajudicial $ 3.000.000,00. (Protocolo n® 157.760 de
16/06/2023). I~
Escrevente ~N S/ (Janaina Machado de Oliveira).

= 120196321000000036406523T.

Av.19 - 35.854. ' )

ALIENACAO FIDUCIARIA - CONSOLIDAGAO.

Santa Isabel/SP, em 17 de abril de 2024.

Por requerimento de consolidagéo de propriedade, datado de 10/04/2024,
e nos termos do artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, é feita a presente averbagao para
CONSOLIDAR em favor do credor BANCO INTER S.A., ja qualificado (R.18), a
propriedade do imével desta matricula. Valor atribuido R$ 3.000.000,00. (Protocolo

n°® 161.733 de 1/2024).
Escrevente (Lucimara Aparecida Manzani Fernandes).
120196331000000039610124T
— 7

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE SANTA ISABEL

SAO PAULO — MUNICIPIO DE ARUJA — IGARATA — SANTA ISABEL
Certifico que a presente coépia fotostatica é fiel reprodugdo da matricula/transcricdo
arquivada eletronicamente nesta Serventia Registral (art. 37 e 38 da Lei n°
11.997/2009).--———-----—--
Nada mais constando além dos atos expressamente langados nesta, em relagdo ao
imével (Art 19 § 1° da Lei 6.015/73). Validade 30 dias. (Art. 1°, IV do Dec. N°
9 3 . 2 4 0 /8 6 ) . - - - - - - - - -

Santa Isabel, quarta-feira, 17 de abril de 2024.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda | Reg. Civil | Trib.Just | Min.Pdb | ISS Total
R$ 40,91 | R$ R$7,96 |R$2,15 R$ 2,81 R$ 1,96 | R$ 2,05 | R$ 69,47
11,63

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou
acesse o endereco eletrdnico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1201963C3000000039610724X

Protocolo: 161733




