Circunscricdo de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imédveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas
Jodo Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR CNM: 132993.2.0039264-90

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada que, consultando
o arquivo e o sistema informatizado deste Oficio de Registro de
Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da

T _Matricula abaixo descrita: __—
Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA —- BA
r -39.264- ~} [—-1 -Frente-

Bom Jesus da Lapa: 31 de janeiro de 2022.

IMOVEL: Lote urbano n° 17, da quadra 2, do Loteamento Nossa Senhora da Seledade, zona
urbana, localizado na Rua Padre Francisco da Soledade, n® predial 298, Bairro Nossa Senhora da
Soledade, no municipio de BOM JESUS DA LAPA/BA, de formato irregular, medindo 23,86 m
(vinte e trés metros e oitenta e seis centimetros) de frente, 18,43 m (dezoito metros e quarenta e trés
centimetros) de fundo, 26,66 m (vinte ¢ seis metros e sessenta e seis centimetros) do lado direito,
14,89 m (quatorze metros € oitenta e nove centimetros) do lado esquerdo, medindo uma 4rea total de
416,16 m* (quatrocentos ¢ dez metros e dezesseis centimetros guadrados), perfazendo um
perimetro correspondente a 83,84 m {oitenta e trés metros e oitenta ¢ quatro centimetros), com as
seguintes confrontagdes: na Freate, com a Rua Padre Francisco da Soledade: do Lade Direito, com o
lote urbano n° 1 (inscricdo imobilidria n° 0244,00322.0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 4.232); do
Lade Esquerdo, com o lote urbano n° 16 (inscrigio imobilidria n® 0244.00288.0000 | CNS 13.299-3 |
Matricula 8.337); e, no Fundo, com o lote urbano n® 2 (inscricdo imobiliaria n® 0403.00046.0000 |
CNS 13.299-3 | Matricula 4.863). Descri¢fio da poligonal: inicia-se a descrigiio deste perimetro no
vértice 1, de coordenadas N 8.533.643,49 m e E 671.405,88 m; deste, segue confrontando com a
RUA PADRE FRANCISCO DA SOLEDADE, com os seguintes azimutes ¢ distdncias: 208°49'05" e
23,86 m até o vértice 2, de coordenadas N 8.533.622,59 m ¢ E 671.394,38 m; deste, segue
confrontando com o LOTE URBANO N° 16 (inscrigdo imobilidria n® 0244.00288.0000 | CNS
13.299-3 | Matricula 8.337), com os seguintes azimutes e distdncias: 140°54'51" e 14,89 m até o
vértice 3, de coordenadas N 8.533.611,03 m e E 671.403,77 m; deste, segue confrontando com o
LOTE URBANO N° 2 (inscri¢do imobiliaria n® 0403.00046.0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 4.863),
com os seguintes azimutes e distdncias: 58°45'21" ¢ 18,43 m até o vértice 4, de coordenadas N
8.533.620,59 m e E 671.419,52 m; deste, segue confrontando com o LOTE URBANO N° 1 (inscri¢éio
imobiliaria n® 044.00322.0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 4.232), com os seguinfes azimutes ¢
distancias: 329°12'57" e 26,66 m até o vértice 1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estfio georreferenciadas ao Sisterna Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no Sistema U.T.M., referenciadas ao Meridiano Central n® 45°00', fuso -23, tendo como

datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, drea e perimetro foram calculados no plano de
pi‘OjB(;in U‘T‘M_********************************************************************
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BENFEITORIA: Prédio residencial, com 2 pavimentos (sendo térreo e superior), contendo: a) no_
pavimento térreo: 1 (uma) sala, 2 (dois) quartos, | (uma) copa/cozinha, 1 (um) banheiro social
completo, perfazendo uma area construida de 61,20 m? (sessenta ¢ um metros ¢ vinte centimetros
quadrados); e, b) no_pavimento superior: 1 (uma) garagem, 1 (uma) varanda, 1 (uma) sala, 1 (uma)
sala de jantar, 3 {trés) quartos sendo um com suile, drea de circulagdo, 1 (uma) cozinha, 1 {um)
banheiro social completo, e 1 (uma) area de servigo, perfazendo uma area construida de construida de
127,08 m? (cento e vinte e sete mefros e oito centimetros quadrados). Somadas as dreas dos 2
pavimentos, estas contabilizam uma érea total construida de 188,28 m* (cento e oitenta e oito metros e
vinte e oito centimetros quadrados).
Cadastro Imobiligrio: Inscricdo imobilidaria urbana n® 0244.00298.0000.
Titulo anterior: Escritura publica de compra e venda s/n, fls. 233, Livro n® 91, lavrada no
Tabelionato de Notas de Riacho de Santana, em 24/11/2000 (R-3 - 12.477).
PROPRIETARIO: HILDO VIEIRA DE ALMEIDA, brasileiro, aposentado, solteiro, maior,
natural de Bom Jesus da Lapa/BA, nascido em 11/09/1945, filho de Artur Pereira de Almeida e de
Anedites Vieira de Almeida, portador da carteira de identidade (RG) n® 01.713.132-40, expedida pela
SSP/BA em 12/02/2019, inscrito no CPF sob n® 062.372.405-78, residente ¢ domiciliado na 1°
continua nahchan® 3
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Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA - BA
r -39.264- —] [_-S-Fren‘t:-]

Bom Jesus da Lapa: 31 de janeiro de 2022.

Travessa Manoel Novaes, n° 7, Bairro Nossa Senhora da Soledade, no municipio de Bom Jesus da
Lapa/BA.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 12.477.

PROTOCOLO: Prenotagio n® 50.153, datado de 03/12/2021.

Abertura de matricula, mediafite requerimento do interessado. DAJE: Emissor 1373, Série 002,
Nuero 092, Vallor $75, é Se }jig"tal °1373.AB074262-2.

Dou¥é.y lruh AR \/i JY V/{; }\,{)ZE { Divanei da Silva Cardoso, Escreventie Autorizada.

R-1-39.264. Bom Jesus da Lapa/BA, 02 de fevereiro de 2022, Compra e Venda.
Transmitente(s): HILDO VIEIRA DE ALMEIDA, j3 qualificado(s).
Adgquirente(s): ROSEMARY FERNANDES VIEIRA brasileira, enfermeira, solteira, maior,
natural de Bom Jesus da Lapa/BA, nascida em 24/10/1975, filha de Valdemir Vieira de Almeida e de
Eunir Fernandes de Almeida, portadora da carteira de identidade (RG) n° 07939111 76, expedida pela
SSP/BA em 21/09/2009, inscrita no CPF sob n® 982.665.275-04, residente ¢ domiciliada na Travessa
Manoel Novaes, n® 79, Bairro Nossa Senhora da Soledade, no municipio de Bom Jesus da Lapa/BA.
Nos termos da escritura publica de compra e venda sob n° de ordem 1.293, fls. 150/1 52, Livro 21,
lavrada no Tabelionato de Notas de Bom Jesus da Lapa/BA em 19/10/2021, o(s) Transmitente(s)
vendeu(ram) o imével objeto desta matricula para ofs) Adquirente(s). Valor de avaliagdo do imébvel
pela Fazenda Piiblica: R$ 330.279,00. Valor do ITBI: R$ 9.908,37, conforme guia de arrecadagdo n®
4138263, datado de 22/09/2021 (aliquota de 3%). FElementos constantes do titulo: a) Valor do
negocio juridico: RS 330.279,00 (trezentos ¢ trinta mil, duzentos e setenta e nove reais). b) Forma
de pagamento: 4 vista e em espécie, em moeda corrente nacional, tendo havido a quitacdo integral do
preco. ¢) Encargos financeiros; ndo consta. d) Qutros elementos do negécio juridico: ndo consta.
Demais elementos constantes c} titulo. Protocolo n® 50.154, datado de 03/12/2021. DAJE: Emissor
373, Séni 002, Namer 06?0 47, Valﬁ:?R$ 103,52, Selo Digital n® 1373.AB074359-9,

fé-?"j; e ( g b Vil L{Y OvHF Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

R-2 - 39.264. Bom Jesus da Lapa/BA, 25 de julho de 2024. Alienaciio Fiduciaria.

Devedor(es) Fiduciante(s): ROSEMARY FERNANDES VIEIRA, ja qualificado(s).

Credor(es) Fiducidrio(s) BANCO INTER S.A., pessoa juridica de direito privado, sociedade
andnima fechada, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, com sede na
Avenida Barbacena, n® 1.219, Bairro Santo Agostinho, no municipio de Belo Horizonte/MG.

Nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n® 0202429421, firmada em Belo Horizonte/MG em
28/06/2024, ofs) Devedor(es) Fiduciante(s) alienou{ram) fiduciariamente o imével objeto desta
matricula, ao(s) Credor(es) Fiducidrio(s), como garantia da obrigagiio abaixo descrita. Elementos
constantes do titulo: a) Valor do negdcio juridico: R$ 212,105,000 (duzentos ¢ doze mil e cento ¢
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cinco reais). b} Forma de pagamento: numero de parcelas/prazo: 180 (cento e oitenta) meses; valor
total da primeira parcela: R$ 3.112,56; valor da prestagio (amortizagio ¢ juros): R$ 2.895.37. ¢)
Encargos financeiros: taxa de juros nominal: 14,28% a.a., equivalente a 1,19% a.m.; taxa de juros
efetiva: 15,25% a.a., equivalente a 1,19% a.m. d) Outros elementos do negéceio juridico: Praga de
pagamento: Beto Horizonte/MG. Valor de avaliaco do imdvel: RE 492.000,00. Valor de avaliagiio do
imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 492.000,00. Prazo de caréncia para expedigio
intimacfo: 15 {quinze)} dias. Demais elementos constantes do titulo. Protocolo n® 57.804, datado de
03/07/2024. DAJE: Emissor 1373, Série 002, Niunero 112846, Valor R$ 1.721,34. Selo Digital n°
1373.AB117948-4.

Dou fé. Assinado elefronicamente (registrodeimoveis.org.br): Cadigo de validagio: TKIPS-2KNHR-
RVHMOQ-K7WF6. Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

AV-3  39.264. Bom Jesus da Lapa/BA, 12 de agosto de 2026. Consolidacio _da Propriedade
Fiducidria.

Nos termos do requerimento firmado em Brasilia/DF, em 15/07/2026, assinado digitailmente na
mesma data, instruido com a Certiddo de Transcurso do Prazo Sem Purgacfo da Mora expedida em
15/06/2026, promove-se a presente averbagfo para constar a consolidagiio da propriedade
fiducidria do imovel desta matricula em nome do(s) Credor(es) Fiduciario(s), que promovera publico
leildo para a alienagfio do imdvel, nos termos do art. 27 da Lei Federal n° 9.514/97. Fica cancelada a
alienagdo _fiducidria constante do R-2. Valor do imoével atribuido pela Fazenda Publica: R$
492.000,00 {quatrocentos ¢ noventa e dois mil reais). Valor do ITBI: R$ 14.760,00. Protocolo n®
64.552, datado de 16/07/2026. DAJE: Emissor 1373, Série 002, Numero 153492, Valor RS 71.,52; ¢,
DAIJE Complementar: Emissor 1373, Série 002, Namero 155279, Valor R$ 4.177,16. Selo Digital n°
1373.AB157511-8.

Dou fé. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Codigo de validagfio: 6ZLCB-RSCJ7-
PSZGM-9MFW3. Mylena Pereira Silva, Oficial de Registro Substituta.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO que a presente certidio é auténtica e extraida do
registro original arquivado nesta Serventia, nos termos do art.
19 da Lei Federal n° 6.015/73. Esta certidio constitui o inteiro
teor da Matricula do imével, cujo(s) bnus real (is) e/ou acio (des)
real (is) e pessoal (is) reipersecutdria(s) que grava(m) o imdével é
(sdao) o(s) seguinte(s):

1 - AV-3 - Consolidagido de Propriedade.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR COM POSITIVA DE ONUS E ACOES REAIS E PESSOAIS

CERTIFICO que a presente certiddoé auténtica e extraida do original arquivado em
cartério, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73. O referido é verdade e dou fé.

BOM JESUS DA LAPA - BA

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Reaistro
1373.AB157586-0
HB3IXG610B
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Emolumentos: R$ 57,37 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: RS 14,49 Defensoria: R$ 1,52 PGE: RS 2,28 FMMPBA: RS 1

Total: R$ 118,78 Daje: 1373-002-155280  Certiddo expedida as 09:29:34 horas do dia 13/08/2026.
P -8@&?3%2“@%%33;%5 O prazo de validade desta certiddo é de 30(trinta) dias.

CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 39264 Bgat%rci)aNCoosr;j#ga n® CGJ/CCI-008/2020.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: BASFP-QFLBA-TBFJ9-JLM7H
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Mylena Pereira Silva (CPF 030.989.265-11)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BASFP-QFLBA-TBFJ9-JLM7H

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.gfm%'j,gg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BASFP-QFLBA-TBFJ9-JLM7H.



