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Livro N° 2 - Registro Geral 12 CARTQRIQ DE REGISTRO DE IMOVEIS
' . E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO

b3

—MATRICULA FOLHA *

78.65& 01 . Bauru,__=2é&de junha G002

IMIMEL s~ O LOTE DE TERRENQ, sem benfeltoris, de dominio pleno,
fdentificade como JIote n® 17, da quadre nf 7, no lotesmento
denominado “JARDIN TERRA BRANCAY, situado na Rua Faraguai,
quarteirdo 9, lado par, distante 12,00 mte da sequina da Rua
Estados Unidos, nesta cidade, municipio, comarca e 18 Circuns-
crigio Imobiliaria de Bauru, com & area de 360,00 m2, medindo
12,00 metros de frente & de fundos, por 30,00 metros de cada
lado, da frente aoe fundos, confrontendo pela frente com & ci-
tada Rus Farapualy de um ladoe com o lote lé; de outro lado com
o lote 183 e nos fundos com o lote 15, P.M.Bs— S/403/007.
PROPRIETARIDE; ~ GUILHERME RODRIBUES FERRAZ e sua aulher CELINA
FRANGA FERRAZ, brasileiroes, casados no regime da comunhBo uni-
varsal de bens, antes do advento da Ledi nB 6.515/77, residen~
tes @ domiciliados nests cidade, e com endereco comercial na
Avenida Rodriguss Alves, 23-50, ele engenheiro, RB. ng
405.533-88P/6P, CFF. n@ 012.%21.948-20, ela do lar, RB. n@
T.A. transcrigles nfla 9.234 @ 10.002, deste Cartoric. O lo-
teamento acha-se inscrito sob n@ 43, flg,. %4, no Livwoe de Re-
gistro Especial nl B-A,
A ewcrevents auttorizada.
RO, /g, (MIC.174477).

L L B A B R N N N N N N e I NN

Av.1/78.6%946, em 246 de junho de 2.002.
Em petigko firmada em Bauru ace 20 de junho de 2.002, acompa-
nhada por Certidsc de 0Obito eupedida aos 13 de agosto de
1.99%9, no Cartdrio de Registro Civil do 12 Subdistrito de Bau—
ru, coneta que BUITLHERME RODRIBGUEES FERRAZ, faleceu aps 12 de
agosto de 1.999, nesta cid -

A escrevente autorizada. D
Emoles. Ré 6,473 Est. R$ 1,78y Apos.
RO./gd. (MIC,174477).
R.2/78.4%6, em 26 de junho de 2.002.
Por escritura de venda e compre lavrada aos 1B de junho de
2.002, no 18 Tabelidw de Notas & de Protesto de Letras e Titu-
los de Bauru, PAULD ROGERID CONTRERA TADANO, autonomo, RB. ng
21.172,754-88P/6P., COPF. n® 096.401,748-17, casado no regime
da comuniBo parcial de bens, na vigencia da Lei 46.351%/77. com
LARLA BARCIA FINHEIRD TADAND, do lar, RE. nf 23.874,308-2-
88F/8P,, CPF. nR 145,918.268-%&, brasileiros, domiciliados e
regsidentes neste cidade, na Rua Felicissimo Antonio Peareira nd
¢B-73, adquiriu ac ESPOLIO de BUILHERME RODRIGUES FERRAZ,. com
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MATRICULA, FOLHA

l 78,696 el
fore nesta cidade, conforme Rlvara Judicial especificado no
titulo, pelo preco de R$ 17.000,00 (deressete mil reasis), o

imdvel objeto desta matricyla.
A sscrevente autorizada,
Emoclis. R% 243,42; Est. R# &9
RO. /ad. (MIEC.174477}.
v . 3/78.696, em 17 de setembro de 2.004.
Nos termos do requerimento datado de 173 de setembro de 2.004,
subscrito peleo Br. Faulo Rogerio Contrera Tadano, acompanhado
por CertidXo ng 414/04, expedida aos 12 de julho de 2.004, pe-
la PFrefeitura Manicipal de Bauru, & feita a presente para
ronstar gue o quarteir¥o 9, da Rux Paraguai, do loteamento
denominado Jardim Terra Branca, passou para QUARTEIRAQO 7, na

mesma via publica ¢ loteamenio.
Reg.é&§.ﬁ$0,4l;TJ.R$0,41;

f escrevente autorizads,
Emols.R%7,81;Est.R$2,223Apos.R

Org. 63.F706,

FM. famtgs. | (MIC.1873460).

Av . 47/78.696, en 13 de setembro de 2.004.

Nos = termos do reguerimento objete da Av.3/78.6%946, acompanhado
por Habite-se Al 37872004, esupedido aons 10 de agosto de 2,004,
pela Frefeitura Muenicipal de BRawru, através do processo n@
23.32472002, foi construido no terreno objisto desta matricula,
um prédio residencial, com area de 194,22 a2, que recebeu o n8
7-18 pela Rua Paraguai. Foi apresentada no ato a Certidéo Ne-
gativa de Débito — CND -~ n@ G74232004-21023020, amitida aos 02
tde setembro de 2.004, pela Previdencia Sogial, arguivada neste

Cartoric. ¥Yalor da Construglon:— R$ 180.718,00. Avalisg&o Indi-
ce SINDUSCON {agostor2004) i~ RE 168.72

A escrevente autorizada, / -
Emols,.RE178,22;Est.RS50, 65) Apos JEE2sT) V. R$Y, 383 TI.R$

LIRS B B I R N A N N AN )

-2 3

19.,38; Org. 63.306.
RM. fgmtygs. (MIC.187360)
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Av.5/78.696, em 26 de setembro de 2011.

Procede-se a presente para consignar a separagdo do casal, Paulo Rogério

Contrera Tadano e Carla Garcia Pinheiro Tadano, por sentenga proferida aos

26/4/2010; pela Meritissima Juiza de Direito da 12 Vara da Familia e Sucessfes

desta comarca de Bauru, doutora Ana Carla Crescioni dos Santos Almeida
| Salles, transitada em julgado na mesma data, voltando a mesma a chamar-se

Carla Garcia Pinheiro (processo 1384/2010), conforme comprova a certidao

segue fls.02

Pagina: 0002/0008

MOD.1

le Imoveis do Brasil

.?eg.’Stro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BKLHY-5AB29-J34YS-283ZM.



CNM: 111534.2.0078696-48

Livro N*° 2 - Registro Geral ' 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

: . o _ E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO

———MATRICULA — FOLHA — '
78.698 02' Baury, 26 4,  setembio ge 2011

expedida pelo Oficial do Segundo Registro Civil local, aos 26/4/2010, extraida do
termo 10.773, lavrado a folha 101 do livro B-76.

A Escrevente Autorizada,

Emols.R$10,91;Est. R$3,10;Apos.R$2,30;,R.C.R$0,57;T.J.R$0,57.

-Protooolo!microf Ime 252.433 de 8/9/2011 — vad/sai/c.

........................................................................................................................................

R. 6!78 696 em 26 de setembro de 2011.

Familia e Sucessbes desta comarca de Bauru, extraido da agio de separagio
consensual (processo 071.01.2010.015241-1/000000-000, ordem 1384/2010),
requerida por Paulo Rogério Contrera Tadano e Carla Garcia Pinheiro, homologado
por sentenga proferida aos 26/4/2010, transitada em julgado na mesma data, passou
a pertencer 8 CARLA GARCIA PINHEIRO, brasileira, separada judicialmente, do lar,
RG .22.874.808-2-SSP/SP, CPF 145.918.268-56, residente e domiciliada nesta
cidade, na rua Felicissimo Antonio Pereira, 8-73, pelo valor de R$87.334,77, a
totalidade do imével objeto desta matricula (cep 17.054-160). Valor venal 2011:;
R$84.581,08.

. A Escrevente Autorizada, 0000 8 guto :
Emols.R$637,16;Est. R$181,09;Apos.R$134,14;,R.C.R$33,53;T.J. R$33 53.

| Protocolo/microfi Ime 252.433 de 8/9/2011 — vad/sai/c.

R.7/78.696, em 14 de fevereiro de 2017.

ONUS: Alienacéio fiduciaria.

TITULO: Cédula de Crédito Bancério — Crédito Pessoal n® 237/3299/1 70220171,
emitida nesta cidade, em 10/2/2017.

EMITENTE E GARANTIDORA: CARLA GARCIA PINHEIRO, brasileira, separada
judicialmente, empresaria, RG 22.874.808-2-SSP/SP, CPF 145 918.268-56,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Paraguai, 7-18

CREDOR: BANCO BRADESCO S.A., CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede no
Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara em Osasco, SP (no ato, representado por
Alexandre Genesini, CPF 308.397.11840, e Marisa Pulido Domiciano, CPF
078.978.308-88).

VALOR TOTAL: R$107.219,93 (cento e sete mil, duzentos e dezenove reais e
noventa e trés centavos).

PRAZO: 1095 dias. '
ENCARGOS PRE-FIXADOS: Taxa de juros efetiva - 2, 50000% am. &34 ,49000%
| aa.

segue verso

Por formal de partilha expedido acs 15/6/2010, pelo Juizo de Direito da 1 Vara de.
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- ——MATRICULA FOLHA
. 78696 02 - '
1 PERIODICIDADE DE CAPITALIZACAO: Disria. _
FORMA DE PAGAMENTO: 36 (trinta e seis) parcelas, no valor de R$4.565,90
cada uma, venclveis, respectivamente, em 15/3/2017, 17/4/2017, 15/5/2017,
16/6/2017, 17/7/2017, 15/8/2017, 15/9/2017, 16/10/2017, 16/11/2017, 15/12/2017,
157172018, 15/2/2018," 15/3/2018, 16/4/2018, 15/5/2018, 15/6/2018, 16/7/2018,
'1518!2018. 17/9/2018, 15/10/2018, 16/11/2018, 17/12/2018, 15/1/2019, 15/2/2019,
15/3/12019, 15/4/2019, 15/5/2019, 17/6/2019, 15/7/2019, 15/8/2019, 16/9/2019;
15/10/2019,-18/11/2019, 16!12)2019 16/1/2020 e 17/2/2020.
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Conforme clausula 1.3 da clausula 1 do
quadro VI - condigbes da operagéio. . N
'ENCARGOS MORATORIOS: Conforme clausula 5 do quadro Vi - condu;ﬁes da’
operagao.
PRAGCA DE PAGAMENTO: Bauru, SP
VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 15/3/2017.
VENCIMENTO DA ULTIMA PARCELA: 17/2/2020. ‘ '

. OBJETO DA GARANTIA: O imével objeto desta matricula, de propnedade da
emitente e garantidora, avaliado em R$457.863,53 (quatrocentos e cinquenta e
-sete mil, oitocentos e sessenta e irés reais e cinquenta e trés centavos). Demais -
clausulas e condigbes (inclusive sobre.a consolidag&o da propriedade em nome do
credor fiduciario, em virtude de mora nao purgada e consequente inadimplemento
absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997): as constantes do titulo. Foi apresentada,
juntamente com o titulo, a certiddo negativa de débitos trabalhistas, em nome da
mencionada emitente e garantidora, sob o.n° 124602890/2017, datada de
14/2/2017, valida até 12/8/2017, emitida pela Justica do Trabalho. Por
determinagéio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em
data de hoje, prévia consulta 4 base de dados da Central de Ind;sponlbllldade de
Bens, a qual sera microfilmada juntamente com o presente titulo e resultou

. negatlva em relacio as partes, inclusive ao ¢redor (codigos hash: cate f3ad 7d06
8ea2 8488 0Of4c bEb4 8dce 979d 8526 - 11f5 07bf 57eb 8b36 920f e6b3 45d3 0db6

8f94 537e). : . |

: Aescrevente% '
Emols. R$752,73; Est. R$213 94; Apos R$1 10,30; RC. R$39,62; TJ. R$51,66;
ISS. R$15,05; MP. R$36,13. - .

Protocolo/microfilme 300.774, de 10/2/2017.
dms/famg.

....................................................................................................................................

Av.8/78.696, em 17 de margo de 2023.

Procede-se a presente a fim de constar que, por sentenga proferida pelo Juizo de

- [Direito da 1* Vara de Familia e Sucessdes desta comarca de Bauru/SP, aos
. : Continua na ficha n°® 03

MOD.1
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Livro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
e MATRICULA——, ——FOLHA——, CNS 11.1534
78.696 03 Bauru, 17 de Marco de2023

13/10/2014, transitada em julgado aos 21/11/2014, extraida dos autos do Processo
n° 1005593-86.2014.8.26.007 1, foi convertida em Divércio a Separaciio Judicial de
Carla Garcia Pinheiro e Paulo Rogério Contrera Tadano, conforme comprova a
certiddo n® 119073 01 55 1996 2 00076 101 0010773 14 (matricula), expedida pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 2° Subdistrito desta comarca de

_ Oficial Subslituto
Emols.R$21,41; Est.R$6,09; Sec.Faz.R$4,17; R.C.R$1,13; TJ.R$1,47; 1SS.R$0,42;
MP.R$1,03. Selo digital: 111534331000000048391423F.

Protocolo/Microfilme 381.703 de 13/3/2023 — RMV/CAG.

Av.9/78.696, em 17 de margo de 2023.

Por Termo de Quitagdo e Liberagdo de Garantia, firmado em Bauru/SP, aos
7/7/2021, subscrito por Carlos Alberto Terruel Garcia, e Camilo Patrick dos Reis,
representantes do credor, Banco Bradesco S/A - procuragio e substabelecimento
anexos ao ftitulo (documentos exibidos por intermédio de arquivo eletrénico,
conforme Item 368.1, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica,
sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de seguranga), procede-se a
presente a fim de constar que foi cancelada a Alienacdo Fiduciaria objeto do
R.7/78.696, conforme autorizagdo resultante da quitagio do saldo devedor. Por
determinag&o contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em
data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, a qual rgsultou negativa em relagéo ao quitante (codigo hash: 447d 471e 9b71
2621 77ab 12dd 08de).

Vicente - Claudio eto

Escrevente Oficial Subst
Emols.R$307,92; . EstR$87,51; Sec.Faz.R$59,90; R.C.R$16,21: TJ.R$21,13;
1SS.R$6,15; MP.R$14,78. Selo digital: 111534331000000048391523D.
Protocolo/Microfilme 381.703 de 13/3/2023 - RMV/CAG.
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R.10/78.696, em 17 de margo de 2023.

ONUS: Alienacao Fiduciaria. _
TITULO: Cédula de Crédito Bancario n° 0202307946, emitida em Belo
Horizonte/MG, aos 9/3/2023 (e demais documentos exibidos por intermédio de

Continua no verso
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e MATRICULA ' FOLHA—,
78.696 03

arquivo eletrbnico, conforme Item 368.1, das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral de Justica, sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de
segurancga).

EMITENTE / GARANTIDORA: CARLA GARCIA PINHEIRO, brasileira, divorciada,
administradora, RG 22.874.808-2-SSP/SP, CPF 145.918.268-56, residente e
domiciliada nesta cidade, na rua Paraguai, n® 7-18, Bairro Jardim Terra Branca.
CREDOR: BANCO INTER S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, na Avenida
Barbacena, n® 1.219, Bairro Santo Agostinho, CNPJ 00.416.968/0001-01, no ato
representado por Rodrigo dos Santos Amorim, CPF 339.971.868-39 (procuragio
anexa ao titulo).

VALOR TOTAL: R$324.444,04 (trezentos e vinte e quatro mil, quatrocentos e
quarenta e quatro reais e quarenta e quatro centavos).

SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.

PRAGA DE PAGAMENTO: Belo Horizonte/MG.

JUROS: constantes da cédula.

FORMA DE PAGAMENTO: 180 (cento e oitenta) parcelas, sendo a primeira delas
no valor total de R$5.019,47.

VENCIMENTO: 179 (cento e setenta e nove) meses apds vencimento da primeira
parcela.

OBJETO DA GARANTIA: O imével objeto desta matricula, de propriedade da

a certidéo negativa de débitos trabalhistas sob n® 10666656/2023, através do site da
Justica do Trabalho, aos 14/3/2023, valida até 10/9/2022. Vencida e nao paga, no
todo ou em parte, a divida, e constituida em mora a fiduciante, consolidar-se-a, nos
termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imével em nome do credor
fiduciario. Por determinaq.éo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 1372012, foi
[promovida em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagdo as partes
contratantes (codigos hash: bf17 6aad 9fcc 6c8a acbb e674 df06 2d67 71fe 9497 #
10bb ecSb 40cb c927 4258 8ce8 51bc ch7f 5¢74 618c). Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre a consolidagio da propriedade em nome do credor

nos termos Lei 9.514/1997): as constantes do instrumento. Yalor venal total
(2023): R$3$31634,13.

Rm Vicente Clau

Escrevente Ofici ithto

Emols.R$1.593,76; Est.R$452,96; Sec.Faz.R$310,03; R.C.R$83, 88 TJ.R$109,38;

IS8.R$31,87; MP.R$76,50. Selo digital: 111534321000000048391623D.

Protocolo/Microfilme 381.703 de 13/3/2023 — RMV/CAG. Continua na ficha n°® 04
R ]

emitente / garantidora, avaliado em R$610.000,00. Foi emitida em nome da mesma,’

duciario, em virtude de mora n3o purgada e consegliente inadimplemento absoluto, -
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MATRICULA FOLHAw— .
CNM: 111534.2.0078696-48
78.696 04 B 02 fevereiro 2026
aurny, de - de

Av.11/78.696, em 2 de fevereiro de 2026.

Por requerimento firmado em Bauru, SP, aos 16/1/2026, subscrito por Barbara
Vendramini Beltrame, CPF 484.244.328-60, representante do credor fiduciério,
Banco Inter S/A (procuragio e substabelecimento anexo ao titulo), acompanhado

de Bens Iméveis - ITBI, procede-se a presente para constar a consolidagido da
plena proprisdade do imével objeto desta matricula (cep 17054-160), nos
termos do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome do credor fiduciario,
Banco Inter S/A, ja qualificado, em virtude do decurso do prazo legal sem a
purgagdo do débito, referente a alienagdo fiduciaria, objeto do R.10 desta matricula,
conforme comprova ¢ processo de intimagéo da devedora fiduciante, microfiimado
nesta Serventia sob o n® 418.345, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e
§1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Carla Garcia Pinheiro,
ja qualificada. A requerente declarou que o valor para fins de consolidagdo do
imével desta matricula, corresponde a R$610.000,00 (seiscentos e dez mil reais)
consoante comprovante do recolhimento do ITBI. Por determinagio contida no
artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta a
base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens (cédigos hash:b78i yvnw
2b/iupya zxmn 7m). Valor venal total (2026) R$393.407,80. Base de Calculo do ITBI
R$610.000,00.

Indra Perseguim de Moraes Claudié eto
Escrevente Oficial Substitut
Emols. R$528,23; Est. R$150,13; Sec. Faz. R$102,75; RC. R$27,80; TJ. R$386,25;
I18S. R$10,56; MP. R$25,36. Selo digital n®111534331000000081027526S.

Protocolo/microfilme n® 418.345 de 12/11/2025 — ipm/cag.

e

da guia comprobatéria do recolhimento do Imposto sobre Transmissao Inter Vivos |
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 8 pagina(s), extraida da matricula 78696, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redagéo dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certidao de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
conteudo e é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o
imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 04 de
fevereiro de 2026. 10:54:50 Hs. O Oficial Substituto.

Oficial......: R$
Estado.......: R$
SEFAZ........: R$
Reg. Civil...: R$
Trib. Just...: R$
Ao Municipio.: R$§
Ao Min.Pub...: R$
Total........: R$
Prazo de validade,
fins notariais

registrais, de

Certidao de ato praticado protocolo n?: 418345

45,88
13,04
8,92
2,41
3,15
0,91
2,20
76,51
para
e
dias

Claudio Augusto Gazeto

co IR
1012376

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impressoc oU acesse o enderego
eletrénico:

https: [ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digizal:
1115343C30000000810276266

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BKLHY-5AB29-J34YS-283ZM.
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