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T e LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
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\

Criciuma, 20 de julho de 2018 P/

IMOVEL: Box de estacionamento n°® 01, localizado no pavimento térreo
do EDIFICIO PRINCESA ISABEL, situado na Rua Tuiuti, esquina com a
Rua Republica, nesta cidade de Criciuma/SC, com as seguintes Aareas:
area real privativa de 12,00m?, &rea de uso comum de 1,99m2, A&rea
real global de 13,99m2?, e fragdo ideal no terreno de 2,63m2? ou
0,58%. O referido edificio acha-se construido sobre um terreno com a
&drea de 450,00m?, e demais caracteristicas constantes na matricula
n® 16.821.

PROPRIETARIO: BBS - ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n°® 82.911.645/0001-30, situada a Avenida Centenario, n° 900 ,
bairro Pinheirinho, na cidade de Cricitma/SC. -
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n® 16.821 datada de
11.03.1982, arquivada neste 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Cricitma/SC. Protocolo: 293.526 em 29/06/2018. Emolumentos: R$ 7,70.
ISS: RS ,38. Dou fé. Escrevente Autorizada. Jéssica Joaquim
Mirand

ICIAL

LTB

R-1-130.679 - 20 de fevereiro de 2019. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: BBS - ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, ja qualificada no
ato de abertura da matricula.

ADQUIRENTE: LENIR GOMES MAGALHAES, brasileira, separada
judicialmente, aposentada, nascida em 19.02.1952, portadora da
Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 02840109857 DETRAN/SC, inscrita
no CPF sob o n° 772.531.599-34, residente e domiciliada na Rua
Pastor William Richard Schisler Filho, n°® 1.128, Apto. 304, bairro
Itacorubi, Floriandpolis/SC.

Conforme Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada pelo 1°
Tabelionato de Notas e Protestos do Municipio e Comarca de
Criciuma/SC, as fls. 196 a 197 do livro n° 0920, em 08.02.2019, o
imével constante da presente matricula foi vendido por R$ 18.256,86.
ITBI e FRJ recolhidos conforme consta na escritura publica. Consta
na escritura a apresentagdao da certiddao de ©&nus e agdes reais e
pessoals reipersecutédrias, a apresentacdo das certiddes fiscais. A
vendedora declara ainda que exerce exclusivamente as atividades
mencionadas no art. 17 da Portaria Conjunta da PGFN/RFB n 1.751, de
02/10/2014 e que os imbéveis objetos da presente escritura encontram-
se contabilmente langados no seu ativo circulante e que ndo fazem e
nunca fizeram parte do seu ativo permanente, ficando dispensada da
apresentacdo da Certidido de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias e as de Terceiros e Certiddo Conjunta de Débitos

Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, nos
Continua no verso.
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termos das normas acima mencionadas. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 301.954 em 13/02/2019. Emolumentos: RS

109,23. ISS: R$ 5,46. Selo FJI68035-00Z0: RS 5. Dou fé.
| Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias 5
: LAG
Av-2-130.679 - 20 de fevereiro de 2019. Cadastro. dI/
Averba-se, conforme escritura publica especificada po "R-1", gque o

imével desta matricula encontra-se cadastrado no Municipio de
Cricitima/SC sob n° 754534. Protocolo: 301.954 em 13/02/2019,.
Emolumentos: R$ 109,05. ISS: R$ 5,45. Selo FJI68034-NB5U: IS SE
Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias 5
LAG

R-3-130.679 - 08 de dezembro de 2023. Compra e Venda

TRANSMITENTE: LENIR GOMES MAGALHAES, ja qualificada no "R-1" supra, a
qual declara ndo viver em unido estavel.

ADQUIRENTE: JOSE CARLOS FERNANDES, inscrita no CPF sob n.
630.668.909-53, portador da carteira nacional de identidade n°
2048509 SSP/SC, nascida em 05/01/1967, brasileiro, aposentado, e seu
cénjuge, MARIA LENITA DIAS FERNANDES, inscrita no CPF sob n.
819.349.809-78, portadora da carteira de identidade n°® 81934980978
SESP/SC, nascida em 04/09/1967, brasileira, professora, casados peloc
regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei n°® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Vitorio Serafim, n° 120, apto 43,
Bairro Centro, Criciuma-SC.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Imbével com Forca de Escritura
Pablica, Pagamento Parcelado de Parte do Preco, com Pacto Adjeto de
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas, nos termos do Art.
38 da Lei n°® 9.514/97, firmado no Ambito do SFH - Sistema Financeiro
de Habitagdo (Contrato n° 0202356751), com forgca de escritura
piblica, expedido pelo Banco Inter S.A. em 31.10.2023, nesta cidade
de Criciuma/SC, esse imével juntamente com o imével da matricula n°
130.678 foram alienados pelo valor de R$ 380.000,00, sendo RS
17.030,91 referente ao imdével desta matricula, e R$ 362.696,09
referente ao imével de matricula n°® 130.678. Origem dos recursos: R$
130.000,00 de recursos ©proprios e RS 262.567,00 mediante
financiamento total concedido pelo Banco Inter S.A., sendo R$
250.000,00 do valor a ser liberado aos vendedores, R$ 1.200,00 de
tarifa de cadastro, R$ 2.200,00 de tarifa de avaliagdo de bens
recebidos em garantia; R$ 1.567,00 de despesas com registro do
Contrato, e R$ 7.600,00 de despesas com o pagamento de ITBI. O ITBI
foi recolhido no walor de R$ 3.850,00, em data de 13.11.2023, no
Banco Inter S.A., autenticacgdo mecdnica
n°bb3£789a11110bal26£190aeB86c1229d08ca71f037fb1186dea57b3d630£f4b32,
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Nosso Numero: 14999000022568724-4, referente a avaliacdo fiscal de RS

380.000,00, mediante a guia n° 4918/2023. Certiddo Conjunta de

Tributos Federais e Divida Ativa da Unido n°® C7F7.8469.8CFF.CD4C e

6626.7FB8.F21E.5911 apresentada, e certiddo de oOnus e ag¢des reais e

pessoais reipersecutdrias apresentada. E demais cldusulas e condigdes
i constantes no contrato acima citado. A DOI serda emitida no prazo
|  regulamentar. Protocolo: 373.531 em 17/11/2023. Emolumentos: R$
i 142,67. IsSS: R$ 7,13. FRJ: R$ 32,42. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). Selo de fiscalizacgdo: GYBY 4-LO0K6. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos ;%*m .

NVVSO

R-4-130.679 - 08 de dezembro de 2023. Alienagdo fiduciaria

DEVEDORES FIDUCIANTES: JOSE CARLOS FERNANDES, e seu cdnjuge, MARIA
LENITA DIAS FERNANDES, ja qualificados no "R-3" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: BANCO INTER 8.A., inscrita no CNPJ sob o n°
00.416.968/0001-01, situada & Avenida Barbacena, n°® 1.219, bairro
Santo Agostinho, na cidade de Belo Horizonte/MG.

Conforme o instrumento particular ja especificado no "R-3" supra,
este imdvel juntamente com o imdvel de matricula n°® 130.678 foram
alienados fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no
valor de R$ 262.567,00. Forma de Pagamento em R$ - Principal mais
encargos: NuUmero de parcelas: 276. Valor total da primeira parcela
mensal apbdés o término do prazo de caréncia (No caso de haver a
contratacdo de Taxa Pdés-fixada (Quadro F - item 10), sobre este valor
incidird a corregido estabelecida contratualmente): R$ 3.383,67. Valor
da parcela (amortizagdo e Juros (No caso de haver a contratacdo de
Taxa Po6s-fixada (Quadro F - item 10), sobre este valor incidirda a
corregdo estabelecida contratualmente): RS 2.920,58. Data de
vencimento da primeira parcela mensal: 20.12.2023. Forma de pagamento
das parcelas mensais: Débito em Conta. Juros' Contratados (No caso de
haver a contratagdo de Taxa Pdés-fixada (Quadro F - item 10), sobre
este valor incidird a correcdo estabelecida contratualmente): RS
272.741,32. Sistema de Amortizacgdo Utilizado: SAC. Data de vencimento
da Ultima parcela mensal: 275 meses apds vencimento da primeira
parcela. Corregdo Monetaria: A correcdo monetdria incidirad sobre o
valor das parcelas e do saldo devedor (i) nas hipéteses em que o(s)
comprador (es) /devedor (es) optar(em) pela taxa pbés-fixada prevista no
item 10 deste Quadro F, (ii) nos casos de inadimplemento e/ou (iii)
para fins de corregdo anual do valor atribuido ao imdével para a venda
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em publico leildo (art. 24, inciso VI, da Lei n° 9.514/97). O(s)
comprador (es) /devedor (es) declara(m), para todos os fins de direito,
ter inequivoco conhecimento de que o credor colocou a sua disposigéo,
para exercer livremente a op¢do, os regimes de pré e pés-fixagdo de
encargos remuneratdérios, reconhecendo, dessa forma, que optou pela
opcdo que lhe era mais vantajosa. Taxa de Juros: Taxa pds-fixada
(efetiva): 9,38% a.a. equivalente a 0,75% a.m. acrescida do indexador
abaixo descrito. Taxa Nominal: 9,00% a.a. equivalente a 0,75% a.m.
Indexador: IPCA - 2 meses anteriores & data de vencimento da parcela
(caso o indexador utilizado nessa operag¢do seja extinto, aplicar-se-a
a clausula 6.2. e 6.2.1. do contrato, conforme o caso). Periodicidade
de Capitaliza¢d3o dos Juros: Mensal. Custo Efetivo Total - CET: (No
caso de haver a contratacdo de Taxa Pdés-fixada (Quadro F - item 10),
a este valor serd acrescida a correcdo estabelecida contratualmente)
12,74% a.a. Prémios de seguros cobrados e valores indenizados: Prémio
de Seguro com Cobertura de Morte e Invalidez Permanente por Acidente
("MIP”): R$ 365,83 na primeira prestagdo, variando em fung¢do do saldo
devedor e faixa etdria do segurado. Aliquota de MIP: calculada
conforme tabela descrita no contrato sobre o saldo devedor, limitado
ao valor méximo indenizado descrito no contrato. Valor maximo
indenizado em decorréncia de sinistro coberto pelo Seguro em caso de
Morte e Invalidez Permanente por Acidente (“™MIP”): R$ 1.200.000,00
por contrato. Prémio de Sequro com Cobertura de Danos Fisicos ao
Imével (“DFI”): RS 72,26. Aliquota de DFI: 0,01503% a.m. sobre
avaliacdo do Imbvel, limitado ao valor maximo indenizado descrito.
Valor méximo indenizado em decorréncia do sinistro coberto pelo
Seguro em caso de Danos Fisicos ao Imével (“DFI”): R$ 2.000.000,00.
Taxa de Administracdo: RS 25,00. Taxa de acompanhamento da operagdo:
ndo se aplica. Prazo de caréncia para pagamento da divida: 30 dias.
Durante este periodo, a corregdo e o0s 3juros previstos neste
instrumento, os seguros MIP e/ou DFI, bem como a tarifa de
administragdo/gestdo serdo computados, sendo diluidos e cobrados nos
12 meses subsequentes ao término da caréncia. Da mora e do
- inadimplemento: Ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer
obrigacdo de pagamento constante no contrato, a quantia a ser paga
serad atualizada, desde a data do vencimento até a data do efetivo
pagamento pelo critério “pro rata die”. Sobre o valor da obrigagdo em
atraso,- incidirdo: a) JUROS REMUNERATORIOS SOBRE AS OBRIGACOES EM
ATRASO - Sobre o valor apurado de acordo com o disposto no caput
desta clausula incidirdo juros remuneratérios pela mesma taxa
constante no Predmbulo (item 10 do Quadro F) do instrumento. b) JUROS
DE MORA SOBRE AS OBRIGACOES EM ATRASO - Sobre o valor apurado de
acordo com o disposto no caput desta Clausula incidirdo juros
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- S\OFICIAL
moratérios a razao de 1% a.m. ) MULTA MORATORIA SOBRE AS OBRIGACOES
EM ATRASO - Sobre o valor das operagdes em atraso, além dos juros
remuneratérios e moratérios, apurados conforme letras “a e b”, haverd
a incidéncia de multa moratdéria de 2%, nos termos da legislagdo em
vigor. CORRECAO MONETARIA - Caso reste ajustado pelas Partes a
incidéncia de juros na forma pés-fixados (vide Quadro F item 10 do
Predmbulo no contrato), devera ser observada a Clausula 6 constante
no contrato. Praca de Pagamento: Belo Horizonte/MG. Valor da
garantia: Para os efeitos do disPoSto no art. 24, VI, da Lei
9.514/97, as partes avaliam este ;mé"vel em R$ 21.546,43. Prazo de
caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferird & credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos do art.
26 da Lei 9.514/97. E demais cléusulas e condig¢des constantes no
contrato acima citado. Protocolo: 373.531 em 17/11/2023. Emolumentos:
RS 142,67. 1I8S: R$ 7,13. FRJ: R$ 32,42. (Destinacgdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:

19,55%). Selo de fiscalizagdo: GYB98 -OB07. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos - .
NVVSO

Av-5-130.679 - 19 de fevereiro de 2025. Escrituragdo Eletrdnica
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os proéximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.
Protocolo: 395.433 em 19/02/2025. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: RS$ 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Per(itos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:
HIF12103-8QLD. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 19/02/2025 17:31:51.
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Av-6-130.679 - 27 de junho de 2025. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO : BANCO INTER S/A , Ja& qualificado no "R-4"
supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 9.615,04, em data de
12.05.2025, autenticacdo n° 2025051200100019100024792900000, Nosso
Numero: 14999000025021215-7, referente a avaliacdo fiscal de RS
480.752,03, mediante a guia n° 3115/2025. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 400.838 em 11/06/2025. Emolumentos: RS 121,74.
ISS: RS 6,09. FRJ: RS 27,67. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HLY52601-I3U3. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 27/06/2025
11:04:52.

\\ ICFL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
+COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 130.679, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 27 de
junho de 2025.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou feé.
Criciuma, 27 de junho de 2025

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario

E Estado de Santa Catarina

4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal

HLY52669-RUBE

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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