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REGISTRCO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL — LIVRO NS 2
CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO Matricula Ficha
MARIANA HOTTZ MILWARD.DE AZEVEDO - Oficlal o7 . 198 o,
LUFZ CARLOS CARTACIONE - Swhatiieto

XA AESL,. 8 Coasa de moradia, situadae & Estrads do Amparo n.3780
e respectivo terreno praprio; designado pelo lote n.léd da guadra
AY doe loteamento "COMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES", situado no lu-—
gar denominado "Amparo’” , no GQuarto Distrito déste Municipio, com a
éarea de 171,00mZz, medindo 9,50m de frente para a citada Estradag
mede %,50m na linha dos fundos, onde confronta com os lotes ns. 5
e &; medindo 17,30m de sxtensiico do lado gue confronta com o lote
M.1%5 & 18,50m do outro lado, onde confronta com o lote n. 17.
FROFRIETARIA: SOTEC-EB0CIEDMMDE TeECNICA DE EMGEMHAR LA E COMeERC I,
com sede nesta cidade, a rua Moiszés Amdlio PA.23, inscrita no
CEC/AMF sob o m.50.544 ., 431 /0001-B0 .,

TITULOr Livrro 2-48U, fls. 34, Mat.384%, anexo a &ste cartorio.
INSCRICAD MUMICIFAL: O4984.,02780 . 000—8

Mova Friburgo, 30 de DEZEMERO de 1991. O Oficials YT*

e e e s g B T S S A A S S R S S i ik i . e S

R—1: Mos termos do contrato particular de 30.8.91, & SO0TEC-SOCIE-
DANE TECHMICA DE EMGEMHARIA E COMERCIO, acima qualificada, vendew &
RESIMNALDD TELLES ADAME, brasileire, solteiro, maior, auxiliar de
escritorio, residents nesta cidade, a4 rua Sant’ Arnne n. 158, Casa,
portador da C.I. n.O07450403/4 do IFP de 15.7.85 & do CIC/MF n.
FRF.038.22710, pele valor de GCr$l.855.282,57, o imével acima ma-—
triculado. O imposto de transmissio fol pago pela guia n.l&sE, re—
colhido a ag@ncia desta cidade, em Z8.8.91 do Baneri S/Aa. Data swu-

pra. 0 Oficials W .

R=23: Ainda nos termos da clausula "décima guinta" do mesmo contra—
to acima citado no R-1, RESINALDD TELLES ADAME, i gualificado,
dew & CEF-CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrlta o CECSMF saob o
n.00. 360 Z05/0001-04, com erde no Setor Bancério Sul, Buadras 3/4,
lote 34, em Brasilia-DF, em garantia do fimanciamento & demais
obrigages assumidas, em primeira e pspeEcial Ripoteca, o imavel
acima matriculados werdo =] valor da Financimento e
Crel.B0L.479,43, a ser pago no prazo de 300 meses, vencendo o pri-—
mairo encargo mensal em J0.9.91, inicislmente no walor total e
Cr#ld. 294,35, com taxa anuwal de Juros de 4,708 - npominal, e
4,8023% — efetiva. Fica fTazendo parte integrante deéste todas as
demais clavusuless e condiglBes constantes do referido contrato, [=[=}
qual wma das wvias fica em cartdrie arguivada. Data supra. o Ofi-

cials j

AV.3: Protocolo|n® 40884, em 04/11/2013 - Procede-se a esta averbacfio nos termos do
requerimento feito ao titular deste Cartdrio, ao qual juntow o instrumento particular, datadoe de
04/11/2013, expedido pela credora Caixa Econdmica Federal - CEF, autorizando expressamente o
cancelamento do énus hipotecdrio, objeto do R.2, recainte schre o imével agqui matriculado, tendo
em vista o cumprimento integral das obrigacdes expressas no contrato n® 5.0186,8000.379, ficando
desta maneira o imével livre do &nus real que o pgravava, para todos os efeitos e fing de
direito. O referido € verdade ¢ dou f&. Aplicado o Selo n. R"."N 1534'2 AGSE, Mova Friburgo, 11 de
nnw:mbm de 2013, A ESCREVENTE : : :

H.4: Protocolo n® 41033, em 27/12/2013 - Nos termos da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
WVENDA LAVEADA EM NOTAS DO CARTORIO DO 2° OFICIO DE CACHOEIRAS DE
MACACU, NO LIVRO 144, A% FLS. 181/182, ATO 103, EM 18/12/2013, o proprietario
REGINALDO TELLES ADAME, brasileiro, solteiro, advogado, portador da CI da OAB/RI n®
1106726, expedida em 14/09/2012 e do CPF do MF sob o n® 999.038.227-15. residente e domiciliado
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HEGISTRO DE IMOWVEIS “NW - Ussads. 20007 198-79 RESISTRO GERAL — LIVRD MN." 2
CARTORIO DO SEGUNDO OFiclO Matricola Fichal/ Varsa .
MARIANA HOTTZ MILWARD' DE AZEVEDD - Offalal t A AR .
LUIZ CARLOS CARTAGIONE - Substituts e i 7188 (001w

nesta cidade na rua Dr. Antonio Carlos, n® 10, Pogo Verde, transferiu 4 MARCOS PAULQ
BIQUEIRA, brasileiro, solteiro, auténomo, portador da CI do IFP/RY n° 106348121 e da OMH do
DETREAN/RI n® 016.380.760-94 em 22/06/2009 e do CPF do MF sob on® 082.930.177-1 &, residente
e domiciliado nesta cidade na ma Antonio Pinto Sobrinho, n® 41, Centro, o imével objeto da presente
matricula n® 7198, constituido pela casa de moradia, sitnada 4 Estrada do Amparo n”. 9780 e
respectivo terreno priprio, designado pelo lIote n 16 da quadra "A" do loteamento
"Comunidade Integrada Tiradentes", situado no lugar denominado "Ampare”, ne Quarto
Distrito deste Municipio, com a drea de 171.0Mm2, pelo o valor de R% 30.000,00 (trinta mil
Reais). Avaliagio PMNF - RS% 85.000,00. O imposto de wansmissio - ITBI incidente sobre a
presente transagfo, foi pago através da Guia de Recolhimento n® 002547/2013, no valor de R%
2.125,00, recolhido na agéncia do Banco do Brasil, em 10/12/2013, com autenticagiio

mecinica n® 1.4E0.6EA 8E9.0BE.885. Aplicado o Selo n. RVO 69703 LTR. Nova Friburgo, 10

de janeiro de 2014, A ESCREVENTE :\&QM-D i

; . N = =
AV.5 - 7198: Protocolo n® 49954, em 20/10/2023 — Faz-se a presente averbagfio, nos termos da
certidfio expedida pela Prefeitura Municipal local em 11/10/2023, a fim de constar que o imdvel objeto
da presente matricula n® 7198, situa-se na Rua Joaquim Mario de Azevedo, n® 00112, Lote 16, Quadra
A - Loteamento Comunidade Integrada Tiradentes. Inserigiio Municipal: 22522001 12000-0, Matricula:
00534935, O referido é verdade e dou &, Selo Eletrénico N ero: EEFS 53509 RBO, Nova Friburgo,
06/11/2023. O TABELIACQ: Luiz Carlos Cartacione al. 06/2349 - A ESCREVENTE: Ingryd
Isabele Floréneio Ennes Schumack — Mat, 94/22100,

R.6 — 7198: Protocolo n* 49955, em 20/10/2023 - Wee termos da Escritura Piiblica de Compra e Venda
lavrada nestas Motas, no Livro n® 774, fls. 93/%6, ato 019, em 200102023, MARCOS PAULO
SIQUEIRA, acima gualificade, marmorista, com CTPS n® 7849717, série 0050-RJ. residente e
domiciliado nesta cidade, na Estrada do Amparo, n° 9780, Lote 16 da Quadra “A*, do Loteamenio
Comunidade Integrada Tiradentes, Amparo,  vendeu & MAGALY DE CASTRO, brasileira,
divorciada, comerciante, com CIDETRAN/R] n° 09.540.904-1, 2* via expedida em 17/11/2021 e o
CPF n® 026.671.077-80, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na rua Candido Pardal, n® 30, Olaria, o
imdvel objeto da matricula n® 7198, constituido pela casa de moradia, situada & Estrada do
Amparo n”. 9780 e respectivo terreno préprio, designado pelo lote n® 16 da quadra "A" do
lotecamento "Comunidade Integrada Tiradentes", situado no lugar denominado TAmpare", no
Quarte Distrito deste Municipio, com a frea de 171,0m?, pelo valor de RS 100.000,00 (cem mil
reais). Avaliagfio PMNF - R$ 209.000,00. O ITBI incidente sobre a presente transacic, foi
devidamente recolhido através da Guia n® 00165 6/2023, no valor de B 5.225,00, via aplicative celular
Itad, em 11/10/2023, Selo Eletrdnico MNamero: EEPS 53521 ZD0Q). MNova Friburgo, 07/11/2023. O

TABELIAQ: Luiz Carlos Cartacione 4 - 06/2349 - A ESCREVENTE: Ingrvd Isabele Floréneio
Ennes Schumack — Mat. 94/22100.

R.7 = 7198: Protocolo n® 50444, em 01/04/2024 - Nos termos da Cédula de Crédite Bancdrio n®.
0202416559, emitida em 18/03/2024, a proprietirvia MAGALY DE CASTRO, acima qualificada,
tendo a propriedade plena, livre de quaisquer dnus e de responsabilidade de qualquer espécie, inclusive
fiscais, que se encontra em sua posse mansa ¢ pacifica, em garantia das obrigacSes assumida los
devedores na "Cédula de Crédito Bancdrio”, deram em alienacio fiducidria ao BANCO INTER S/A.,
o imével objeto da matricula n® 7198, constituido pela casa de moradia, situada 3 Estrada do
Amparo n®, 9780 ¢ respective terreno proprio, designado pelo lote n® 16 da guadra "A" do
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REGISTRO DE IMOVEIS

CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO REGISTRO GERAL - LIVRO N*2
Luiz Carlos Cartacione - Tabalila raatriculs Ficha
Parina Spinelli Salles - Substituta Legal 7198 a0z

loteamento " Comunidade Integrada Tirndentes", situado no lugar denominado "Ampars', no
Cuarto Distrito deste Municipio, com a drea de 171,00m?, alienaim) e transfere(m) ao CREDOR o
propriedade fiducidria e resolivel ¢ a posse indireta do IMOVEL descrito ¢ caracterizado no Quadro
G do Preimbulo, conforme expressamente autoriza o artigo 31 da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de
2004 (“Lei n® 10.931/047), sendo certo que a posse direta do IMOVEL permanecerdis com o a
EMITENTE/DEVEDORA, tudo isso em conformidade com o disposto no artigo 23, §1°, da Lei n®
.314/97, com as allerngdes promovidas pela Lei n® 14.620/23, ¢ permanccerd integro até que a
devedora emitente MAGALY DE CASTRO, acima qualificadn, cumpra integralmente todas as
obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao nepdcio juridico formalizado na cédula de crédito
bancario, em proveito do Credor BANCO INTER S.A., instituicfo financeira devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Avenida
Barbacena, n® 1.219, Bairro Santo Agostinho, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no
CNPVMMF sob o n® 00.416.968/0001-01, pela garantia da alicnagio fiducidria concedida a devedora,
acima qualificada. Valor Total da Divida R$ 260.184,24 (duzentos e sessenta mil reais, cento ¢ oitenta
e qualro reais e vinte e guatro centavos), Walor Liguide do Crédito: RE: 245.000,00 (duzenios e
quarenta e cinco mil reais). Valor da primeira prestagiio mensal: R%: 4.614.95 (quatro mil, seiscentos
€ quatorze reais e noventa e cinco centavos), M° de Parcelas: 180 (cento ¢ oitenta). Valor da Parcela
{amortizacho e juros) RE: 4.246.59 (quatro mil, duzenios e quarenia & seis reais e cinguenta ¢ nove
centavos). Data de Vencimento da Primeira Parcela Mensal: 15 do miés subsequente i liberagio do
crédito). Forma de Pagamento: Débito em Conta. Data de Vencimento da dltima parcels mensal: RS:
179 meses apos o vencimento da primeira parcela. Taxa de Juros: Taxa pos-fixada {(efetiva): 19,56%
a.i., equivalente a 1,50% a.m. Taxa Nominal: 18,009 a.a., equivalente a 1,50% n.m. Ficam farendo
parte do presente registro todos os demais termos, clavsulas e condigdes constantes na referida Cédula
de Crédito Bancario. Selo Eletrénico Miamero: EESB 75404 AJT. Mova Friburgo, 05/04/2024. O

TABELIAO: Luiz Carlos Canacione — t. 06/2349 - A ESCREVENTE: Ingryd Isabele Floréncio
Ennes Schumack — Mat, 94/22100. 7 L5
. < _ 41 = S S

ANE - T198: Protocolo n® 514"21}{“ 24/04/2025 — Faz-se a presente averbagfio, em cumprimento ao
artigo 12 do Provimento CGJ n® 02/2017, a fim de ficar constando que MAGALY DE CASTRO, fui
notificada, nos termos da certidfio lnvrada pela Escrevente do 3% Oficio de Justiga de Mowva Friburgo/R.J
- Regisiro de Tiwlos ¢ Documentos, do teor seguinte: “CERTIFICO que o documento de
notificagio extrajudicial registrado sob o n® 1 10860, Livro B-614, no Cantdrio de Registro de Titulos ¢
Documentos (37 Oficio de Jusiiga de Nowva Friburgo), foi entregue o destinatiria MAGALY DE
CASTRO, no baleio desta serventia, em 13/05/2025 e a mesma lew a presente notificagiio, exarou
ciéncia e ficou com sua via. Protocolo n® 4535020, prenotado em 077052025, O referido pe verdade ¢
dou &, Nova Friburgo, 13/05/2025. Thais Mascouto Frez - Escrevente - Matricula n® S4/24010™,
anexa i Motificagiio Extrajudicial n® 222431/2025. Selo Eletrdnico Niamero: EEXY 87400 I[CH. Nova
Friburgo, 19/05/2025, O TABELIAO: Luiz Carlos Cartacione — Mat, 06/2349 - A ESCREVENTE:
Laila Gongalves Guimardies - Mat, 94717891, #{{ﬂf o

Y 4. = —————

AV.0 - T198: Protocolo n® S1462, em 08/10/2025 — Faz-se a presente averbaglio, nos termos do
requerido no Oficio n® 585034/2025, datado de 11/06/2025, a fim de ficar constando o cancelamento
da intimagiio, objeto da AV .8, por inleresse do credor. O referido ¢ verdade e dou fé. Selo Eletronico
Miamero: EFAD 36872 DGS. Nova Friburgo, 08/10/2025. O OFICIAL: Luiz Carlos Cartacione — Mat.

06/2349 - A ESCREVENTE: Laila Gongalves Guimarfies — Mat. 94/178591: W—_—'

Cortifnua no Yerss

Rua Dr, Ernesto Brasilio, 22 - Loja 26 - Cep 28610-120 - Tel: (22) 2522-3658 - Nova Friburgo - RJ
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AV.10 = T198: Protocoelo n® 51833, em 17/092025 — Far-sc a presente averbagfio, em cumprimento
ao artigo 12 do Provimento CGY n® 02/2017, a fim de ficar constando que MAGALY DE CASTRO,
foi notificada, nos termos da centidio laveada pela Escrevente do 3" Oficio de Justica de Nowva
Friburgo/RJ — Registro de Titulos e Documentos, do teor seguinte: CERTIFICO que o documento
de notificagio extrajudicial registrado sob o n® 111258, Livro B-620, no Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos (3% Oficio de Justica de MNova Friburgo), fol entrepue a destinatiria MAGALY DE
CASTRO, no enderego fornecido pela mesma através do telefone (Rua Francisco Luis Fernandes, n®
1022 —terra nova 8, Conselheiro Paulino — Nova Friburgo/RJ), em 08/10/2025 ¢ a mesma leu a presente
notificagfio, exarou ciéncia e ficou com sua via. Protocolo n® 455450, prenotado em 02/10/2025. O
referido € verdade e dou fé”. Nowva Friburgo, 10/10/2025. Thais Mascouto Frez - Escrevente - Matricula
n® 94/24010, ancxa & Notificagiio Extrajudicial n® 265502/2025, O referido ¢ verdade e dou fé. Sclo
Eletrdnico Miamero: EFAD 37327 JAH. Nova Friburge, 0371172025, O OFICIAL: Luiz Carlos

Cartacione - Mat. 06/2349 - A ESCREVENTE: Laila Gongalves Guimarfies - Mat. 94!1?RDIE;
AV.11 - T198: Protocalo n® 51833, em 17/0%2025 — Faz-s¢ a presente averbaglio, de acordo com o

requerimento feito pela Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26, pardgrafo 7 da Lei
9,514/97, para constar a CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente
matricula n® 7198, constituido pela casa de moradia, situada & Estrada do Amparo a® 9780 e respectivo
terreno proprio, desipnado pelo lote n® 16 da quadma "A" do loteamento "Comunidade Integrada
Tiradentes", situado no lugar denominado " Amparo”, no Quario Distrito deste Municipio, com a drea
de 171.00m* em favor da eredora fiducidrin CAINA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada. O imposto de transmissfio farer vives - ITBIL no valor de RS 10.993,77, foi pago em
12/12/2025, através da Guia n® 1932/2025, O referido é verdade e dou fé. Selo Eletrdnico Namero:
EFAX 63121 DGO, Nova Friburgo, 23/12/2025, O OFICIAL: Luiz Carlos Cartacione — Mat. 06/2349
- A ESCREVENTE: Laila Gongalves Guimarfies - Mat. 94/17891. :

e e I ¥ —
AV.12 - 7198: Protocolo n® 52113, em 2%12/2025 — Faz-se a presente averbagiio, em virtude de erro
material verificado na AV.11 acima, ¢ acordo com o requerimento feito pelo Banco Inter 5. A, a fim

de ficar constando gque a CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE do imovel objeto da presente
matricula n® 7198, se deu em favor do eredor fducidrio BANCO INTER S A, acima qualificado, ¢
ndo o que, por equivoco, ficou contando na referida averbagio. O referido ¢ verdade e dou fé. Selo
Eletrdnico Namero: EFBH 38157 NTG. Nova Friburgo, 29/12/2025, O OFICIAL: Luiz Carlos

Canacione — Mat. 06/2349 - A ESCREVENTE: Laila Gongalves Guimarfies - Mat. 94/1 7891, -
__________ — e
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