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FICHA:01
MATRICULA N° 44.291. DATA: 14/03/2014.

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO NOVA ESMERALDAS, comespondente a CASA 01, com érea
construida de 50,17m?, area livre de 162,83m? e uma vaga de garagem descoberta-de 12,00m?,
drea total real 225,00m?, fragdo ideal de 0,5000 do lote n° 03 (trés), da quadra n® 33 (trinta e
trés), com a 4rea de 450,00m?, compreendido no_CONDOMiNIO RESIDENCIAL. BOA
VISTA, localizado na Rua V, n° 38, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com a
Rua V; LADO DIREITO: com o Lote 04; LADO ESQUERDO: com a Casa 02; FUNDO: com o
Lote 28. Descrigdes e confrontagdes conforme Convengao de Condominio.

Registro Anterior: R-01 e Av-02/40.789.

Proprietrio(s): IVAN MASCHTAKOW BARESANI PAES, brasileiro, solteiro, economista,
RG n° MG-12.529.539 SSP/MG, CPF n° 082.931.996-44, residente na Rua Alameda Serra da
Mantiqueira, n° 971, Condominio Vila Del Rey, Nova Lima/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 14 de margo de 2014, nos termos dos artigos 176, 1, € 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$15.81 Taxa Fisc. Judic.: R$4,97 - Total: R$20,78.
Dou fé @ . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

......

. Vi _ _
Av-01/44.291. Em 14 de margo de 2014. Protocolo n°® 68.131, de 11 de margo de 2014.
Convencao de Condominio. Averba-se que, em 14 de margo de 2014, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Convengdo do Condominio Residencial Boa Vista, conforme
dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o
n® 4.267.

Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,95 - Total: R$16,52.
O referido é verdade. Dou fé Aurélio Joaguim da Silva - Oficial Registrador.

R-02/44.291. Em 02 de maio de 20{4. Protocolo n° 68.853, de 24 de abril de 2014.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obrigagdes e Alienagio Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
Programa Minha Casa, Minha Vida com Utilizagao do FGTS n° 8.4444.0599588-2, com forca de
escritura pablica, na forma da Lei, subsctito em 23/04/2014.

Vendedor(es)/Transmitente(s): TVAN MASCHTAKOW BARESANI PAES, brasileiro,
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solteiro, economista, CNH n® 03375150659 Detran/MG, CPF n° 082.931 996-44 residente na
Rua Alameda Serra da Mantiqueira, n® 971, Bairro Vila Del Rey, Nova Lima/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): JARDEL LUCIO TEIXEIRA, brasileiro, solteiro, operador de
maquinas, CNH n° 05086272200 Detran/MG, CPF n°® 071.152.056-98, residente na Rua José
Firmino Gaspar, n® 230, casa, Bairro Morada Santa Quitéria, Esmeraldas/MG.

Imével: O Imovel objeto desta Matricula n® 44.291. Inscrigdo Cadastral n® 01. 0547 {033.0390.001.
Valor: R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).

Condigdes: Sob alienacfo fiducidria, R-03/44.291.

Obrigag¢des: Obrigam-se a responder pela evicgo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 24/04/2014, CEF. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados'quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$639,46 - Taxa Fisc. Judic.: R$287,97 - Total: R$927,43.
O referido é verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁma] chlstrador

R-03/44.291. Em 02 de maio de 2014 Protocolo n® 68.853, de 24 de abnl de 2014
Alienagio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mituo
com Obrigagdes e Alienagio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
Programa Minha Casa, Minha Vida com Utilizagdo do FGTS n° 8.4444. 0599588 2, com forga de
escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 23/04/2014.

Devedor(es)/Fiduciante(s): JARDEL LUCIO TEIXEIRA, brasileiro, soltenro operador de
maquinas, CNH n° 05086272200 Detra/MG, CPF n° 071.152.056-98, residente na Rua José
Firmino Gaspar, n° 230, casa, Bairro Morada Santa Quitéria, Esmeraldas/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Ana Claudia Nébrega de Carvalho, brasileira, divorciada, economiéria, RG
n® MG-15.080.234 SSPMG, CPF n° 088.313.477-21, conforme procuragéo lavrada as fls.
160/161, Livro 3036, aos 17/09/2013, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as fls. 088/104, Livro 957-P, aos 14/11/2013, §° Oficio de Notas de
Belo Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Mituo: R$ 99.000,00 (noventa e nove mil reais).
Vencimento: A vigéncia do contrato serd por 360 meses, com o encargo inicial da prestagdo no
valor de RS 728,74; FGHAB R$ 14,86; Total R$ 743,60, em 23/05/2014. Faxa de Juros ao
ano: Nominal 5.5000% e Efetiva 5.6407%. Destina¢io: Pagamento do imével residencial
urbano objeto do R-02/44.291. Garantia: Alienagio Fiducidria do Imével objeto desta Matricula
n® 44,291, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe
forem acrescidas, avaliado em R$ 110.000,00. Origem do(s) Recurso(s) FGTS/UNIAO.
Miituo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: R$ 99. 000 00; 2) Recursos
proprios: RS 2.005,01; 3) Recursos da conta vinculada do FGTS: RS 6. 881 .99; 4) Recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto: R$ 2.113,00. Qutras Cléusulas, Condigoes e
Informagdes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais
obrigatdrios e certiddes relativos ao imével em garantia. Demais certiddes e documentos
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" MATRICULA N° 44.291.

facultativos, nos termos legais, dispensados pelos mteressados '

Emol. R$481,55 - Taxa Fisc. Judic.: R$185,55 - Total: R$667,10. -

O referido € verdade. Dou f¢. é < Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

H

Av-04/44.291. Em 29 de maio de 2025. Protocolo n° 126.195, de 29 de abril de 2025.
Consolidagio da Propriedade.. Alienagis Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria, lancado acima
no R-02 ¢ R-03/44.291. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte do
fiduciante e mediante a prova de recothimento do Imposto de Transmisséo sobre Bens Iméveis,
em 22/12/2022, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ.n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 117.331,39 (cento e
dezessete mil trezentos ¢ trinta e um reais ¢ trinta ¢-nove centavos). Fundamento Legal: Art.
187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/CGJ/2020. ,
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4240-8, Quant.: 17, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.. R$2.411,70 -
Recompe: R$181,47 - Taxa Fisc. Jydic.: R$1.179,87 - ISSQN (3%): R$72,31 - FIC (0,8%):
0,00 ~ Total: R$3.845,35. Selo Digital: JiPX35399 - Cod de Seguranga: 375.5207.4283.4979.
O referido ¢ verdade. Dojufé Aurélio Joaguim da Silva - Oficial Registrador.
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