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CNS n° 120675 - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE UBATUBA - 5P

Apartamento n. 28 (vinte e seis), localizado no 2° andar do Bloco "A", integrante do
*CONDOMINIO ARUNA RESORT UBATUBA", situado na Rua Professor Doutor Anthero
Mendes Pereira, n. 90, no Bairro da Enseada, perimetro urbano, com area privativa coberta
de 113,4800m* varanda com area privativa ndo computavel de 9,2500m* duas vagas
privativas de garagem com area coberta de 16,5600m* e area descoberta de 7,4400m?;
armario box com area privativa coberta de 0,6500m? e area comum coberta de 19,6138m?,
somando a area construida de 150,3138m32; mais a area comum descoberta de 47,0824m? e
umafragdo ideal de terreno de 1,3436%.

Contribuinte : 11.001.012-4 (engiobado todo o condominic).

Proprietaria: CONDOMINIO ARUNA RESORT UBATUBA  SOCIEDADE
INCORPORADORA SPE LTDA, sociedade empresaria de propdsito especifico registrada na
JUCESP sob NIRE 35.231.224.990 e inscrita no CNPJ sob n. 32.002. 175/0001-24, com sede
na Avenida Cinderela n. 2.269, Baimro Gurilandia, no Municipio de Taubaté, deste Estado.

Registro anterior: Matricula n. 11.826, R-14 (INSTITUICAO E ESPECIFICACAC DE
CONDOMINIO), de 17 de novembro de 2022.

Vania Moreira de Pinho: Qf»w N\ Neena e Zw‘o (escrevente autorizada).

Av-1- ABERTURA - Ubatuba, 17 de novembro de 2022.

(Prenotagéio n. 179.512, de 3 de novembro de 2022). Matricula aberta a requerimento da
proprietana, datadoe de 3 de novembro de 2022, com firma reconhecida.

Vania Moreira de Pinho: ZQM Yighern als ZJJ.‘, (escrevente autorizada).

R-2-COMPRA E VENDA - Ubatuba, 10 de margo de 2023.

(Prenotagdo n® 181.262, de 23 de fevereiro de 2023). Pelo Contrato de Compra e Venda de
Imévei, pagamento parcelado de parte do prege, com Pacto Adjete de Alienagéo Fiduciaria
em Garantia e Outras Avengas, feito porinstrumento particular com forga de escritura publica,
na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, contrato n° 0202303487, celiebrado nesta cidade,
datado de 31 de janeiro de 2023, assinado pelas partes e testemunhas, com firmas
reconhecidas, o proprietario ja qualificado, CONDOMINIO ARUNA RESORT UBATUBA
SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., vendeu o imévwel a MARIA ANGELA SILVA
DIAS, brasileira, solteira, maior, empresaria, RG n° 27904099-SSP/SP, CPF n°® 250.305.088-
30, e seu companheiro MARCELO FERREIRA PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, gestor de
transportes, RG n® 221332716-SSP/SP, CPF n° 298.418.348-71, comviventes entre si em
unido estawel, residentes e domiciliados na Alameda Dina SFAT, n® 25, Lt.2, Qd. 4, Moinho
Velho, na cidade de Cotia, deste Estado, pelo prego de de R$ 1.400.000,00 (um milhdc e
quatrocentos mil reais ) pago da seguinte forma: a) R$ 700.000,00 (setecentos mil reais ) com
recursos proprios dos adquirentes; e b) R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) através de
financiamento concedido pelo Banco Inter S/A., no ambito do SFH. ITBI "inter vivos", no
impotte de R$ 17.500,00 recolhido ao Municipio de Ubatuba através da guia n® 4517, emitida
eletronicamente pela Prefeitura em 14 de feverairo de 2023, com autenticagac bancaria em
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na data posterior. Valor Venal - ITBI2023: R$ 494,580,40.

Danilo Costa Cyrillo Pereira: (Escrevente Autorizado).

R-3- ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Ubatuba, 10 de margo de 2023.

(Prenotag&o n° 181.262, de 23 de fevereiro de 2023). Pelo Contrato de Compra e Venda de
Imével, pagamento parcetado de parte do prego, com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria
em Garantia e Outras Awengas, feito por instrumento particular com forga de escritura
pablica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, contrato n°® 0202303487, celebrado nesta
cidade, datado de 31 de janeiro de 2023, assinado pelas partes e testemunhas, com firmas
reconhecidas, os adquirentes MARIA ANGELA SILVA DIAS e seu companheiro convivente
MARCELO FERREIRA PEREIRA, qualificados no R-2 supra, constituiram propriedade
fiduciaria e alienaram fiduciariamente o imével ao credor BANCO INTER S/A., com sede
na Avenida Barbacena n.1 219, 13° ao 24° andares, Baimro Santo Agostinho, no municipio de
Belo Horizonte, Capital do Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ n® 00.416.968/0001-01,
para a garantia de pagamento do mutuo no valor de R$ 754.580,00 (setecentos e cinquentae
quatro mil quinhentos e citenta reais ) correspondente ao financiamento utilizado na aquisigao
do imovel e despesas acesssorias, sujeito a juros a taxa efetiva de 0,83% ao més
equivalente a taxa efetiva de 10,47% ao ano e taxa nominal de 10,00%, e a taxa efetiva de
0,83% ao més, amortizével em 360 (trezentos e sessenta) prestacdes mensais, calculadas
pelo Sistema de Amortizagdo Constante SAC, sendo o valor da primeimm parcela de
amortizagéo e juros com vencimento em 25 de margo de 2023 no valor de R$ 8.889,67. O
prazo de caréncia para expedigdo de intimagdo dos devedores, nos termos do art. 26,§§ 1°e
2°, da Lei n® 9.514/97, foi fixado em trinta (30) dias, contados da data do vencimento da
prestagéo vencida e nio paga. Para efeitos de venda do imdvel em piblico leildo (inciso VI
do artige 24 da Lei 9.514/97), o imével foi avaliado em R$ 1.206.000,00 (um miihdo duzentos
e seis mil reais). Demais clausulas condigbes constantes do titulo registrado.

Danilo Costa Cyrillo Pereira; {Escrevente Autorizado).

Av-4 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE - Ubatuba, 26 de janeirc de 2026.

(Prenotagao n. 196.802, de 30 de setembro de 2025). Pelo requerimento datado de & de
janeiro de 2026, assinado digitaimente, instruido com a guian. 9329, emitida eletronicamente
pela Prefeitura em 5 de janeiro de 2026, com autenticagdo bancaria em 8 de janeiro de 2026,
comprobatdria do pagamento do Imposto sobre a Transmiss&o de Bens Imowis - ITBI "inter
vivos” no importe de R$ 26.473,87, acrescido de multa e juros, constante do Procedimento
de Intimagao de Devedor Fiduciante, que fica arquivado neste cartdrio, foi autorizada esta
averbacéo nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n. 9.514, de 20.11.97, para ficar constando
a consolidagdo da propriedade do imével em nome do credor fiduciarico BANCO INTER
S/A, qualificade no R-3, supra, pelo valor declarado de R$ 1.285.139,66 (um milhdo duzentos
e oitenta e cinco mil cento e trinta & nove reais e sessenta e seis centavos), em virtude do
decuiso do prazo sem a purgagdo da morz pol parte dos devedores fiduciantes, MARIA
ANGELA SILVA DIAS e seu companheiro MARCELO FERREIRA PEREIRA, regularmente
intimados. Valor base dos emolumentos: R$ 1.285.139,66.
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CERTIDAO

CERTIFICO que o Av-4 é o Ultimo ato lavrado na Matricula n2.57676, e que o imdvel tem sua
situacdo com referéncia a eventuais Onus, alienagdes, vinculos, constricbes judiciais e
constituicbes de direitos reais e pessoais reipersecutérias integralmente noticiadas nesta
certiddo, emitida em meio reprografico nos termos do artigo 19, paragrafo 12, da Lei n. 6015, de
31 de dezembro de 1973 (A matricula é o repertorio de todos os atos envolvendo determinado
imovel. “O que ndo estd na matricula, ndo existe”). O referido é verdade e dou fé.

Ubatuba, 28 de janeiro de 2026

Escrevente Autorizado(a)

Pedido n° 201.203 - EMOLUMENTOS:
Oficial R$44,20 -Estado R$12,56 -Sec. Fazenda R$8,60 -R. Civil R$2,33 -Trib. Justica R$3,03 - ISS R$ -
2,21- M.P.R$ 2,12 - Total R$75,05

Para efeitos notariais esta Certidao é valida por 30 dias nao implicando em reserva de prioridade.

Sel0:1206753C30196802GV5WQF26W

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do Qr
Code impresso ou acesse o enderego
eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: ENC3F-JQYKH-7FNQE-6P29X
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Onofre Alexandre Socca Neto (CPF 370.333.278-62)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ENC3F-JQYKH-7FNQE-6P29X

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cadigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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