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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
cL 07.837-8
MATRICULA N° 134.169 DATA 26/12/2022 INSCRICAO 0.166.731-0

IMOVEL - Predio situado na RUA PACHECO JORDAQ N° 35 e respectivo terreno que mede
12m00 de frente e fundos, por 30m00 de extensao de ambos os lados; confrontando a direita com
o predio n® 31, & esquerda com uma servidao de passagem para um parque e nos fundos com a
area destinada a este parque.

PROPRIETARIO — ANTONIO ROSSI CORTES, brasileirc, médico, CPF n°® 348.936.797-91,
casasdo pelo regime da comunhdo parcial de bens com SANDRA LUZIA DE ALMEIDA
SCRAMIGNON ROSSI CORTES, residente e domiciliade nesta cidade.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Celina Peixoto Pinto e seu maridd
Oficio de Notas desta cidade, Livro n.° SP - 103, Fis. 008, de 10/08
Fls. 32, Matricula n® 11.420, no ato R. 3, em 06/02/1990, constfugdo averbada em 27/11/1969,
tendo o “HABITE-SE” sido concedido em 24/07/1953. O Ofjeialpag ‘.uigcrerrelra
Rasgbnss ol palo Expadiente

, conforme escritura do 14°
989, registrada no Livro 2-AJ,

AV.1 - 242!2022 - CONSIGNAGAO.
Certifico, qde esta matricula foi aberta em virtude do encerramento da de n°® 11.420, nesta data. O
Cligi /i surge Ferreira

Regdponsavel psin Expedianie
e QRN 23D9
AV. 2 16/12/2022 —- PENHORA.
Certifico, que consta registrada no Livro 2-AJ, Fls. 32, Matricula n® 11.420, no ato R. 4, em
08/09/2009, PENHORA do imdvei objeto desta matricula em favor do MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, conforme Mandado da 12* Vara de Fazenda Publica, des/tg e (Cartorio da Divida

Ativa do Municipio do Rio de Janeiro - Proc. 2008.001.077037-3), de 20/03/2009, contendo Auto de
Penhora, Avaliagdo e Deposito datado de 04/05/2009; para garantig’ do/pagamento da divida de

AV._3 - 26/12/20229 — CONSIGNACAQ AO ATO ANTERIOR.

Certifico que, nao tendo sido recolhidos os emolumentos referentes ao registro da penhora objeto

do ato precedente, somente sera cancelado dito registro contra o recolhimento dos mencionadds

emolumentos, salvo se o vencide na agao for o0 Municipio do Rio de Janeiro (Decisao Normativa da

Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro — Processo n® 29.682/97). O Oficiall

AlexanN- 4

: ReSponsidet ng

AV. 4 - 26/12/20220 — CANCELAMENTO DE CONSIGNACA® — (Prot. 476.686). W ey
Certifico, que fica cancelada a consignag@o de que trata o fato AY. 3, face o recolhimento, dos
emolumentos referentes ao registro da penhora devidamentg trangportada para 0 ato AV. 2. Selo

de Fiscalizagao Eletrénico n® EEIO 66706 FED. O Ofithgtayi.. . frge Ferreira
R/{pon avef palo Expsdianie
H._ ()‘ "|"|"I'J|J

AV. 5 — 26/12/2022 — CANCELAMENTO DE PENHORA — (Prot. 476.686}.

Certifico, nos termes do Oficio n® 1063/2022/0OF, de 26.’051'2022/11592"1 Vara de Fazenda Publica
desta cidade, Processc 0078170-03.2008.8.19.0001 (2008.001%0 37-3), que fica cancelada a
penhora devudamente transportada para o ato AV. 2, conforme detefmmac;ao daquele Juizo. Selo

t=3/92 122900
(CONTINUA NO ERSO/

ge Ferreira
b Expediente
2299
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R. 6 — 26/12/2022 — COMPRA E VENDA - (Prot. 474.154).

SHAULLA CATHAR":*IA DOMINGOS DE OLIVEIRA COSTA, e 2) - ADHARA CAROLINA

MATRICULA N° 134.169 FICHA 01 VERSO

Nos termos da escritura do 14° Oficio de Notas desta cidade, Livro n® shb - 127, Fls. 058, de
08/07/1996, Antonio Rossi Cortes, medico, CPF n® 348.936.797-91 e sua mulher Sandra Luzia de
Almeida Scramignen Rossi Cortes, do lar, CPF n°® 570.401.177-20, brasileiros, casados pelo
regime da comunhao parcial de bens (na vigéncia da Lei n® 6.515/77), residentes e domiciliados
nesta cidade, venderam o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$30.000,00, a 1) -

DOMINGOS DE OLIVEIRA COSTA, brasileiras, solteiras, imenores impuberes, representadas por
sua mae Denise Jane Vieira Domingos de Oliveira Costa, brasileira, casada, advogada, CPF n?
929.173.217-68, residentes e domiciliadas nesta cidade; tendo o imposto de transmissao sido
recolhido através da guia n° 2.469.464, em 31/03/2022. Valor atribuido para base de célculo dos
emolumentos: R$388A(‘J31 ,30. Selo de Fiscalizagado Eletronico n° EEIO 66708 CBC. OsRfigightedo

AV. 7 - 26/12/2022 - CASAMENTO — (Prot. 474.155).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/03/2022, instruido por certidao do 12° Registro
Civil das Pessoas Naturais desta cidade, Livro n® B-19, Fis. 271, Termo n® 5271, Matricula n°
157743 01 55 2018 2 00019 271 0005271 85, de 23/05/2022, que SHAULLA CATHARINA
DOMINGOS DE OLIVEIRA COSTA e AFFONSO LEONARDO DE SQ ZA MATTOS MANCUSO,
casaram-se pelo regime da “COMUNHAO PARCIAL DE BENS”, ¢m 14/11/2018, passando ela a
usar 0 nome de casada SHAULLA CATHARINA DOMINGOS DE EIRA COSTA MANCUSO.
Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EEIO 66709 BBG.O Ofigigl. & sorge Fer sl

Ssponyave! pelo gxpediente
: al. 9422299

]

AV. 8 — 26/12/2021 — MAIORIDADE — (Prot. 474.155).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/03/2022, instruido por certiddo do 8° Registro
Civil das Pessoas Nat@nrais desta cigade, Livro n® A-877, F)g)139v°, Termo n® 158873, Matricula n°
093146 01 55 1993 1 00977 139 0158873 34, de 08/2022, que ADHARA CAROLINA
DOMINGOS DE OLIVEIRA COSTA, nascida em 10/12/ , completou a MAIORIDADE. Selo de
Fiscalizgaso Eletrdnico n° EEIO 66710 BGE.O Ofigial, 4 {1 iorge Ferreire

‘ Respphsavel pela Expediente
Mat, 94122298

R.9 —26/12/2022 — DOACAO DE 2/6 - )
Nos termos da escritura do 24° Oficio de Notas desta cidade, Livro n° 6780, Fls. 139/140, de

05/12/2012,1) - Shauﬁlia Catharina Domingos de Ofiveira Costa Mancuse, enfermeira, CPF n°
126.249.477-01, casada pelo regime da comunhao parcial de bens (na vigéncia da Lei n®
6.515/77), - com Affonso Leonardo de Souza Mattos Mancuso, educador fisico, CPF 'n®
052.022.657-78 e 2) - Adhara Caroclina Domingos de Oliveira Costd, solteira, maior, estudante,
CPF n° 144.883.277-29; todos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, doaram 2/6 do
imovel objeto desta matricula, & JOSE AUGUSTO DE OLIVEIRA COSTA FILHO, brasileiro,
solteiro, maior, estudante, CPF n° 144.883.907-65, residente e domiciliado nesta cidade, tendo sido
atribuido aos 276 Ho imével o valor de R$61.350,00, para efeitos fiscais. C imposto de transmissao
foi recolhidd/ atrdvés da guia n°® 464/569.095-3, em 27/11/2012. Valor atribuido para base de
calcuic dos femdlumentos: R$152.621,28. Selo de, Fiscalizagao Efetronico n° EEIO 66719 AEF.

AQ — (Prot. 479.298).
ao ato R. 9 acima, a escritura de rerratificaco, do 24° Oficio

Ce>rtif‘|co, que também serviu de Ytul
, Fis. 122, de 14/06/2022. Selo de Fiscalizagio Eletrénico

de Notas desta cidad_é, Livro n® Y9
n°® EE10 66720 CCG. O inciaL

rge Ferreiru
‘Respohsavalpelo Expedients

.P412228¢ i
(CONTINUA NA FICHA 02)

J

rge Kerreira
lo Expedients
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

’ c.L. 07.837-8
MATRICULA N° 134.169 | DATA 26/12/2022 INSCRIGAO 0.166.731-0

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 134., LIVRO 2

IMOVEL - Prédio situado na RUA PACHECO JORDAO N° 35,

Certifico, nos termos do requerimento datado de 15/06/2022. inétruido pelo taldo predial exercicio

AV. 11 - 26/12/2022 ~ INSCRICAQ E CL — (Prot. 476.687).
t
de 2022, que foram langados no anverso a Inscrigao e o CL domeovEI objeto desta matricula. Selo

AV - 12 - M - 134169 - MODIFICAGAO E ACRESGIMO: Prenotacio n°® 514872,
aos 02/06/2025. Pelo requerimento de 30/0§[2025, capeando certidido da

Secretaria Municipal de Desenvolviment Urbano e Licenciamento,
Subsecretaria de Controle e Licenciament Urbanistico, Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, Coordenadoria de Licenciamento
e Fiscalizacdo Urbanistica 3 - Méier, n° 23/0153/2025, datada de
28/04/2025, de acordo com O processo n°® EIS-PRO-2023/10982, foi
requerida e concedida licenga de legalizagdo de modificagdo com
acréscimo de Aarea em prédio existente com um pavimento, passando a
dois pavimentos mais edicula nos fundos e garagem embutida no
terreno, de acordo com o Dec. 37918/2013, com kbase nas informacdes
fornecidas pelos PRDA e PREO, ndo afastado das divisas, designado por
Rua Pacheco Jerdido, n® 35 (residencial unifamiliar de wvila com dois
pavimentos mais edicula nos fundos e garagem embutida no terreno),
com Area acrescida de 163,50m?, e Area total de 353,50m?, com 1 wvaga
externa coberta para velculos tendo sido a aceitagdo concedida em
11/04/2025. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013.
Averbacido concluida aos 16/07/2025, por Caroline Borges (15433). Selo
de fiscalizacdo eletrdnico n°® EEYK 07997 BFM.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - -

AV - 13 - M - 134169 - AREA CONSTRUIDA: Prenotagdo n° 520906, aos
07/11/2025. Com base no taldoco do IPTU do exercicio de 2026, fica
averbada a &area construida de 398m? do 1imovel descrito nesta
matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do
Provimento 149/2023 do CNJ. Averbacdo concluida aos 26/01/2026, por
Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFAX 14153
LQE.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - = = = = — = = = = = = - = = = - - - =

R - 14 - M - 134169 - COMPRA E VENDA: Prenctac&oc n°® 520906, acs
07/11/2025. Pelc instrumentc particular de compra e venda ccm
alienacdc fiduciaria N° 0202584427, de 10/09/2025, no A&mbito do
Sistema Financeiro da Habitac8o, na forma do artige 61 e seus
paridgrafos, da Lei n° 4.380/64, 1) SHAULLA CATHARINA DOMINGOS DE
OLIVEIRA COSTA MANCUSO, casada com Affonsc Lecnardo de Souza Mattos
Mancusc, Jj& qualificados; 2) ADHARA CAROLINA DOMINGOS DE OLIVEIRA
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
134.169 093617.2.0134169-67 02-v

COSTA, ja qualificada; e 3) JOSE AUGUSTO DE OLIVEIRA COSTA FILHO,
Engenheiro de Software, j& qualificado, venderam o imdével objeto desta
matricula pelo prego de R$ 800.000,00, a JEAN CARLOS SANTANA DE ARAUJO,
brasileiro, solteiro, administrador, inscrito no CPF/MF sob o n°
205.479.267-58, residente e domiciliado nesta cidade. O prego do imével
foi pago da seguinte forma: R$ 200.000,00 com recursos prdéprios, e o
restante, ou seja, RS$ 600.000,00 com recursos do financiamento concedido
pela instituigdo financeira, o qual ¢é garantido ©pela alienagdo
fiducidria. As demais condigbes e obriga¢des ajustadas constam do
instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 800.000,00,
guia n® 2.877.822. Registro concluido aos 26/01/2026, por Kleber Pontes
(24603) . Selo de fiscalizacdo eletrbnico n°® EFAX 14154 IXW.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

R - 15 - M - 134169 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: Prenotacdo n° 520906, aos
07/11/2025. Pelo mesmo instrumento antes referido, o imdével objeto desta
matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n°® 9.514/97, ao
BANCO INTER S/A, com sede em Belo Horizonte - MG, inscrito no CNPJ/MF sob
n°® 00.416.968/0001-01, em garantia da divida de R$ 600.000,00, a ser paga
em 360 prestac¢des mensais sobre as quais incidirdo juros correspondentes
taxa efetiva de 9,92% ao ano. Demais condi¢des constam do instrumento.
Registro concluido aos 26/01/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de
fiscalizagdo eletrbénico n°® EFAX 14155 QOU.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 16 - M - 134169 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO: Prenotacdo n°
525876, aos 20/04/2026. De acordo com o disposto no Art. 440-AQ, IV, a,
2 do Provimento 149/2023 CNJ de 03/09/2023 c¢/c¢ Art. 5° da Instrucédo
Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema Nacional
de Gestdo de Informac¢des Territoriais, emitida em 21/07/2026, fica
averbado que o 1imével desta matricula estd inscrito no Cadastro
Imobilidrio Brasileiro sob o n°® O0SA34FJ-T. Averba¢do concluida aos
29/07/2026, por Fabio Silva (648l). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFDX 22883 RNT.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - — - — — — — —

AV - 17 - M - 134169 - INTIMAGAO: Prenotacdo n°® 525876, aos 20/04/2026.
Pelo requerimento de 17/04/2026, formulado pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imdbveis e
feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimag¢do pessoal do
devedor JEAN CARLOS SANTANA DE ARAUJO, inscrito no CPF/MF sob o n°
205.479.267-58, para quitar as obrigag¢des da alienag¢do fiduciaria em
garantia que grava o imdével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 12/06/2026, 15/06/2026 e 16/06/2026, na forma do
art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbac¢do concluida aos
29/07/2026, por Fabio Silva (648l). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFDX 22884 RMG.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - — — — — — — —

AV - 18 - M - 134169 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Prenotag¢do n°® 529879,
aos 07/08/2026. Pelo requerimento de 06/08/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imdével desta matricula em nome do BANCO INTER S/A, com
sede em BELO HORIZONTE - MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.416.968/0001-01, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdével: R$ 800.000,00.
Base de cadlculo do imposto de transmissdo: R$ 1.180.221,24 , guia n°
2.991.957. Averbacgdo concluida aos 04/09/2026, por Luan Oliveira

CONTINUA NA FOLHA 3
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(23146) . Selo de fiscalizagdo eletrbénica n°EFEK 52539 YVT.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 19 - M - 134169 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotacdo n°® 529879, aos 07/08/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do R-15 desta matricula, face a autorizagdo dada pelo
credor, no requerimento do AV-18. Averbacdo concluida aos 04/09/202¢,
por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo eletrbdnica n°EFEK 52540
BBE.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - — - — = — = - - — - - - - - - - - - - - - - - - - =

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 134169, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca realizada
as do dia . Expedida em 04/09/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ e ' R$ 24,81 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperj........... R$ 10,54 EFEK 52541 BAM
Funper;j : " =|-__

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24

FUNPGT

FUNDAC . Ty
ISS............. . Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. .......: R$ 3,27 http://w w w 3.1jrj.jus.br/sitepublico
Total................:

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PPASX-75NL9-E3EEW-U2RK8
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