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Primeiro Oficial de Registro de Imoéveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

'—""'"":] E”““j i Comarca de Piracicaba
88.710 v, i Estado de S@o Paulo

ragistro

CADASTRO: setor 47 -quadra 0406 — lote 0100 - CPD n2 1557549 (em drea maior).

PROPRIETARIA: IVO ZARZUR PIRACICABA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede em S3o Paulo/SP, na Rua Estados Unidos, n? 970, inscrita no
CNPJ/MF n2 08.680.783/0001-03.

REGISTRO ANTERIOR: R.14 (loteamento) de 06/06/2011, na matricula 75910,
deste registro.

Protocolo n® 290483, de 28/03/2011

% . ¢ //MZ-?
uiz Sérgio/Ga Paulo Robe ava

sci nt Substituto do Oficial

= v
Av.1- 28 de janeiro de 2013
CADASTRO
Pelo instrumento particular adiante mencionado e de conformidade com o
documento expedido pelo érgio competente do Municipio de Piracicaba/SP
(Certiddo de Valor Venal n2168705 / 2013 ), é lavrada a presente averbacdo para
constar que o IMOVEL esta cadastrado no Setor 47, Quadra 0411, Lote 0124, CPD:
1564307.
Protocolo n® 311973 de 07/01/2013

é%ﬁ.; [e s

SubstitutpaD Ofciz

R. 2- 28 de janeiroc de 2013
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
Pelo instrumento particular datado de 19/06/2011, firmado em Piracicaba/5P, a
proprietdria IVO ZARZUR PIRACICABA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, PROMETEU VENDER o IMOVEL MATRICULADO a RODRIGO CESAR
PIACENTINI, brasileiro, diretor, RG 29.535.663-SSP/SP, CPF/MF 254.862.718-75, e
sua mulher JULIANA CRISTINA SPOLIDORI PIACENTINI, brasileira, empresdria, RG
32.281.336-0-SSP/SP, CPF/MF 213.977.518-00, casados pelo regime da comunhido
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n26515/1977, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua das Codornas, n2653, Nova Piracicaba, pelo
preco de RS 95.473,14, pagivel da seguinte forma: Entrada: R$2.808,57, no ato da
assinatura do contrato; R$2.808,57 em uma Unica parcela fixa e irreajustével com
vencimento em 19/07/2011. Saldo Devedor: R$89.856,00 pagdvel em 156 parcelas
mensais e sucessivas, no valor de R$576,00 cada uma, vencendo a primeira em
08/08/2011, e as demais no mesmo dia dos meses subsegiientes, reajustadas
mensalmente pela variagio do IGP-M. Demais cldusulas contratuais constam do
compromisso.

Valor venal atualizado R$7.364,00

continua na ficha 02

J

registro : .
de iméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.Tregistropira.com.br )
@ anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1
. ) Fone: (19) 3412 2260
Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900
CNM: 111518.2.0088710-84
LIVRO N°2

Pagina: 0002/0006




Valide aqui

este documento piracicaba_sp

primeiro \

registro
de imoéveis
e anexos

N

Primeiro Oficial de Registro de Imoéveis,

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.Tregistropira.com.br )
Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1

Fone: (19) 3412 2260

Piracicaba — Cep: 13414-900

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P9CRC-R7QHF-7BVI9T-QMZLY

CNM: 111518.2.0088710-84

LIVRO N*2 () pimeio o
REGISTRO GERAL Paewt Comarca de Piracicaba

N Estado de Séo Paulo
~— Matricola Fl 4 lll
8s. 710—] | 28 de janeiro de 2013

Protocolo n? 311973 de 07/01/2013

Av. 3- 27 de margo de 2017

CANCELAMENTO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA (R.2).

Por instrumentc particular datado de 07/02/2017, firmado na cidade de
Piracicaba/SP, RODRIGOQ CESAR PIACENTINI, e sua mulher JULANA CRISTINA
SPOLIDOR] PIACENTINI e IVO ZARZUR - PIRACICABA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., j§ qualificados, resolveram, de comum acordo, extinguir o
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA objeto do R.2. Foi apresentada a guia do
recolhimento do ITBI.

Valor base para o recolhimento do ITBI-IV: R$30.000,00 {conforme D.A.M. -
Documento de Arrecadagdo Municipal).

Valor do contrato cancelado: R$95.473,14.

Protocolo n 363851 de 15/03/2017. gg i
e
manuelle F. Roncafto

Escrevente

R. 4- 08 de julho de 2022
COMPRA E VENDA
Titulo: Instrumento particular datado de 07/06/2022, firmado em Piracicaba/SP.
Negécio juridico: COMPRA E VENDA.
Objeto da transmissdo: 100% do IMOVEL.
Transmitente(s): IVO ZARZUR PIRACICABA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, NIRE n2 35221175465 {JUCESP), ja qualificada.
Adquirente(s): CHAILANE DOS SANTOS COELHO, brasileira, solteira, maior,
vendedora, CNH n205823918242-DETRAN/SP, CPF/MF 359.579.188-65, residente e
domiciliada na Rua Mério Carraro, n? 64, Loteamento Santa Rosa, Piracicaba/SP.
Prego: RS 77.000,00.
Valor venal atualizado: RS 15.296,27.
O contrato foi formalizado no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela (Lei
Federal n2 14.118/2021) e compreende a utilizagdo de recursos do FGTS.
Protocolo n2 431.945, de 01/07/2022.
Selo Digital: 1115183210000000456571220
Escrevente Responsavel: Amalia Desuo Ducati
Assinatura do Escrevente Impressor:

Lean &gmﬁ/

scievinte

R.5-08de julho de 2022

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Titulo: Instrumento particular de que trata o registro anterior.

Negécio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) EM FAVOR DO{A
CREDOR(A).

Objeto da propriedade fiducidria: 100% do IMOVEL.
Transmitente(s)/Devedor(es)-fiduciante(s): CHAILANE DOS SANTOS COELHO, ja

continua no verso
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Adquirente/Credor{a)-fiducidrio(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
NIRE n2 53500000381 (JUCESP).
Valor da divida/obrigacdo garantida: RS 100.588,88.
Ndamero de prestagdes: 360 prestagdes mensais e sucessivas.
Sistema de amortizagdo: PRICE
Taxa de juros: Taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1161% e
taxa mensal de juros nominal de 0,4159% e efetiva de 0,4167%..
Valor da primeira prestagdo e seu vencimento: R$564,57, com vencimento para o
dia 07/07/2022.
Origem dos recursos: FGTS
Valor indicado para o imoével para fins de leildo: R$165.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.
Prazo de caréncia para expedi¢do da intimacdo: 30 dias.
O contrato foi formalizado no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela.
As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do
titulo.
Protocolo n2 431.945, de 01/07/2022.
Selo Digital: 111518321000000045657322K
Escrevente Responsavel: Amalia Desuo Ducati
Assinatura do Escrevente Impressor: ¥27
Lean: " 0

screvinte

‘AV.6- 05 de maio de 2025

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datado de 14/04/2025, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdénico” da ONR sob o protocolo ne
INO1317334C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridico: CONSOUDAGAO DE PROPRIEDADE (conclusdo do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgag¢3o da
mora).

Objeto da consolidagio: 100% do IMOVEL.

Beneficiario(a) da Consolidacio da Propriedade:CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j&
qualificada.

Condicdes: A credora-fiducidria a favor da qual foi consolidada a propriedade
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmiss3o do imével: 1} Leildo pablico positivo: Em caso
de arrematagiio do imével em leil3o extrajudicial pablico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
como o valor, data, local da arrematagio, dados do leiloeiro oficial, etc. Il} Leildo
ptblico negativo: Caso restem negativos os leiles extrajudiciais pablicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imovel necesséria a prévia
averbagio dos leildes negativos mediante requerimento do credor fiducidrio
instruido com cOpias autenticadas das publicagbes dos leildes e dos autos

continua na ficha 03
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Piracicaba-SP

05 de maio de 2025

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.151-8

-

negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhados de prova da eieliva
notificacio/comunicacio do devedor de que trata o §2%-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. Ill) Direito de preferéncia do devedor fiduciante: Em caso de
exercicio do direitc de preferéncia do devedor fiduciante de que trata o0 §22-B do
art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissdo por compra
e venda devera ficar consignado expressamente essa hipotese.

Valor venal atualizado:RS 17.421,42.

Valor base para cilculo do ITBI: RS 184.424,81

Protocolo n2 472.821 de 16/01/2025.

Selo Digital: 1115183310000000830313255

Escrevente Responsavel: Maria Thereza Neves Cerozzi

Assinatura do Escrevente Impressor:
Leanc;~ @8 5. de Cahrge
revente
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n® 88710. O imoével
dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E CONSTITUICOES DE
ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situagdo juridica registral
imobiliaria até o ultimo dia Gtil anterior a presente data, conforme disp8e os 8§88 9° e 11° da Lei 6.015/73. (¥)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no &mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territorio
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 7°, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢gdo, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, independentemente
de certificacéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

O Cidal ------- 2‘; 44,20 Piracicaba-SP, 05 de maio de 2025.

Estado.......: 12, 56 e “ND-

seFaz RS 8 60 Emitida as 15:42:58 horas.

Reg. Civil...: R$ 2,33

Trib. Justica: R$ 3,03

Ao Municipio.: R$ 0, 88 - - :

ho Mn Pib . B 212 Claudia valéria de Lima

Total........: R$ 73,72

s cors NI~ o oo
1091446

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:
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Selo digital:
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