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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.VICENTE

IMﬁUEL:- 0 APARTAMENTD “D 92, tipo duplex, localizado no 92 andar ou '
102 pavimenta, dao EDIFICIO RESIDENCIAL FLGPEX, & Rua Floriano Pgixoto *
n? 55, com a area privativa de 42,32ms2., contendo a Area Gtil de 95,180
ms2,, MAISO PERGOLADO COBERTO e W.C, com 12,60ms2, totalizando a araesa '
da 1l07,780ms2., Arsa comum de 28,60%5ms2,, drea de estacionamento de '

11.270ms2.,, parfazendp a area total de 147,655meZ. E sua respectivs par

te ideal no terrano eguivalente a 5,173% do seu todo.
CONTRIBUINTE: 2,.15.00000,.0073,00055.067

PROPRIETARIA: MOREAMA - INCORPORAGOES IPNBILIARIAS LTDA., cam sade nas=
309, CGC, 51.674.372/0001-«34,

ta cidade, a Rua Candido Rodrigues

REGISTRO ANTERIOR:~ R.5/B83.623; daste Cartério.

icial
8] °F£EE~--—-

Q jelson Rob—s)l/t(ia“ Costa. . B
—

R.1, am 17 de fgdereiro de 1.987

Por escritura ds de janeiro de 1.987, do B9 Cartdric de Notas de San

tos, livro 1,254, fls, 382, a proprietdria, jé gualificada, represanta-~
da por Erialdo brasiliense Moreira, RG., 2.789.222, CPF., D36,.,561,.108=~59,
transmitiuv o imdvel objeta da presente matrfcula, por venda feita a J0=-

SE NICOLINO SIMONI GIL, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro civil,
RG. 4,653,544/5P. 781,826,208=30, residente e domiciliado em Santaos, a'
60.,000,00, A vendedora deixa
6 do INPS em virtudse do imdvel !

Rua Azevedo Sodré n® 124, pelo valor de C

de &xibir a Certid2o Negativa oo débj

objeto da presente ao fazer par de seu ativo pesrmanente.

0 Oficial,

elson Roberti da (Jos

Microfilmas tocolo n@ 26348132 Rolo ng% 1,746

R.0Z, em 30 dc janciro de 2.002.
Por Mandado expedido em 2§de novembro de 2.001, assinado pelo MM. Juiz de Dircito, César Augusto
Fernandes, da 4*. Vara Ci¥€l desta comarca, cxiraido des autos da agio de Procedimento Sumario, (proc.
1.583/98) requerido por CONDOMINIO EDIFICIO FLOPEX, situado nesta cidade, na rua Floriano
Peixoto, n. 55, Boa Vista, inscrito no CNPJ. sob n°. 62.300.181/0001-29, move contra ¢ adquirente pelo
R. 1, JOSE NICOLINO SIMONI GIL, soltsiro, maior, ji qualificado, verifica-se que o imovel, objeto
desta matricula, foi PENHORADO e depositadc em miios ¢ poder da fiel Depositaria, FLAVIA DE
= CONTINUA NO VERSO =

.
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verso

§

A ESCREVENTE AUT ORILADA, e 2L
< TERESA CRISTINA TEIXEIRA
MICROFILME: PROTOCOLO N° 352,109 ROLO N° 5,409

Av.03, om 17 de agosto de 2.006. -
mwgmmwimu&mﬁﬂmk.é,mmwommm
matricula, am:hnenﬁevanwndohm;ado na Inscriclio Cadasiral do Municipio sob n°. 15-00073-0073-

00055-067, eon"fonnc prova o reclbo de mem 0 exercicio de 2.006, pola Prefeitura
Municipal de S3o Vicente. k

O OFFCLAL-SE

RE ATO TERRA DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N° 377.695 ROLO N° 6,523

Av.04, em 17 de agosto do 2.006.

Procede-se esia averbagdo a visia da cscritura referida no R. 6, para consiar que o adquirenic pelo R. 1,
JOSE NICOLINO SIMONE GIL, casou-se no dia 5 de setembro de 1.987 com FLAVIA DE PAULA
ZUANAZZL sob o regime da comunhio parcial ds bens, passsndo a contracnte a assinar-se FLAVIA DE
PAULA ZUANAZZI GII, conforme prova a certidio de casamento extraida do termo n°. 22.200, fls. 82
do livio B-76, cxpedida pelo Oficial de Civil das Pessoas Naturais do 1°. Subdisiniio da sede da
comarca de Santos/SP.

O OFICIAL SUBSTITUTO,

TO TERRA DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N°© 377.698 ROLO N° 6.523

Av.05, em 17 de agosto de 2.006.

Procede-sc esta averbagio a vista da escritura referida no R. 6, para constar que o atual estado civil do
adquirente pelo R. 1, JOSE NICOLINO SIMONE GIL, é 0 de DIVORCIADG, conforme prova a
certidio de casamento referida na Av. 4, 3 margem de cujo termo foi averbado o divércio, homologado
por sentenga de 29 de agosto de 2092, transilon om julgado.

O OFICIAL SUBSTITUTO,

R%ATO TERRA DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N°  3Y7.695 ROLO N° 6.523

R.06, em 17 de agosio de 2.006.

Por escritura de 24 de jultho de 2.006, do 2°, Tabcﬁﬂochom desta comarca, (1.°. 847, fis. 17), o

= CONTINUA NA FICHA n“. 02 =
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NELSON ROBERTI DA COSTA , Registro de Imoveis de Sao Vicente

OFICIAL \\)2 ESTADO DE SAO PAULO
~ matricula [fich... : cHebson %waﬁdh %& ~ OFICIAL
111136 02 Livron® 2 - Registro Geral

N

Qmw peio R. 1, JOSE NICOLINOG SIMONE GIL, que também sc assina JOSE NICOLINO
SIMONI GIL, divorciado, j4 qualificado, atualmente residente ¢ domiciliado em S3o Sebastifio/SP., na
rua Maria Madalena Faustino, n°. 385, Juquchy, representado por Fidvia de Paula Zuanagzzi, RG.
13.050.220-SSP/SP. ¢ CPF/MF. n°. 038.470.488-30, transmitiu o imdvel, objeto desta matricula, por
venda feita, @ FRANCISCO DIAS DA CRUZ NETO, quimico, RG. 7.585.838-SSP/SP., inscrito no
CPE/MF. sob n°. 782.734.478-04 ¢ sua muther [IVANI VIEIRA DIAS DA CRUZ, funcionsria ptblica
federal, RG. 9.918.885-5-SSP/SP., inscrita no CPF/MF. sob n°. 800.556.568-20, ambos brasileiros,
residentes € domiciliados nesta cidade, Dona Feficiana Marcondes da Silva, n°. 56, Jardim Trés
Estrelas, pelo valor de R$122.554,34

O OFICIAL SUBSTITUTO,

TO TERRA DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N° 377.695 ROLO N¢ 6.523

Av.07, emx 26 de abril de 2.007.

Por Mandado expedido em 5 de aposio de 2.003, assinado pelo MM. Juiz de Direito, César Augusto
Femmandes, da 4* Vara Civel desta comarca, extraido dos auwtos de Procedimento Sumario, (proc.
1.583/98) movido pelo CONDOMINIO EDIFICIO FLOPEX contra JOSE NICOLINO SIMONI GIL,
verifica-se que foi determinado se procedesse esta averbagio para constar que, fica cancefada o
perthora objeto do R. 2 desta matriculg~gm virtude da quitagio da divida e consegiiente extingdo do
¢ 2,003, que transitou em julgado em 23 de junho de 2.003.

feito, nos termos da sentenga de
O OFICIAL SUBSTITUTO,

X
RF&\TO TERRA DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N° 1.880 ROLO N? 6.6589

AV-8 / M — 111.136- OBITO

Averbado em 01 de setembro de 2022 - Prenotagio n® 509.105 de 15/08/2022

Nos termos da escritura de inventario e partilha de 03 de abril de 2.019, lavrada no 2°
Tabelido de Notas e Protesto de Sao Vicente-SP., livio 1067 - pag. 311/315, e com
descricdo da certiddo de obito expedida do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 20° Subdistritc do jardim América, em Sé&o Paulo - SP ( matricula n°

(CONTINUA NO VERSO)
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(122721.01.55.2019.4.00474‘240.0245883~60), procede-se esta averbacido para
consignar o OBITO de FRANCISCO DIAS DA CRUZ NE'[Q, ocorrido em 28 de

s

fevereiro de 2.019.

Andre Luiz Silva Blanco,
Substituto do Oficial /

rd

Selo digital: 1236123311E8750050910522S T

R-9 /M - 111.136 - PARTILHA DE BENS
Registrado e 1d fembro de 2022 - Prenotagao n° 509.105 de 15/08/2022

Pela escritura de inventario e partitha referida na Av. 08, procede-se este registro
para consignar que em razac do falecimento de FRANCISCO DIAS DA CRUZ
NETO, RG n® 7.585.838-1-SSP/SP, CPF n° 782.734.478-04, o imovel desta
matricula, estimado em R$ 295.007,75, foi PARTILHADO na propergao de §0% a
vidva-meeira: IVANI VIEIRA DIAS DA CRUZ, brasileira, funcionaria publica
aposentada, RG n°® 9.918.885-5-SSP/SP, CPF n° B800.556.568-20, residente e
domiciliada em S&o Vicente-SP., na Rua Marechal Floriano Peixoto, n° 55, apto 92,
Centro, CEP 11320-100; e na proporgdo de 25% a cada um dos herdeiros filhos:
VINICIUS VIEIRA DIAS DA CRUZ, brasileira, solteiro, advogado, RG n°
28.866.306-2-55P/SP, CPF n°® 284.108.038-28, residente e domiciliade em Sac
Vicente-Sf*., na Rua Marechal Floriano Pgzixoto, n° 55, apto 92, Centro, CEP
11320-100; e VANESSA VIEIRA DIAS FROSCH, pubiicitaria, RG n°
44.003.776-1-SSF/SP, CPF n° 331.290.328-94, casada pelo regime da separacio
total de bens, na atual vigéncia {conforme escritura de pacto antenupcial devidamente
registrada sob no. 2.093, iivro 3 - Reg. Auxiliar, no Oficial de Registro de Iméveis de
Santos-SP), com RENATO FROSCH, professor universitario, RG n®
28.672.811-4-SSP/SP, CPF n°® 281.929.025-03, brasileiros, residentes e domiciliados
am Santos-SP., na Rua Alfredo Ximenes, n° 103, apto 43, José Menino. Valor venal -
R$ 343.469,48.

Andre Luiz Siiva Blanco,
Substituto do Oficial Selo digital: 1236123211E87600509105228

(CONTINUA NA FICHA C3).
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fAv-m /I M — 111.136- INDISPONIBILIDADE DE BENS )
Averbado em 01 de setembro de 2022 - Prenotacao n® 509.105 de 15/08/2022

Conforme comunicado cadastrado em 19/07/2021, na Central de Indisponibilidade de Bens
(protocole 202107.1917.01727751-1A-480), na forma do prov. 13/2012, da E. Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo, exgedido pelo(a) TRF3 - TRIBUNAL REGIONAL
FEDERAL DA TERCEIRA REGIAC -> 2a VARA FEDERAL DE MARILIA-SP, passado nos
autos do processo n° 5000193072020403611%, verifica-se que foi decretada a
indisponibilidade de bens de VINIGIUS VIEI \AS DA CRUZ, CPF n°284.108.038-28.

Andre Luiz Silva Blanco,
Substituto do Oficial
Selo digital: 12361233

87700£09105220

L

111.136~ CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE

Averbado enTOS de dezembro de 2022 - Prenotaciao n°® 512.234 de 25/11/2022.

Em cumprimento aoc Despacho, expedido em 18 de novembro de 2022, pelo Juiz Federal da
2% Vara Federal de Marilia - SP, extraidc dos autos da Execugdo Fiscal n°
50000193-07.2020.4.03.6111, movida pela MINISTERIO PUBLICO FEDERAL PR/SP, em

face de VINICIUS VIEIRA DIAS DA CRUZ, procede se esta averbagdo para consignar o

ZAV. 10, desta matricula.
Bruna'Osti La Q//},

CONTINUA NO VERSO
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R-12/M - 111.136 - VENDA E COMPRA

Registrado em 05 de janeiro de 2023 - Prenotagao n® 513.307 de 22/12/2022

Pela Escritura de 21 de dezembro de 2022, livro 1.115, paginas 230/232 e Ata Retificativa de
22 de dezembro de 2022, livro 1.115, pagina 255, ambas lavradas pelo 2° Tabelido de Notas
de Sao Vicente/SP, o proprietario VINICIUS VIEIRA DIAS DA CRUZ, anteriormente
qualificados, VENDEU A PARTE IDEAL DE 25% do imovel objeto desta matricula, pelo
prego de R$ 126.000,00, a IVANI VIEIRA DIAS DA CRUZ, anteriormente qualificada. Consta
na presenie escritura como anuente interventiente Vanessa Vieira Dias Frosch, casada com
lor Venal Proporcional R$ 85.867,37.

Renato Frosch, ambos anferiormente qualificados.

Antonio Vinicius Martins de Almei

Selo digital: 1236123211281A0051330723W

R.13/M-111.136 - VENDA E COMPRA

Registrado aos 27 de novembro de 2023 - Prenotagio n° 523.886 de 14/11/2023

Por Instrumento Particular n°® 0202356467, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
n° 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966, e Lei n® 9.514/1997, firmado em S&o
Vicente-SP aos 31 de Outubro de 2023, acompanhado de declaragéo firmada em Séo
Vicente-SP aos 14 de Novembro de 2023, de que a presente se trata de primeira aquisi¢céo
imobilidria no dmbito do SFH, IVANI VIEIRA DIAS DA CRUZ; e VANESSA VIEIRA DIAS
FROSCH, casada pelo regime da Separacdo Total de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77
com RENATO FROSCH, anteriormente qualificados, venderam o imodvel, objeto desta
matricuta, para CLAUDIA MARIA AYRES PARRA, brasileira, solteira, administradora, RG n°
12372500-SSP-SP, CPF n® 108.303.618-12, com domicilio e residéncia em S&o Vicente-SP,
na Travessa Vinte e Dois de Janeiro, n° 3, Centro, pelo pregco de R$ 540.000,00, sendo R$
290.000,00 referente aos recursos préoprios~e R$ 250.000,00 referente ao financiamento

concedido pelo credor. Valor venal: R$ 4 198,

Wesley Pellegrini da Costa -
Escrevente Autorizado ( : )
Selo digital: 1236123211C90D0052 ]

(CONTINUA NA FICHA 04)
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R 14 / M - 111.136 - ALIENAGAO FIDUCIARIA

Registrado em 27 de novembro. de 2023 - Prenotacédo n°® 523.886 de 14/11/2023

Pelo Instrumento Particular referido no R. 13, a adquirente CLAUDIA MARIA AYRES PARRA,
anteriormente qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, ao
BANCO INTER S/A, CNPJ n°® 00.416.968/0001-01, com sede em Belo Horizonte-MG, na
Avenida Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, para garantia da divida de R$ 253.400,00,
gque serd paga através de 308 prestagdes mensais e consecutivas, composta de amortizagéo
e juros, calculada pelo sistema de amortizagdo SAC, incidindo taxa de juros nominal de
9,00% ao ano e efetiva de 9,38% ao ano, com encargo mensal inicial de R$ 3.112,24,
vencendo-se a primeira prestagio em 70 de Dezembro de 2023. Consta do titulo que nos
termos dos arts. 22 e 23, da Lei Federal n° 9.514/97, a fiduciante torna-se possuidora direta e
a fiduciaria possuidora indireta do imoével, ndo podendo em razédo daquele pacto, sem o
consentimento da fiduciaria, alienar ou onerar o imével enquanto néao liquidada toda a divida.
A fiduciante, enquanto adimplente, é assegurado a livre utilizagdo do imével, por sua conta e
risco, € com as demais condigbes constantes do mesmo. Para fins do disposto no inciso VI,
do artigo 24, da Lei n® 9.514/97, o imdvel é avaliado em R$ 628.041,09, sujeito a atualizacdo
monetaria. Prazo de caréncia para expedicido da intimagao: 30 dias, a partir do vencimento do

primeiro encargoe mensal vencido e nao

Wesley Pellegrini da Costa,

Escrevente Autorizado
Selo digital: 1236123211C90E005 3V

AV-15/M - 111.136 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

Averbado em 28 de agosto de 2024 - Prenotagao n° 533.011 de 14/08/2024

Pela Cédula de Crédito Bancario n° 0202447799, firmada em Belo Horizonte-MG, aos 09 de
agosto de 2024, apresentada eletronicamente (protocolo AC004172076), procede-se esta
averbagdo para consignar que o credor fiduciario BANCO INTER S.A, anteriormente
qualificado, autorizou o CANCELAMENTO da alienagéo fiduciaria objeto do R. 14 desta

matricula, revertendo-se a propriedade plena vedora fiduciante.
Stefany de Tunes Santos Miranda, fg
Escrevente Autorizada ﬁgelo digital: 1236123311390F0053301124T

(CONTINUA NO VERSO)
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R 16/M—-111.136 - ALIENA(;AO FIDUCIARIA

Registrado em 28 de agosto de 2024 - Prenotagio n° 533.011 de 14I08!2024

Pela Cédula de Crédito referida na AV. 15, a proprietaria CLI-"\UDIA MARIA AYRES PARRA,
analista de custos, anteriormente qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
objeto desta matricula, ao BANCO INTER S.A., CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com sede em
Belo Horizonte-MG, na Avenida Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, para garantia da

divida de R$ 300.113,56, que sera paga através de 234 prestacgdes mensais e consecutivas,
composta de amortizagao e juros, calculada pelo sistema de amortizagao SAC, incidindo
taxa de juros: pos-fixada {(efetiva): 16,63% ao ano, equivalente a 1,29% ao més acrescida
do indexador descrito no titulo, e taxa de juros nominal de 15,48% ‘ao ano, equivalente a
1,29% ao més, com valor total da primeira parcela mensal de R$ 5.689,59, vencendo-se a
primeira prestagdo dia 10 do més subsequente a liberagido do crédito. Consta do titulo que,
nos termos dos arts. 22 e 23, da Lei n°® 9.514/97, a fiduciante tornou-se possuidora direta e
a fiduciaria possuidora indireta do imével, ndo podendo em razio daquele pacto, sem o
consentimento da fiduciaria, alienar ou onerar o imével enquantc nao liquidada toda a
divida; a fiduciante, enquanto adimplente, & assegurada a livre utilizagdo do imével, por sua
conta e risco, € com as demais condigdes constantes do contrato. Para fins do disposto no
inciso VI, do artigo 24, da Lei n® 9.514/97, o imdvel & avaliado em R$ 628.041;99
(seiscentos e vinte e oito mil, quarenta e um reais e nove centavos), sujeito a atua!izagéo
monetaria. Prazo de caréncia para expedigao da intimacgao: 15 dias, a partir do venmmento"_

do primeiro encargo mensal vencido e néo pago.

Stefany de Tunes Santos Miranda, ’g :
Escrevente Autorizada Y/
Selo digital: 1236123211391000533011240

AV-17 /| M - 111.136- CONSOLIDAGAO

Averbado em 01 de julho de 2025 - Prenotagao n°® 539.985 de 19/03/2025

A requerimento do credor fiduciario BANCO INTER S.A, adiante qualificado, instruido com
guia de recolhimento do imposto sobre transmissao intervivos (ITBE), promove-se a presente
averbacdo para, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei Federai n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula em nome do fiduciario e
requerente BANCO INTER S.A, CNPJ 00.416.968/0001-01, com sede na Avenida
Barbacena, 1219, Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG. O fiduciante foi intimado para

(CONTINUA NA FICHA 05)
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(

satisfazer as presta¢gbes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas d?
cobranga e intimagédc conforme procedimento de intimagé&o que tramitou nesta Serventia,
digitalizado integraimente nesta data. O prazo transcorreu sem purgacio da mora. Foi
atribuido a consolidac&o o valor de R$ 628.041,09. Valor venal: R$ 460.025,24.

Ana Carolina Rodrigues da Cruz,
Escrevente Autorizada
Selo digital: 1236123311A6EE00539985258B

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Registro de Iméveis e Anexos de Sao

o +539985+
Rua Jodo Ramalho, 1077, Centro - (13) 3569-5000

Protocolo n° 539985

Caleb Matheus de Ribeiro Miranda

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a
forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoéria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia
a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, e retrata
a sua situagao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugao
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo
1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

CERTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagao juridica de lote ou
unidade auténoma, devera ser emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
certiddes das matriculas, transcrigdes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios ndo retratam a
situagao dos lotes e unidades auténomas derivadas.

CERTIFICO ainda, que para transmissdo de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a existéncia de ordens de indisponibilidade, uma
vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde: "A consulta a Central nacional de indisponibilidade
de Bens(CNIB) sera obrigatéria para todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

CERTIFICO que, com relagdo aos iméveis do Municipio de Praia Grande, estes passaram a ser registrados
naquele Registro de Imoéveis a partir de 14/06/1984, junto ao qual deve ser consultada sua situagdo atual.
CERTIFICO que aos iméveis em area de marinha aplica-se o regulamento legal: Decreto Lei n° 9.760 de 05 de
setembro de 1946, Decreto Lei n°® 2398, de 21/12/1987 e Lei 9.636 de 15 de maio de 1998.

Séo Vicente, 04 de julho de 2025.

Ana Carolina Rodrigues da Cruz, Escrevente Autorizada (assinatura digital)

A presente certiddo, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Selo Digital: 1236123C3166D50053998525E

17065035-03CE-446B-9F5D-E5FBOA74ECB9

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC
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