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DENTIFICA AO DO IMOVEL: um terreno constante do lote 31 (trinta e um), da quadra 01 R
(um), do loteamento fechado, denominado Residencial Sol Nascente, desta cidade, situado do lado
par da Rua Kiyo Arakaki, medindo 16 (dezesseis) metros e 02 (dois) centimetros de frente para a
referida Rua Kiyo Arakaki, 16 (dezesseis) metros e 79 (setenta e nove) centimetros no fundo,
confrontando com o lote 26, por 26 (vinte e seis) metros e 83 (oitenta e trés) centimetros do lado
direito, de quem do terreno o}ha para a rua, confrontando com o lote 30 e 28 (vinte e oito) metros e
26 (vinte e seis) centimetros(do lado\esquerdo, confrontando com o lote 32, encerrando a area de
451,24 metros quadrados; distante ZK 55 metros do ponto onde inicia a curva de confluéncia com a
Rua Takehide Kawakarm Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 30.031/00.-

ARAKAKI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SOL NASCENTE

érica- NUMERO DO REGISTRO ~03 (trés), da
tubd de 2010, deste Cartorlo Femandopohs 1 de sgtembro de

"h", do contrato padrdo do loteamento, que se encontra arquivad6 neste Cartori egtabelecida
a indivisibilidade do terreno objeto desta matricula, nio pedendo o
reparcelado. Protocolo n° 168.046, de 29/08/2013.- O Oficial:
Alexandre Barbieri Le#o).-
Nao devido emolumentos.-

R.2/51.449, feito em 11 de setembro de 2013.- (VENDA E COMPRA).- Por escritura publica de
venda e compra de 27 de agosto de 2013, lavrada pelo 2° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos local (livro 323, pags. 075/078), a proprietaria, ja qualificada, VENDEU o imodvel objeto
desta matricula, pelo prego de R$107.810,00 (cento e sete mil, oitocentos e dez reais), na seguinte
proporgio: 50% para: 1)- BRENO LUIS DE OLIVEIRA SEMENZATI, RG. 27.686.644-7-
SSP/SP, CPF. 286.074.468-19, engenheiro civil; e, 50% para 2)- MAYRA ALVIZI RODRIGUES
SEMENZATI, RG. 26.672.102-3-SSP/SP, CPF. 213.475.538-51, publicitaria, ambos brasileiros,
casados sob o regime da separagdo total de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme pacto
antenupcial registrado sob n° 21.447, neste Regisixo Imobilidrio, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Avenida Amadeu Bizeli, n° 1.987] Centro; foi apresentada ao Tabelido a Certiddo
Negativa de Debltos Relatlvos as Contribujcdes Previdenciarias e as de Terceiros n° 000892013-
ia da Receita Federal do Brasil e Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos Re}dtivos aos i erais e a Divida Ativa da Unido, cédigo de
controle da certiddo: 26F3.F13471388.8FC edifa/em 23 de julho de 2013, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil. Valor Venal R$5.622.45.- YYBI pago no valor de R$3.234,30.- Protocolo
n° 168.046, de 29/08/2013.- O Oficial: [ (Ricardo Alexandre Barbieri Le@o).-
Ofic.R$707,26-Est.R$201,02-Ipesp.R$148,90-Reg.Civil. R$37,22-T.Just.R$37,22-Tot.R$1.131,62.-

AV.3/51.449, feita em 22 de novembro de 2018.- (REGULARIZACAO DE LOTEAMENTO). Pelo
requerimento feito em Fernandopolis-SP, datado de 06 de julho de 2018, procede-se a presente
averbagdo para constar que o loteamento fechado denominado Residencial Sol Nascente, desta
cxdade do ual o imovel desta matricula é mtegrante foi objeto_de regglgrlmgao fundlana de
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Matricular ficha
[7 51.449 ] [ 01 J

rISS.R$O,64- TotalR$16,70.-

AV.4/51.449, feita em 07 de abril de 2022.- (CONSTRUGAO). Pelo requerimento fif
Fernand6polis-SP, datado de 30de margo de 2022 procede sea presente averba(;ao para constar que\o

Arakaki, comdirea de 274,19 metros quadrados, conforme Carta de Habite-se
de janeiro de 2022 pela Prefeitura deste Municipio e Certidoes Negativas
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniflo, expedidas pela Procuradoria Geral da Fa l’lda
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivadas.- Valor da CF irugzE0
SINDUSCON: R$ 707.698,09.- Protocolo n° 219.371, de 01/04/2022.- O Oficial: ,
(Ricardo Alexandre Barbieri Le#o).-

Emolumentos:  Ofic.R$603,06-  EstR$171,39-  SecrFazendaR$117,31-  Reg.Civ.R$31.74-
T.JustR$41,39- MP.R$28,95-  ISS.R$24,12- TotalR$1.017,96.- [Selo  Digitai n°
1236793310219371D6V88S22Q].-

R.5/51.449, feito em 30 de agosto de 2022.- (VENDA E COMPRA). Pela escritura publica de
venda e compra de 19 de agosto de 2022, lavrada pelo 1° Tabelifio de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos local (livro 434, pags. 099/104), os proprietarios, BRENO LUIS DE OLIVEIRA
SEMENZATI, RG n° 27.686.644-7-SSP/SP, CPF n° 286.074.468-19, engenheiro civil e sua
mulher MAYRA ALVIZI RODRIGUES SEMENZATI, RG n°® 26.672.102-SSP/SP, CPF n*
213.475.538-51, publicitaria, brasileiros, casados sob o regime da separacdo total de bens, aa
vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n°® 21.447, neste Regisirc
Imobiliario, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Nahi Arakaki, n® 91, Loteamzrtc
Fechado Residencial Sol Nascente, VENDERAM o imével desta matricula, pelo preco de RS
410.000,00 (quatrocepfos e dezmil reais), a TAMIRIS FERNANDES DE MATTOS DA MATA,
RG n°® 47.677.553-SSP/SP, RF n° 374.643.178-66, brasileira, solteira, maior, auxilier
adrmmstratlvo residente e dormc1haa nesta cidade, na Rua Doutor Marc1o Tadeu Sala, n° 195,

$471,30- Secr.Fazenda.R$322,58- Reg.Civ.R$87,28-
R$66,33-  TotalR$2.799,16.- [Selo Digital n’

T. Just R$l 1 \‘
123679321 222 742 OROLP22I]

R.6/51.449, feito em 22 de setembro de 2022.- (VENDA E COMPRA). Pelo contrato de comgrz e
venda de imével, comforga de escritura publica, pagamento parcelado de parte do prego, compactc
adjeto de alienagdo fiducidria em garantia e outras avengas n° 0202251657, feito em Fernandopotis-
SP, datado de 31 de agosto de 2022, nos termos do artigo 38, da Lei n® 9.514/97, a proprietaric
TAMIRIS FERNANDES DE MATTOS DA MATA, RG n° 47.677.553-SSP/SP, CPF «®
374.643.178-66, brasileira, solteira, maior, auxiliar administrativo, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Doutor Marcio Tadeu Sala, n° 195, bairro Wilson Moreira da Silva, VENDETC o
imével desta matricula a DIEGO LUCHESI, RG n° 33.423.448-SSP/SP, CPF n° 332.275.268-24,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida Francisco
Costa, n° 1.360, Jardim Residencial Por do Sol, pelo preco de R$ 1.200.000,00 (um milhio ¢
duzentos mil reais), que a vendedora declarou ter recebido da seguinte forma: R$ 4€0.000,00,
parcela comrecursos proprios e R$ 800.000,00, referente ao valor do financiamento concedido pzlo
Banco Inter S/A.- ITBI pago no valor de R$ 24.000,00.- Oficio Eletrénico - E-Protocolo
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Matricula Fich:
( 51.449 J 02 J CODIGO NACIONAL DE/SERVENTIAS (ﬁ NS;S 7?/]

(AC001920000.- Protocolo n® 222.512, de 09/09/2022.- O Oficial: | M'Z&Q (Ricard'o\
Alexandre Barbieri Le#0).-
Emolumentos: Ofic.R$2.235,70-  Est.R$635,41-  Secr.Fazenda.R$434,90- Reg Civ.R$117,67-
T.JustR$153,44- MP.R$107,31-  ISS.R$89,43-  TotalR$3.773,86.- [Selo  Digital n°
1236793210222512EK7KQF22B].-

R.7/51.449, feito em 22 de setembro de 2022.- (ALIENACAO FIDUCIARIA). Pelo contrato que deu
origem ao R.6 retro, o(a)(os) proprietario(a)(os) e devedor(a)(es) fiduciante(s), ja qualificado(a)(os),
ALIENOU(ARAM) FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula ao credor fiduciario BANCO
INTER S/A, CNPJ. n° 00.416.968/0001-01, comsede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Barbacena,
n° 1.219, bairro Santo Agostinho, para garantia de um mituo concedido pelo credor fiduciario, no
ambito do Sistema Financeiro de Habitagéo - SFH, no valor de R$ 857.850,00 (oitocentos e cinquenta e
sete mil e oitocentos e cinquenta reais), sendo R$ 800.000,00, valor a ser liberado ao vendedor, R$
1.200,00 tarifa de cadastro, R$ 2.200,00 tarifa de avaliagdo de bens recebidos em garantia, R$
15.000,00 despesas comregistro do contrato e R$ 39.450,00 despesas como pagamento do ITBI, que
sera pago em 360 parcelas mensais, valor total da primeira parcela mensal de R$ 9.629,17; valor da
primeira parcela (amortizago e taxa de juros) de R$ 9.159,93; data de vencimento da primeira parcela
mensal: 25 de outubro de 2022; Sistema de Amortizagdo utilizado: SAC; data de vencimento da ultima
parcela mensal: 359 meses apds vencimento da primeira parcela, comtaxa de juros sembonificagéo
(pos-fixada): efetiva de 10,23% ao ano, equivalente a 0,81% ao més, acrescida do indexador abaixo
descrito, nominal de 9,78% ao ano, equivalegiena 0,81% ao més, acrescida do indexador abaixo
descrito; taxa de juros bonificada (p6s-fixada):fefetiva de 9,90% ao ano, equivalente a 0,79% ao més,
acrescida do indexador abaixo descrito, nominal de R$ 9,48% ao ano, equivalente a 0,79% ao més,
indexador: TR - 1 més anterior & datg.de da parcela (caso o indexador utilizado nessa

condicdes sdo as constantes do contratp.-/Oficip|Elgttonico - E-Protocolo AC001920000.- Protocolo n°
222.512, de 09/09/2022.- O Oficial: {ﬂ (Ricardo Alexandre Barbieri Le#o).-

Emolumentos: Ofic.R$1.942,00- EstR$551, Secr.Fazenda.R$377,77- Reg.CiviLR$102,21-
T.JustR$133,28- MP.R$93,22-  ISS.R$77,68-  TotalR$3.278,10.- [Selo  Digital n°

12367932102225120DPFUG22R].-

AV.8/51.449, feita em 10 de maio de 2024.- (CASAMENTO). Como se verifica do registro feito sob
n° 28.492, no livro 3-CO, deste Cartorio, para o qual foram apresentados os necessarios documentos,
o proprietirio Diego Luchesi casby-se em 20 de janeiro de 2024, sob o regime da separagio total
de bens, com Tamiris l? Mattos da Mata, portadora do RG n° 47.677.553-SSP/SP e
jta -_-uw 643.178-66, qug em razdo do casamento, passou a adotar o nome de Tamiris

Emotatfientos:
T.Just.R$01,52-
1236793310000000

A Est.R$06,28- Secr.Fazenda.R$04,30- Reg.Civ.R$01,16-
IP.R$01,06- ISS.R$00,88- Total. R$37,30.- ( [Selo Digital n°

SO R$22,10-

AV.9/51.449, feita em 20 de setembro de 2024.- (PREMONITORIA). Pelo requerimento feito em
Fernandépolis-SP, datado de 21 de junho de 2024 e certiddo expedida em 10 de junho de 2024,
assinada pela Coordenadora do Cartério da Vara do Juizado Especial e Criminal desta Comarca,

L continua no verso
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(&

elle Maria Nogueira Viudes, procede-se a presente averbagio premonitéria, nos termos do artigo
828, do Codigo de Processo Civil, para dar publicidade ao ajuizamento da Execugdo de Titulo
Extrajudicial - Cheque, distribuida e admitida em juizo no dia 04"de\junho de 2024, sob o n° de

Valide aqui

este documento . .

A A 32.656/00001-80, e por
executado(a/as/os) o devedor fiduciante DIEGO LU .268-24.- Protocolo n°
236.020, de 21/06/2024.- A Substituta do Oficial: __nussti. —— (Tau  Christiani Ferreira de
Toledo).- 4
Emolumentos: Ofic.R$22,10-  Est.R$06,28-
T.Just.R$01,52- MP.R$01,06- ISS.R$00,88-
123679331000000016033324F].-

a ?nda R$04,30- Reg.Civ.R$01,16-
Total.R$37,30.- [Selo Digital n°

AV.10/51.449, feita em 17 de outubro de 2024.- (PREMONITORIA). Pelo requerimento feito em
Fernand6polis-SP, datado de 14 de outubro de 2024 e certiddo expedida em 07 de outubro de 2024,
assinada pela Coordenadora do Cartério da 3* Vara Civel desta Comarca, Vanessa Cristina de
Oliveira Pinheiro, procede-se a presente averbac¢do premonitéria, nos termos do artigo 828, do
Codigo de Processo Civil, para dar publicidade ao ajuizamento da A¢do de Cumprimento de
Sentenga - Indenizag@io por Dano Material, distribuida e.admitida em juizo no dia 23 de setembro
de 2022, sob o n° de processo 0002464-75.2. 2024 8.26:Q189, com va]or da causa de RS

executado(a/as/os) DIEGO—T n° 332 275 268 4.- Protocolo n° 238 712 de
08/10/2024.- A Substituta do Oficial: istiani Ferreira de Toledo).-

Emolumentos:  Ofic.R$22,10- =F azenda.R$04,30- Reg.Civ.R$01,16-
TJustR$01,52- MP.R$01,06- ISS R$0 R Total R$37,30.- [Selo Digital n°
123679331000000016414024K].-

AV.11/51.449, feita em 21 de novembro de 2024.- (PREMONITORIA). Pelo requerimento feito
em Londrina-PR, datado de 14 de novembro de 2024 e certiddo expedida em 08 de novembro de
2024, assinada pelo Oficial Maior do Cartério da 1* Vara Civel desta Comarca, Elder Donizete
Mazzo Reis, procede-se a presente averba¢io premonitéria, nos termos do artigo 828, do
Cédigo de Processo Civil, para dar publicidade ao ajuizamento da Ag¢do de Cumprimento de
Sentenga - Contratos Bancdrios, distribuida e admitida em juizo no dia 06 de margo de 2024, sob
o n° de processo 0002675-14.2024.8.26.0189, com valor da causa de R$ 192.858,18, tendo por
exequente COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO TERRA
DOS PINHEIRAIS DO PARANA E NOROESTE PAULISTA.- SICREDI PLANALTO
DAS AGUAS PR/SP, CNPJ n° 77.984.870/0001-77, e por executadofa‘as/os) o proprletarlo

ADMINISTRACAO DE IMOVEIS .338. Q1-97. Protocolo n°
239.603, de 14/11/2024.- A Substituta do Oﬁmal. \ (Tawj) Christiani Ferreira
de Toledo).- _

Emolumentos:  Ofic.R$22,10-  EstR$06,28- Secr.n%@&mm,m- Reg.Civ.R$01,16-

T.JustR$01,52- MP.R$01,06- ISS.R$00,88-  TotalR$37,30.- [Selo Digital n°
1236793310000000168481244].-

AV.12/51.449, feita em 07 de abril de 2025.- (PREMONITORIA). Pelo requerimento feito em

Fernandépolis-SP, datado de 03 de abril de 2025 e certiddo expedida em 06 de fevereiro de 2025,

assinada pela Coordenadora do Cartério da Vara do Juizado Especial Civel e Criminal desta
continua na ficha 3
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Matricila Ficha FERNANDOPOLIS-SP
(CNS) 12.367-9 Q}
51.449

/Comarca, Kelle Maria Nogueira Viudes, procede-se a presente averbagiio premonitéria, nos termos
do artigo 828, do Coddigo de Processo Civil, para dar publicidade ao ajuizamento da Agdo de
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata, distribuida e admitida em juizo no dia 30 de janeiro de
2025, sob o n° de processo 1000582-27.2025.8.26.0189, com valor da causa de R$ 7 650,07, tendo

por exequente I C. ABILLA MATERIAIS DE CONSERUGAO—LETI A
45.687.781/0001-72, e por executado(a/as/os) o devedor fiduciante DIEGO LU
332.275.268-24. Protocolo n° 241.812, de 28/02/2025.- A Substituta do Ofjcial-—f
(Tauji Christiani Ferreira de Toledo).-

Emolumentos: Ofic.R$23,14- Est.R$06,58- Secr.Fazenda.R$04,50-
T.Just.R$01,59- MP.R$01,11-  ISS.R$00,93-  Total.R$39,07.- [Selo
123679331000000018516625Z].-

AV.13/51.449, feita em 19 de setembro de 2025.- (CONSOLIDAGAO).- Pelo requerimento feito
em Fernanddpolis-SP, datado de 09 de setembro de 2025, que fica arquivado, procede-se a
presente averbagdo, nos termos do § 7°, artigo 26, da Lei n° 9.514/97, da consolidagio da
propriedade fiduciaria do imével desta matricula, constituida nos termos do R.7 retro, na pessoa
do credor, BANCO INTER S/A., ja qualificado, pelo valor de RS 1. 315.000,00 (um milh3o,
i is). O requerimento foi instruido com a(s) certiddo(Ges) da(s)
vedor(a‘) €s) fiduciante(s) e da ndo purgagdo da mora.- ITBI pago no
Protocolo n° 243.595, de 29/05/2025.- A Substituta do Oficial:
hristiani Ferreira de Toledo).-
Est.R$246,80- Secr.Fazenda.R$168,92- Reg.Civ.R$45,70-
1SS.R$34,73-  ‘lotal.R$1.465,80.- [Selo Digital n°

123679331000000207952255]
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CERTIDAO

CERTIFICO que a presente foi expedida em INTEIRO TEOR da matricula 51.449, nos termos do paragrafo 1°, do artigo
19, da Lei 6.015/73, onde se contém todos os atos de registro e averbagdo (*) relacionados ao imovel até 18/09/2025.
CERTIFICO mais, que a presente equivale a uma CERTIDAO VINTENARIA, no caso de a matricula tiver sido descerrada
ha mais de vinte anos. CERTIFICO mais e finalmente, que ndo havendo na matricula registro de citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutorias ou registro/averbagao de 6nus reais (*), ou havendo, mas posteriormente cancelados, equivale a
presente a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. 4 presente certiddo foi expedida de forma eletrénica e, em meio
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