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IMOVEL: 1°198 casa-05, na Rua Hacoatiara, sitnado no Lateamento FAZENDA RESTAURADA, do 3* Distrito dest
Municipio, em zona urbana, inserigdo municipal n°361.812-003, Com a drea equivalente de 75,00m", que mede: 7.20m de
frente para a drea de uso comum existents que por sua vez leva a Rua ltacoatiare; 7,20m de fundos com o lote 06; 5,00m do
lado direito confrontando com  drea de uso comum existente; 5,00m do lado esquerdo confrontando com o temeno do %198
case-04: com a fragdo ideal de 75,00/600,00 avos- AREA DE USO COMUM: mede: 15,00m de frente para a Ruz
llacoatiara; 15,00m de fundos confrontando com o lote 08; 60,00m do lado direito em 09 alinhamentos, sendo o 1° com
500m, 0 2 com 5,10m, 0 3° com 14,40m, 0 4’ com 5,00m, 0 5° com 3,00m, o 6° com 5,00m, o 7 com 14,40m, 0 8" com
5,00m ¢ 0% com 320m; confrontando o 1°, * ¢ 9" alinhamentos com o lote 06; no 2° ¢ parte do 3° alinhamentos confrontam
com o termeno do n°198 casa-07, parte do 3° ¢ 0 4° alinhamentos confrontam com o terreno do n°198 casa-06; 0 6° ¢ parte do
| T° alinhamentos confrontam com o terreno do n°198 casa-05; parte do 7°, 8° alinhamentos condrontam com o termeno n°198
casa-04; 60,00m do lado esquerdo em 09 alinhamentos; sendo o 1° com 3,20m, 0 2° com §,10m, 0 3° com [440m, 0 4° com
5 00m, o 5° com 3,00m, o 6 com 5,00, 0 7° com 14 40m, o 8° com 5,00m ¢ 0 9° com 3,00m; confrontando no I°, §° ¢ 9°
alinhamentos com o lotc 04; no 2° ¢ parte do 3° alinhamenios confrontam com o terreno do n°198; parte do ¥ ¢ &°
alinhamentos confrontam com o terreno do n°198 casa-01; o 6" ¢ parte do 7° alinhamentos confrontam com o tereno do
n°198 casa-02; parte do 7, 8° alinhamentos confrontam com o teeno do n°198 casa-03; cujo a drea serd diluida
proporcionalmente a todas as unidades residenciais.- Edificado no lote 05 da quadra 83, que mede no seu todo: 15,00m de
[tente, que F2z com a Rua ltacoatiara, antiga Rua AC; 15,00m de fundos com o lote 08; fendo de extensio de frente a fundos
por ambos s lados 40,00m, com a drea de 600,00m®, confrontando-<€ do lado direito com o lote 06 ¢ o lado esquerdo com o
lote 04 - PROPRIETARIO: CMS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Joaquim Tévora, 33,0
Apl°404, Tearai, Niterdi/R]., inserito no CNPJ n°20.876.244/000140 - REGISTRO ANTERIOR: Lv°2, matricula n°41.462.-

Protocolo: 136.210.- SﬁoGonqaio,IOdeagostodeZOlS.-AuxW 0% o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6472N-JYPEL-MQTWD-H5SYE
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04803 MATRICULA FICHA
T
veaso

RO1 - Pot 39,07 em 28127015 - COMPRA F, VENDA - TRANSMITENTE: (MS EVPREENDIVENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, qualificads anteriomente.- ADQUIRENTES: EDELIZIA SANTANA DE ARAUJQ, brasileir,
nascida em 02/07/1993, vendedora, portadora da identidade n°263190506, expedida por DETRANR) em 01122012 ¢ do
CPE "1 340.227-7, soheir, residente ¢ domicfiada na R Sergio Bitencourt, 200, casa 20, Sossege, HeboraiR ¢
SAMUEL COUTINHO VALENTIM, brasitero, mascido em 19/05/1992, despachante, portador da habilitagdo
n 06343842011, expedida por CNHARJ em 14042015 ¢ do CPF °150.207.587-36, soleiro, residen ¢ domiciliado nz R
Sergio Bitencout, 200, casa 20, Sossego, iaboraiRJ- FORMA DO TITULO: Contrao Particuler de 1171272015, de
Compra ¢ Venda de Imovel, Matuo ¢ Alienagéo Fidusiria em garantia 1o sistema financeiro da habitagdo ~ Carta de Crédito
Inividual FGTS/Programa Minka Casa, Minha Vida - CCFGTSIPMCMV- SFH com lizagh do FGTS do(s) devedor(s),
com cariler de Eseritura pibica, na Torma do § 3 do artB1 da Lei n‘4§38[) dc 20871964, no dmbito dos programas
CCFGTSMCMV, ra forma da Lei 11977/09.- VALOR DO CONTRATO; RS160.000,0, satisfeito da seguinte forma:
RS127.784,00 Financiamento concedido pela CAIKA; R$8.123,00 Desconto Concedido pelo FGTS/Uniio{complemento)
RS1787, 67 Recursos priprios R$6.21533 Recmsos da conta vinculada do FGTS.- OBS: ITBI - conforme cerificado
comprobatdrio exarado no processo n°l. 81772016, no valor de R$3.228,08 pago ¢m 28/12/15, através da guia n°S784/15,
(base de calculo R§160.000,00).- BIB ¢ consalta de informagdo 1°0174216020257778; 0174216020207839; ¢ CNIB Codige:
A7 TR 259 8307 3o 3732 S 089, comsetadas eon 2R - Costes ma forme da - Sho oo, 03
de fevereiro de 2016.- Aux. 00t = SELO:EBJEYTSIKEX -

R02 - Prot 139,107 em 287127015 - ALENACAC FIDUCTAREA - DEVEDORTES)FIDUCTANTE(S): EDELIZIA
SANTANA DE ARAUJO: ¢ SAMUEL COUTINHO VALENTIM, qualificados anteriomment.- CREDORA FIDUCIARIA:
CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nstituido fnanceir sob & foma e emprea piblica, vinculada an Ministério da

Fagenda, com sede no Selor Bancdrio Sul, Quadra 4, ot 34 - Braslia - DF,, insrity o CNPIMF n0,360.30310001-4.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6472N-JYPEL-MQTWD-H5SYE
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FORMA DO TITULO: Idem a0 R01- VALOR DO MUTUO: R$127,784,00.- Sistema de Amortizagdo: Tabela Price -
Prazos em meses de Amortizagdo: 360. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 11/01/2016. Taxa Anual de Juros (%): Taxa
Juros sezn Diesconto: Nominal: 7,16 - Efetive: 7.3997. Taxa Juros com Desconto; Nominal; 6,00 ~ Efetiva: 6.1678, Redutor
0,5% FGTS: Nondina; 5,50~ Efetiva: 5.6408, Taxa dc Juros Contratada; Nominal: 5.5000 - Efetive: 5.6407. Encargo lnicil:
Prestagdo (a + ): R8725,54 + Taxa de Administragio: R$0,00 + FGHab: R$14,50 = Total: R$740,04.- Concorlam s partes
em que 0 valor do imdvel dado em paranta fiducidria, par fins do disposto o inciso V] do atigo 24 da Lein °9.51487, € 0
expresso em moeds corrent nacional, Valor da garantia RSNS0:000,00. Em gararta do pegamento da divida decomente do
financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigapdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, alicna  CEF, em caréter
fiduciaro, o imovel objeto desta Matricula. As demais cléusulas ¢ Condigdes sdo as constantes do contrao que fca aqui
arquivado. Foram apresentadas as certidGes negafivas previstas no Ato Normafivo n°1/52 de acordo com o Deereto Federal
93,240 de 09/09/1986.- O presente registro trata-se de 1* aquisiedo dos adquiremtes.- Custas na forma da Lei.- Séio Gongalo, (3
e fovereiro de 2016.- Aux,

% SELO:EBJEITSOSCVA.-
Av.03 - Prot. 195.191 em 19/02 I etsad ao art, 1.007 §1°.

do CNCGI/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita aos devedores EDELIZIA SANTANA DE ARAUJO e SAMUEL COUTINHO VALENTIM,
qualificado anteriormente, realizada no dia 12/03/2025, conforme a certiddo de
notificacdo, registro n® 239360, expedida pelo 1° Oficio de Séo'Gongalo, em
12/03/2025. Dado o insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato
do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol
encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrOnica, as intimacfes em

' face do devedor ora mencionado, mediante a publicacdo dos editais publicados
nos dias 30/04/2025, 02/05/2025 e 05/05/2025, pelo sistema de Registro de

Tnbveis Eletrdnico sob n° 643461, 043462 e 643463, ‘edicdofano:  1601/2025,
—— CONTINUR NO VERGO '
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 62.159 02-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

1602/2025 e 1603/2025, no endereco: www.registroimebiliario.org.br. Custas
na forma da Lei. Sao Gongalo, 26/05/2025. SELO: EEXZ 95598 TPY. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — - — — — —

Av.4 - Prot. 198061 em 31/07/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
22/07/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imOvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigac¢do de promover o leildo publico do
im6vel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que os fiduciantes EDELIZIA SANTANA DE ARAUJO e SAMUEL COUTINHO
VALENTIM, anteriormente qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada
no Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Gula n° 3382/2025, no valor de R$3.509,09 em 21/07/2025 (base de
calculo R$172.982,74). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 05/08/2025.
SELO: EEYV 05786 VSH. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — = = — = = = — — = = = — = = — = — = — — = - - — - - —

Av.5 - Prot. 198061 em 31/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacdo
Av.04 de CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.02 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. S&o Gongalo, 05/08/2025.
SELO: EEYV 05787 IVK. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/08/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEYV 05788 GCS
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