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CNM: 146290.2.0016037-24

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosirio Rodriguc‘f

CNS 14.629-0

rMatricula R Data ‘ : Fls.
16.037 Oficia i@@ 2 6 | 01

\

. Quinze centimetros) do inicio da curva’

| b k
|MOVEL: UM LOTE DE TERRENO, sob n° 04 (quatro) da Quadra J1, do lo}eamento
denominado “PARQUE RESIDENCIAL TERRAS DE YUCATAN’, situado no bairro
Terra Preta, zon'a de expansao urbana do Municipio e Comarca de Monte Mor,
antiga Comarca de Capivari, com a 4rea superficial de 200,00m? (duzentos metros
quadrado;)', com frente para Rua 23 (Rua Vinte e Trés) lado Impar, onde mede
8.00m (oito metros); igual metragem nos fundos, onde divide com fote n° 30 (lote

numero trinta) desta mesma quadra; por 25,00m (vinte ci'ncl:o metros), da frente aos
fundos, de ambos os lados, dividindo do lado direito de’

imével com o lote n° 05 (lote numero cinco);
com o lote n°®

quem da rua olha para o.
& do lado esquerdo no mesmo sentido
03 (lote numero trés). O referido imével dista 18,15m (dezoito metros e
que forma esquina com a Rua 42 (Rua
Quarenta e Dois), na quadra completada pelas Ruas 25 e 45 (Ruas Vinte e Cinco e
Quarenta e Cinco). PROPRIETARIO. GENCONS TERRAS DE YUCATAN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA,,

. inscrita no CNPJ/MF sob n°
14.369.047/0001:50, com sede no Municipio de P

aulinia, na Rua Maria das Dores

Leal de Queiroz n° 784 - sala 5A - Centro. CADASTRO. O imével desta matricula se

encontra cadastrado, em area maior, sob n° 14.22.37.0900.01.6000 na Prefeitura de
Monte Mor. REGISTRO ANTERIOR: MATRICULA n® 9.520, registro n° 05, ¢
Matricula n° 11.827, averbagio n°
Anexos _d Sede '

\

AV. N° 01. Em 23/11/2016. _

01, deste Oficial de Registro de Imoveis e
vgrca  de Monte  Mor. A Oficial
¥niela Rosario Rodrigues.

RESTRICOES. Por atuagdo de oficio, procede-se a procede-se a presente

(continua no verso)
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Oficial de Registro de Iméveis @ Anexos
Comarca de Monte Mor - SP
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Pavimentos: b.3) s . = NO Maximo doj

y D. e . ! ] Qis

= | ) se unidos dois ou mais lotes, as restricoes continuario g vi m
40 a0 novo lote resultante: b4 ‘ m¥igorare

) fica terminantem ibi
lote do loteamento, ainda que a leg; ente proibido o desdobro de

o W O

wede 1 Nl

L el AT

slagdo o permita: b 5) na
2 : T S B nao 3 it
Construgdo de mais de uma residénci ) sera permitida a

IO SN o (17 N s ey Ao O Vi

X \Daniela Rosario Rodrigues.

Protocolo n° 46.602, em 23/07/2018.
R. N° 03. Em 21/08/2018.
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PROMESSA DE V MPRA. Por |
b ENDA E COMPRA. Por instrumento particular, firmado neste
0 Municipio de Mante Mor em 03 de selembro de 2.017, GENCONS TERRAS DE
~/

(continua na ficha 02)
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= CNM: 146290.2.0016037-24

4 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues _

CNS 14.629-0
Matricula n° Data Fls. 1
16.037 o 2/08/2018 02
Oficial
N J/
[ i

( YUCATAN EMPREENDIMENTOSA\ IMOBI&AE!IOS LTDA,, ja qualificada e\ T
devidamente representada, PRO/METE VENDER o imével objeto desta matricula a
SILVANA PAULA DE SOUZA SI:'\O MARCO, brasileira, professora, portadora da
Cédula de Identidade CNH/DETRAN/SP registro n° 02570197391 em que consta o

RG n° 24882079-SSPISP & 0 CPFIMF e 251.684.148-50, & seu marido WALDECIR
SAO MARCO, brasileiro, gerente, portador da Cédula de Identidade
CNH/DETRAN/SP registro n° 01613634027 em que consta o RG n°

16393196-SSP/SP e o0 CPF/MF n°® 168.614.238-23, casados sob o regime da

comunhao parcial de bens em 12/12/2003, residentes e domiciliados no Municipio de

\Hortoléndia. na Rua Ernesto Feltimn® 44 - JdN S Fatima, por R$ 140.597,60 (cento

€ Quarenta mil, quinhentos e noventa e sete reais e sessenta centavos), a ser bago
;’

Oficlal de Registro de Im6veis @ Anexos
Comarca de Monte Mor - SP

da seguinte forma: a) R$ 8.924,00 (oito mil, novecentos & vinte e quatro reais) de

eﬁt(ada; e o saldo devedqr de b) R$ 131.673,60 (cento e trinta e um mil, seiscentos
e setenta e trés reais e sessenta centavos), em 120 (cento e vinte} prestacées
mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.097,28 (um mi, noventa e sete reais e vinte

€ oito centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 08/10/2017 e as demais em

igual data dos meses subsequentes, todas por boletos bancarios. As prestagoes
estao sujeitas & atualizagdo do INCC-DJ que sera aplicado anualmente, e dar-se-3
cada periodo de 12 (doze) meses contados da assinatura do instrumento particular,
ou na menor periodicidade permitida em lei. Consta, ainda, do titulo, além de outras
clausulas e condigbes de interesse das partes, que a promitente vendedora declaroy
sob responsabilidade civil e criminal, que explora com exclusividade a atividade de
‘compra e venda de imoveis, e que o imovel compromissado nao faz e nunca fez

parte de seu ativo imobilizado, tendo sido langado contabilmente’ em seu ativo
\

146290 AA 0241977 o525

b

(continua no verso)
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l,‘ ’ J Registro de Iméveis da Comarca de Monte Mor \ \
:j[ }’ Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues fl
I ; CNS14.629-0 | \
,' Matricula e 16.037 Data 2018 Fls. 02 c
’ Of'c verso
» X

o 7 circulante, razao pela qual, deixa dd\w lar a. Cert ?o Negatlva de Débitoy
¥ Tributarios Federais. A Oficial / REG, Daniels

Rosario Rodrigues.(JuJ) ‘ J Qmm uuﬁ
\
Ppye s

Protocolo n° 67.549, em 11/04/2023. |
AV. N° 04. Em 24/04/2023. ” = ~

e

CADASTRO. Nos termos de requerimento do interessado, autorizado por termo de

quitagao firmado em 29 de margo de 2.023, no Municipio de Paulinia, procede-se

g s g g r— o

IC/

yvel objeto da presente matricula encontra-se

ey 7 N GOt . Y O Lo e Wi, W G

cadastrado
Oficial

00 na Prefeitura Municipal de Monte Mor. A

/Maniela Rosario Rodrigues.(GLu)
(§ wOrTEMOR ™ '

= 7
g - Selo. 1462903311A000322627FN230 w
s :

Protocolo n® 67.549, em 11/04/2023.
R. N° 05. Em 24/04/2023.
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% - e pamrd e
(F2 10 \ h % ‘
J85 e - L bl

QUITAGAO. Por termo de quitagdo mencionado na AV-04, procede-se ao presente

: registro para constar que, em cumprirpento a promessa de venda e compra objeto do
R-03 desta matricula, GENCONS TERRAS’/DE YUCATAN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada e regularmente representada, TRANSFERE,

em definitivo, o imovel desta matricula a SILVANA PAULA DE SOUZA SAO
MARCO, brasileira, professora, portadora da Ceédula de

ot

Identidade
CNH/DETRAN/SP registro n° 02570197391 ‘onde consta o RG n° 24882079-SSP/SP

S e o CPF/MF n° 251 .684.148-50, e seu marido WALDECIR SAO MARCO brasileiro,

gerente, portador da Cédula de Identidade CNH/DETRAN/SP
o ‘
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(continua na ficha 03)
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N r‘h A o :':
REPUBL'CA FEDERATIVY (& : {(
... DOBRASK MQO\‘\ 3 5, ,
Yl CNM: 146290.2.0016037-24 )
i) | " il
I {i . h‘g \
)1 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL il
@) =
SRk . A )
( ‘sg( 3 Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor B
a(( Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues (
!‘5 j CNS 14.629-0
e
(1) ) Matricula n° Data
) ' Oficial
) (
it ) 01613634027, onde consta o RG n°® 16393196-SSP/SP e o CPFMF n° TN
\ i 2 r" : I
‘:\S 168.614.238-23, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens em 7 a
.’J"\; 12/1212.003, residentes e domiciliados no Municipio de Hortoléndia ‘na Rua Emesto ddiatl
5 ;,( it Feltrim n® 44 - Jd N. S. Fatima, por R$ 140.597,60 (cento e quarenta mil, qumhentos .
>’ - e noventa e sete reais e sessenta centavos). O valor venal do imével, no exercicio de ga
L5y w
){< 2.023, é de R$ 26.235,22 (vinte e seis mil; duzentos e trinta e cinco reais e vinte e 2 -_g
. \"< dois centavos), sendo o valor venal para fins de ITBI de R$ 63.594,68 (sessenta e Eg
() R ) 82
'-‘}2{ trés mil, quinhentos e noventa e quatro reais e sessenta e oito centavos). Foi _‘%E
| ':§ ) apresentada a guia de recolhi missdo sobre Bens Imoveis g g
PR B
tﬁ;ﬁ; . quitada no valor de R$ 2.811,95 j&/mil, oj € onze reais e noventa e cinco 5 8
¢ \{\& centavos). A Oficial ' : - Daniela Rosario 6
(!f\__ ( Rodrigues.(GLu) v
»(< o
Ff A4 M en®
w} %/
3:; : Selo: 1462903211G000322628XS23Q
HE)
) \ AV. N° 06. Em 24/04/2023.
t.;\( LOGRADOURO. Por atuagdo de oficio, procede-se a presente averbagao para
*ﬁ\/ constar que, nos termos do Decreto Municipal n°® 4.950, de 26 de outubro de 2.018, a
{ ; * i Rua 23 passou a denominar-se Rua Guaramirim; a:Rua 42 passou a denominar-se
\) ‘;} nydenominar-se Rua das Framboesas: e, a Rua 45 Y
Pra A Ru Maciei i R
i -\a ) a acieiras. A \ Oficial P
(% /‘ fdaniela Rosario Rodrigues. (GLu) E
1 o
F AR
i 2
i 1' 8
I N
JAS < ©
* ﬂ { o 2023 iy < ) 3
o ;’{ | (continua no verso)
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CNm: 146290.2.0016049y,
LIVRO 2 - REGISTRO GERay
Registro de Imébuveis 4, Comarcy 4, Monte Mg,
Matricula n°

24.882.079—5-SSPISP, e sey
de ldentidade RG ne

entidade CNH/SENATRAN/SP registra n°
40.198.749-SSpP/SP € o CPF/MF sob ne°
residente e domiciliada neste Municipio de Monte Mor, na Rua

04049348869, onde consta 0 RG pe
352.621.968-02(.

Siriema n° 260

(continua na ficha 04)
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CNM: 146290.2.0016037-24

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0

(Matricula n° ata
16.037 ) [ 4/05/2023 ] L
Oficial
\_

de ITBl de R$ 63.594,68 (sessenta e\trés mil, quinhentos e noventa e guatro reais e
sessenta e oito centavos), no exercicio de 2.023. Foi apresentada a Guia de
ransmissao sobre Bens Imoveis quitada no valor de

novecentos e sessenta " reais). A ~ Oficial

niela Rosario Rodrigdés.(GK)

S
S 'Y m
& v

Selo: 146290321NS000325280PR23T w

. Protocolo n° 68.543, em 07/06/2023.
AV. N° 08. Em 16/06/2023.

CONSTRUCAO Nos termos de requerimento firmado em 02 de junho de 2.023,

neste Municipio de Monte Meor, de acordo com o Certificado de Conclusao de Obras
e de Habite-se n° 107/2. 023, expedido em 01 de junho de 2.023, pela Prefeitura
Municipal deste Municipio de Monte Mor, procede-se a presente averbacao a fim de
constar que sobre o imovel objeto desta matricula foi ediﬁcado um PREDIO
RESIDENCIAL que recebeu o n° n° 467 (quatrocentos e sessenta e sete) da Rua

-

Guaramlrlm Padrao Normal - Tipo R1, conforme tabela SINDUSCON- SP, com a

area construida total de 211,14m? (duzentos e onze metros € quatorze decimetros
quadrados), sendo a area de 12,28m? (doze metros e vinte e oito decimetros
quadrados) de piscina descoberta. Foi apresentada a Cemdao Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, emutlda pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em 07 de junho de 2. 023 sob cédigo de controle n°
6DC0.7C2D.3F4B.92ED referente a area construida que fica arquivada neste Oficial

Juntamente com o Requerimento. Atnburu -se a construgao do imbvel o valor de R$

Oficial de Registro de Imévels e Anexos
Comarca de Monte Mor - SP

\ 596.580,00 (gquinhentos e noventa e seis mll (s} gumhen}os e oitenta reais). que pela J

' Y
(continua no verso) A 5
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CNM: 146290.2.0016037-24
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Iméveis da Comarca de Monte Moy
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0
@cula n° \ y ] Eata 19’09’2023 i Ele. o )
16.03 Oficial ‘
L | C‘-ﬁj , verso B
4 , | =
tabela SINDUSCON-SP ¢ de R$ 491

.882 .30 (quatrocentos e noventa e um m‘il,
1 8 /-\
oitocentos e oitenta e dojs reais e trinta

centavos). O valor venal totaf doimodve! é de

RS 158.755,51 (cento e cinquenta e nove mil, setecentos e cinquenta e cinco reais e
cinquenta e ym centavos), no  exercicio de .2.023. A Oficial
Oficial de RITDP) ¢ = > _J A . )
— Monte Mor e YT { Naniela Rosario Rodrigues.(LuK)
Paulo Sergio Radrigues ™ e e

Substunta da Oficial é S W {

Selo: 146290331NH000327104MW23V \y
IMONT

Protocolo n° 73.547, em 03/04/2024.
R.N°09. Em 12!04/."?.024.

VENDA E COMP_RA. Por instrumento particular de contrato de compra e venda de
imovel com forca de escritura publica, pagamento

parcelado de parte do pre¢o, com
pacto adjeto de alienacao fi

duciaria em garantia e outras avengas, nos termos do
artigo 38 da Lei n° 9.514/1.997, firmado no ambito do SFH - Sistema Financeiro de
Habitagao, firmado neste Municipio de Monte

Mor, em 15 de janeiro de 2.024, sob n°
0202401781, acompanhado de instrumento

particular de termo de rerratificacao
fi

rmado no mesmo Municipio, em 22 de fevereiro de 2.024, TEIXEIRA & DINIZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada e no ate reqularmente
representada, VENDE o imovel objeto desta matricula a CAIO CESAR DE FRANCA,
brasileiro, administrador, portador da Cédula de ldentidade CNH/DETRAN/SP
registro n® 04579302932, onde constam o RG n° 45016847-SSP/SP e 0 CPF/MF n°
377.543.088-19, e sua mulher NATALIA FERREIRA CANDIDO DE FRANGA,
brésileira, do lar/, portadora da Cédula de ldentidadebNH/DETRANlSP registro n°
07879062457, onde constam o RG n° ,4529\96910-SSPISP e o CPF/MF n°

\.443.143.978-10, casados sob o regime de comunhao parcial de bens em

(continua na ficha 05)
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CNM: 146290.2.0016037-24

LIVROZ REGISTRO GERAL o

\R?gistro de Imbveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0

Matricula n®° Data Fls.

16.037 Oficial 412024 05

oy

~

-

p - Sgmas
b,
- o i, M
o SO R i o

Ry e

07/12/2.012, residentes e domiciliados no Municip’io de Hortolandia, na Rua Rio

-
P e i S R P e Notipe P e i

Cachoeira n°® 350, casa C, .jardim Interlagos, pelo prego certo e acordado de R$
1.100.000,00 (um milhdo, cem mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 400. 000,00
(quatrocentos mil reals) de recursos proprios; e ainda R$ 700.000,00 (setecentos mil
reais) de fi nanmamento obtido junto ao Banco Inter S/A., adiante qualificado. O valor
venal do imével no exercicio de 2.024 & de R$ 168.046 ,81 (cento e sessenta e oito
mil, quarenta e seis reais e oitenta e 'um centavos), sendo o valor para fins de
referéncia de ITBI e de R$ 207. 345 23 (duzentos e sete mil, trezentos € quarenta e

cinco reais e vinte e trés centavos). Foi apresentada a Guia de recolhimento do

— g

e e e_o

st
sian N B S e S e K s =
bl — ¢ 5
B R e e P PR e N o e e T NPT
P

memataiy ——

o’ Yoty

-
—

Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoéveis quitada, no valor de R$ 11. 500,00

o i
s

g

(onze mil e quinhentos reai acompanhada de controle de ITBl emitido em

19/92 .024 to de Finangas deste/ Municipio. A Oficial

N T
.- n
e

aniela Rosario Rodrigues.(KG)

S P e
N

Selo: 146290321UG000S46865EL.24H , _y
MONT

-
e P

g

Protocolo n° 73.547, em 03/04/2024. .
R. N° 10. Em 12/04/2024. i
ALIENA(;I_\O FIDUCIARIA EM GARANTIA. Por instrumento particular de contrato de

compra e venda de imével com forga de escritura publica, pagamento parcelado de

-
T
T N S

" e

. it
i et
SN

e e

Sistema Financeiro de Habitagao, acompanhado de instrumento particular de termo
de rerratificacéo, mencionados no R-09, CAIO CESAR DE FRANCA e sua mulher
h{ATALIA FERREIRA CANDIDO DE FRANGA, ja qualificados, ALIENAM

bt
"‘
. \—/\—/'\

T i

-
———

J

parte do prego, com pacto adjeto de alienagao fiduciaria em garantia e outras

avengas, nos termos do artigo 38 da Lei n° 9.514/1.997, firmado no ambito do SFH - |

J

(continua no verso)
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Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Monte Mor - SP
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Iméveis da Comarciz de Monte Mor
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FIDUCIARIAMENTE o imoével objeto desta matricula em favor do BANCO INTER
S/A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.416.968/0001-01, com
sede no Municipio de Belo Horizonte-MG, na Avenida Barbacena n° 1.219 — Santo
Agastinho, regularmente representado, conforme procuragdes arquivadas efn copia’
autenticada nesta Serventia, para garantia de uma obrigagao no valor total de R$
738.400,00 (setecentos e trinta e oito mil e quatrocentos reais), sendo R$ 700.000,00
(setecentos mll reais) correspondente ac financiamento para aquisi¢géo deste imovel
‘mencionado no R-09; R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) de tarifa de cadastro;
RS 2.200,00 (dois mil e duzentos reais) de tarifa de avaliagao e bens recebidos em
garantta R$ 10.500,00 (dez mii e guinhentos reals) de despesas com registro do
contrato, e, R$ 24.500, 00 (vinte e quatro mil e qumhentos reais) de despesas com
pagamento de |TBl. Em razao do financiamento convencionado, as partes, entre
out’rés clausulas contratuais, estipulam que: o valor do imével para fins de realizég:go
de publico leilao € de R$ ©80.000,00 (novecentos e oitenta mil reais), o prazo de
cr:iréncia para expedicao da intimagao & de 15 (quinze) dias, contados a partir do
vencimento de qualquer prestagao devida (iterﬁ 10.2); sistema de amortizacao: SAC;
Enquadramento: SFH; Taxa de Juros: taxa poés-fixada (efetiva). 12,00% a.a.
equivalente a.’0,95% a.m.; Taxa nominal: 11,39% a.a. equivalente a 0,95% a.m;
Periodicidade de capitalizagao de juros: Mensal; CET: 12,94% a.a., no caso de haver
a contratagado de taxa pos-fixada, a’ este valor sera acrescida a'. corre¢ao
estabelecida contratualmente; Nimero de parcelas: 360 (trezentos e sessenta);
Valor total da primeira parcela mensal, na forma do ihstrumento: R$ 9.360,31 (nove
mil, trezentos e sessenta reaiis e trinta e um centavos), sendo: R$ 9.059,76 de valor

da parcela (amortizagao e:juros), no caso de haver a contratggéo de taxa pos-fixada,

aos valores acim
(continua na ficha 06)
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(128 .26 de prémios de seguro M'IP' R$ 147,29 de prémios de seguro iDFI' e, R$ 25,00
de taxa de admlnlstrag;ao Data de vencimento da primeira parcela mensal A5 de
fevereiro de 2 024; Forma de pagamento das parcelas mensais: Débito em conta. Os

devedores se constltuem procuradores reciprocos (item 14.3.1). As partes estipulam

Expressamente a aplicagao dos procedimentos da Lei n® 9.514/1 .997, sendo que as
demais condicbes estao p entes e manifestadas \no teor dos instrumentos
paﬁiquui c forma digital neste  Oficial. A Oficial
Lo #0050 ﬁ'%j / A %aniela Rosario Rodrigues.(KG)

Selo: 146290321 RFOOQQJL\G}’G/GF P24D 0\“::‘:::&'

Protocolo n°® 85.307, em 20/02/2026.

AV. N° 11. Em 30/04/2026.

CONSOLIDA(;AO Por requerlmento do credor fi ducuano no ato representado por
lns Ventura Simodes, brasileira, analista de consolidagdo imobiliaria, RG n°
94.125.110-7-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 377.805.548. 80, conforme
procura;oes apresentadas e arquwadas neste Oﬂcuo e tendo em vista a notificagao
dirigida aos devedores em 13 de margo de 2026, para pPagamento das prestagoes
em atraso, sem purgagao da mora, pr9cede-se a presente averba;é;) da
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em fa;/or de BANCO INTER S/A., instituicao
financeira, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.416.968/0001-01, com sede no Municipio
de Belo Horizonte-MG, na Avenida Barbacena n® 1.219 - Santo Agostinho, pelo
valor atribuido de R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais), ‘com valor venal de

R$ 183.686,70 (cento e oitenta e trés mil, seiscentos e oitenta e seis reais e setenta

centavos) e com valor venal para fins de referéncia de ITBI de: R$ 226.642,56

(continua no verso),
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Rodrigues.

Fernando Jose Ceser da Silva
Subsﬁ'_luto da Ohcial

Selo: 146290331 SF00101 4373DS26V

6pia fiel dos dados
34 forma do art. 19, § 1°, da Lej
E.

imenmi e assinei a

Monte Mor-SP, 2910412026 - 15:38.

Firma em 18° RCPNSP, 43¢ RCPNSP e Tabelionato de Notas de Mont;Mor.

Para consulta do QR CODE, basta baixar aplicativo de lejtura
Digital em: hitps //selodi

- Consuite Selg Numero Selo Digital:
gital.t]sg.'us.brlconsulta 1462903C3AP001014456UK26V
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