Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0016717-04.2011.8.13.0701

10/06/2025

Classe: [CIVEL] EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Orgéo julgador: 62 Vara Civel da Comarca de Uberaba

Ultima distribuicéo : 22/09/2022
Valor da causa: R$ 1.518.130,52

Processo referéncia; 0016717-04.2011.8.13.0701
Assuntos: Cédula de Crédito Bancaéario

Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes

Advogados

BANCO BRADESCO S.A. (EXEQUENTE)

PEDRO NEVES ARRUDA (ADVOGADO)

LORENA RESENDE DOS SANTOS ANJO (ADVOGADO)
KENIO SILVA ALVES (ADVOGADO)

NORIVAL LIMA PANIAGO (ADVOGADO)

KELEN CRISTINA DE SOUZA (ADVOGADO)

VERUSKA APARECIDA CUSTODIO (ADVOGADO)
HEVERTON ALVIM NASCIMENTO (ADVOGADO)
PAULINE MARIA GOMES CASTRO ALVES (ADVOGADO)

RONALDO BOSCOLLO (EXECUTADO(A))

ROBERTO CARLOS MARTINS DE OLIVEIRA (ADVOGADO)
LEONARDO JOSE ROCHA (ADVOGADO)

SANDRA BOAVENTURA DE PAULO E CASTRO
(ADVOGADO)

RUY VICENTE DE PAULO (ADVOGADO)

RAFAEL BIANCHINI DE JESUS (ADVOGADO)

JAIRO DOS SANTOS PRATA JUNIOR (ADVOGADO)

ADRIANA CARTAFINA PEREZ BOSCOLLO
(EXECUTADO(A))

WELLINGTON DE QUEIROZ (ADVOGADO)

ROBERTO CARLOS MARTINS DE OLIVEIRA (ADVOGADO)
RUY VICENTE DE PAULO (ADVOGADO)

MARIANA PANIAGUA SILVA (ADVOGADO)
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(ADVOGADO)
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POSTO AUTOMAN LTDA (EXECUTADO(A))
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AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

FAZENDA CONFUSSAO LUGAR
DENOMINADO FAZENDA SANTA
LUCIA

MUNICIPIO DE TUPACIGUARA
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROPRIETARIO: RONALDO
BOSCOLLO

-~ FEVEREIRO DE 2025.
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1- OBJETIVO.

Realizar em visita ao imével denominado fazenda Confuséo Lugar
denominado Fazenda Santa Lucia e a avaliagdo do referido imovel rural,
localizado no municipio de Tupaciguara, estado de Minas Gerais, a pedido do

proprietario o senhor Ronaldo Boscollo.

2 - LOCALIZAGAO DO IMOVEL.

A fazenda Confusio Lugar denominado Fazenda Santa Lucia esta
g localizada no Municipio de Tupaciguara, estado de Minas Gerais, com a
seguinte roteiro de acesso: Para se chegar ao imovel, sai de Tupaciguara,
pega-se a estrada sentido a Balsa, anda aproximadamente por 8 quilémetros,
; encontra-se um local denominado por Sete Placas, neste local, sai da estrada
principal e pega-se a direita anda mais ou menos por 2,5 quilémetros e pega-
se a estrada sentido a serra da Mandioca, apos descer a Serra da Mandioca,
anda mais ou menos uns 4 quildmetros ate a area.

Em toda a extensdo das estradas de acesso a referida area, as estradas
estio em excelente estado de conservagdo, sendo considerado um imével de
facil acesso, otima localizagdo, e atualmente esta sendo agricultavel, com a

implementagdo da cultura de Cana de Agucar.
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3 - DADOS DO IMOVEL.

Uma gleba de terra com 387,40,00 ha (trezentos € oitenta e sete
hectares e quarenta ares) situado na fazenda Confusdo Lugar denominado
Fazenda Santa Lucia devidamente registrada no Cartorio de Registro de
Imé6veis da Comarca de Tupaciguara, estado de Minas Gerais, com matricula

n°. 3.757 livro 2 de Registro Geral.

3 - DESCRICAO DO IMOVEL.

Uma gleba de terra com 387,40,00 ha (trezentos e oitenta e sete
hectares e quarenta ares) situado na fazenda Confusdo Lugar denominado
Fazenda Santa Lucia, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “Comegam
na cota altimétrica 522,2 no cruzamento da cerca divisoria dos vendedores
(Arnaldo Guimardes Tannus) e sua mulher; dai confrontando com estes,
: seguem por cerca de arame nos rumos magnéticos de 51° 00* S.E., 327,00
; metros; 82° 05’ N.E., 390,00 metros ¢ 64° 07° N.E., 300,00 metros, onde
i alcanga um mata-burro , junto da cerca de arame que divide com Adauto

Carneiro de Carvalho; dai, confrontando com este € defletindo a direita
seguem mérgeando uma estrada no rumo magnético de 17° 30° S.E., na
distancia de 878,00 metros, onde alcanga outro mata-burro; dai, largando a
dita estrada, seguem por cerca de arame no rumo magnético de 13° 03’ NE,
124,00 ms. e 48° 00’ NE, 100,00 ms., onde alcanga a cabeceira Corrego da
Mandioca; dai, atravessando o mesmo, segue por uma cerca de arame sinuosa

com o mesmo confrontante e subindo uma serra na distancia de 734,00 ms.;

dai, confrontando com sucessores de Mirmom Barbosa de Siqueira, segue por
o
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uma cerca de arame, na distancia de 934,00 ms.; dai, confrontando com
Sebastiio Araujo Naves (suc. de Luiz Prudente de Santana ou Fernando
Aratijo de Souza), seguem pela mesma cerca de arame, numa distancia de
850,00 ms.; dai, descendo a serra e confrontando com sucessores de Lazaro

Alves Rodrigues, seguem nos rumos e distancias de 79° 05° SE, 848,00 ms. e

59°51° SE, 171,00 ms., onde alcanga o Coérrego da Grama; dai, por este

abaixo, confrontando sucessivamente com Jo3o Morais e Adauto Carneiro de
Carvalho (Suc. De Ulisses Teodoro Santana), seguem ate encontrar pela
margem direita, a cota altimétrica de 522,2 e por esta, confrontando com
FURNAS - Centrais Elétricas S/A. ( Suc. De Divino Martins da Silva,
Antonio Jose do Nascimento e Nemésio dos Reis Naves), seguem até alcangar
a cerca de arame na divisa dos vendedores, lugar onde tiveram principio estes
limites e confrontagdes”.

O imével possui diversas benfeitorias como Casa Sede e duas casas
de despejo, cobertas em telhas francesas, curral com cocheira e tronco
cobertos, chiqueiro com maternidade, rego de agua entre outras, todos
servidos com energia elétrica ligada.

Além das benfeitorias construidas, o imovel possui algumas
cercas de arames de divisas de pastos, mas na atualidade a maioria da drea
estd em preparo para o plantio da cultura de cana de agiicar, sendo que estd
praticamente todo curvado e gradeado em uma drea de aproximadamente
200,00,00 ( duzentos hectares) e ligagdo de energia elétrica.

O imovel estd em enquadramento a legislagdo atual, possui o

CAR efetuado, como anexo mostra-se o recibo de inscrigdo do imével rural no
CAR.

A fazenda confusdo lugar denominado Fazenda Santa Lucia,

possui uma grande extensdo de drea em divisa com Furnas Centrais Elétricas,
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ou seja, a beira de represa, drea que possuem uma grande vocagdo para o
turismo e comstrugdo de ranchos para lazer, devida a facil localizagdo do
referido imovel.

O aproveitamento do imovel hoje ocorre basicamente pela
exploragdo de pastagem plantada de braquidrias e da cultura de Cana de
aglicar em processo de implantagcdo, sendo que a implantagdo da cultura de
cana de agucar valorizou substancialmente o imével, que antes tinha a sua

ocupagdo totalmente em pastagens.

4 — METODOS E CRITERIOS.

Esta avalia¢8io seguira as diretrizes da norma NBR 14654 parte 3 de
2019 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.

Para Calcularmos o valor do imdvel, usarei o método comparativo de
vendas. Enquadra-se na norma de avaliagio que explica que “ NA
AVALIACAO DA TERRA NUA, DEVE SER EMPREGADO,
PREFERIVELMENTE, O METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO”; considerando que a referida area ser extensa e
com exploragdo comercial. _

Ou seja, este método se divide em comparagdes de vendas (ou ofertas)
de iméveis, para indicar o valor comparéavel do. imovel avaliado.

Apesar do imdvel se encontrar em area rural, como se descreve na
matricula, este se encontra com o seu potencial de utilizagdio ainda ndo
explorado totalmente, pois diversas 4reas com as mesmas caracteristicas deste
réferido imével estdo sendo loteadas para o aproveitamento e em lazer

aquatico, ou seja, a construgdo de ranchos de pescar e lazer no entorno do
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reservatorio de Furnas Centrais Elétricas S/A., e com o comego da
implantagdo da cultura de cana de aglcar, a drea do referido imével esta se
transformando de uma 4rea de pastagens, que era a exploragdo antiga, para
uma érea totalmente agricultavel.

Esta pratica de loteamento para a construgio de ranchos para lazer ou
pesca, valoriza sobre maneira as areas rurais que fazem divisa com o
reservatorio de Furnas Centrais Elétricas, pois muda-se a maneira de
valorag@o do prego do hectare de terra.

Nao existe na 4rea um passivo ambiental a ser resolvido, devido a 4rea
de preservagdo permanente no entorno do reservatério de Furnas Centrais
Elétricas S/A  ja esta sendo repovoada de sua vegetagdo natural,
(procedimento realizado por terceiros contratos por Furnas Centrais Elétricas
S/A, com o plantio de ilhas de recomposigfo); e com a apresentagdo do CAR
( cadastro ambiental rural), o imdvel esta dentro da legislagio ambiental
vigente na atualidade.

A exploragdo econdmica da 4rea se da na atualidade por exploragio de
pastagem economicamente viavel, e a cultura da cana de aglicar que ocupa a
maior parte do imovel.

Existe area florestal e &reas de preservagdo permanentes no
respectivo imével e devido a sua utilizagdo atual, nfo se tem como avaliar a
capitalizagdo de renda e nem a respectiva capitalizago por arrendamento.

Com o avango da agricultura na regido de Tupaciguara com a
abertura de dreas de soja e Cana de agucar, com a valoragdo crescente do
valor do arrendamento que na atualidade encontra-se em valores
estratosféricos, a valorizaéc’io de terras na regido da fazenda ocorreu de

forma exponencial; sendo que na atualidade a drea ja vem sendo explorada
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com o cultivado a cultura de cana de agucar no referido imovel, em fase de

implantagdo.
5 - DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

O valor do hectare VALE NA DATA DE HOJE R$115.000,00(cento e quinze
mil reais).
VALOR TOTAL DA PROPRIEDADE-> R$115.000,00 vezes 387, 40, 00

- R$44.551.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos e cinquenta e

um mil).

VALOR TOTAL DA PROPRIEDADE-> R$44.551.000,00 (quarenta e

quatro milhdes e quinhentos e cinquenta e um mil).

Vai a presente avaliagdo impressa em computador, em 5 (cinco) folhas
escritas de um sé lado, todas elas rubricadas e a ultima datada e assinada e
anexo com mais trés folhas contento o recibo do CAR e duas folhas com a

ART (anotag@io de Responsabilidade Técnica) recolhida e assinada.

Tupaciguara — MG, 27 dj fevereiro de 2025.

wwc L

/ Lulz Antonio de Faria Juni .
Engenheiro Agrénomo di R
Engenheiro de Seguranga do Trabalho. w@‘iﬂt\ 195.35%
CPF:785.865.346-68 CREA- GO 6779/B
Avenida J. K. 120 — Tupaciguara — MG 38430-000

o
7, 405
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RECIBO DE INSCRIGCAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: MG-3169604-9575.8866.6602.485E.QBEB.6087.A767.6D63 Data de Cadastro: 08/05/2015 07:30:55

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imével Rural: FAZENDAS "VENTO VERDE" " MATEIRA" "SANTA LUCIA" E "CORREGO DA CHICA LOPES "

Municipic: Tupaciguara UF: Minas Gerais
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imovel Rural: Latitude: 18°24'32,18" S Longitude: 48°42'08,56" O
Area Total (ha) do Im6vel Rural: 1.926,4994 Modulos Fiscais: 96,3250

Cédigo do Protocolo: MG-31 69604-E7D8.77DD.86AC.6A06.F818.B373.111C.BE35

INFORMAGOES GERAIS

1. Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 29 do art. 14 e § 3° do art. 29 da Lei n° 12.651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

2. O presente documento representa a confirmagdo de que foi realizada a declaragéo do imével rural no Cadastro
Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito a validagéo pelo 6rgao competente;

3. As informagdes prestadas no CAR s&o de carater declaratorio,

4. Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou
possuidor rural declarante, que ficaréo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Cadigo Penal (Decreto-Lei n°® 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

5 O demonstrativo da situagéo das informagdes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservagdo Permanente, de
uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrdnico www.car.gov.br;

6. Esta inscrigdo do Imével Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fung&o do nao
atendimento de notificagdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo érgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

7. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagao -ambiental para exploragéo florestal ou supressaoc de
vegetagdo, como também naodispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imovel

rural; .
8. A inscrigdo do Imoével Rural no CAR nao sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
ou posse; €

9. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imével Rural declarado em seu nome, sem prejuizo
de responsabilizagio por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
ou posse.

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: MG-3169604-9575.8866.6602.485E.98EB.6087.A767.6D63

Data de Cadastro: 08/05/2015 07:30:55

INFORMAGOES ADICIONAIS

[1.926,4994 hectares].

Foi detectada uma diferenga entre a area do imoével rural declarada conforme documentagdo comprobatoria de
propriedade/posse/concessao [1867.5865 hectares] e a area do imovel rural identificada em representacgao grafica

REPRESENTAGAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CPF: 196.445.406-97

Nome: RONALDO BOSCOLLO

CPF: 406.161.936-53

Nome: ADRIANA CARTAFINA PERZ BOSCOLLO

AREAS DECLARADAS (em hectares)

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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ART OBRA / SERVICO

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART -
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA MG N° MG20253751324

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
LUIZ ANTONIO DE FARIA JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RNP: 1004990553
Registro; GO0000006779D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: RONALDO BOSCOLLO CPF/CNPJ: 196.445.406-97
RUA DOUTOR MOZART FURTADO NUNES N°: 303

Complemento: APTO 800 Bairro: SAO SEBASTIAO

Cidade: UBERABA UF: MG CEP: 38060400

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 25/02/2025

Valor: R$ 1.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Fisica

Agdo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

FAZENDA SANTAA LUCIA N°: S/IN

Complemento: Bairro: ZONA RURAL

Cidade: TUPACIGUARA UF: MG CEP: 38480000

Data de Inicio: 25/02/2025 Previsdo de término: 10/03/2025 Coordenadas Geograficas: 0,0

Finalidade: AGRICOLA Codigo: Néo Especificado

Proprietario: RONALDO BOSCOLLO CPF/CNPJ: 196.445.406-97

4 Atividade Técni

14 - Elaboragdo Quantidade Unidade
9 - Avaliagio > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA > uUso, 387,4000 ha
MANEJO E CONSERVAGAO DE SOLOS > #39.29.6 - DE APTIDAO AGRICOLA
9 - Avaliagio > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA > Uso, 387,4000 ha

MANEJO E CONSERVAGAO DE SOLOS > #39.29.4 - DE USO DE SOLOS - RURAL

Apés a conclusao das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
Avaliagao de 4rea rural referente da fazenda Vento Verde, &rea de 387,40 Ha, referente a matricula 3.757 do Cartério de Registro de Iméveis de

Tupaciguara.

6. Declaragdes -
- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagédo especifica e no decreto
n. 5296/2004.
. Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegao de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitag@o serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposigéo no seguinte enderego eletrbnico: ht’(ps:/lwww.crea-mg.org.brltransparenciallgpd/politica—privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insergéo de qualquer dado pessoal no campo observagdo” da ART, seja meu ou de terceiros.
- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou clente de que
n&o posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever

legal.

\ - CPF. 785.865.346-68
the

a A4
RN

7. Entidade de Classe s 7
AGROTAP - Associagdo dos Engenheiros Agronomos do Triangulo Mineiro e Alto fara)

8. Assinaturas

Declaro serem verdac;azras as inforﬁii;'sa@dr(n% —
M U?Q |X\ , }— de & e 7 ﬂ{)
' data

>
i

L Local

i 9. Informagdes
* A ART ¢é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 27102/2025 Valor pago: R$ 103,02 Nosso Numero: 8607358813

e . B

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https:/Icrea-mg.sitac.com.brlpublico/. com a chave: WSZay 3
Impresso em: 27/02/2025 as 17:59:24 por: , ip: 177.106.163.20 h

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br RE A_M E b
Tel: 0800 031 2732 Fax: R e e ints S ’
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Pagador
LUIZ ANTONIO DE FARIA JUNIOR

CPF/CNPJ Registro CREA
o 785.865.346-68 CREA-MG 1004990553
Enderego

CE-G AV J.K., 120

Conselho Regional de Engenharia e PAINEIRAS - TUPACIGUARA - MG - 38480000

Agronomia de Minas Gerais
CNPJ: 17.254.509/0001-63

Representagé@o numérica:

Agencia / Cédigo Beneficiario Nimero do Documento Data Emissdo
Avenida Alvares Cabral 1600, Santo 33944/ 5780-0 28321338607358813-3 2710212025
Agostinho, 30.170-917 - Belo Parcela Valor do Documento

Horizonte/MG 11 R$ 103,03
CEP: 30170-917

Tel: 0800 031 2732

Detalhes da Cobranga
ART - OBRA/SERVIGO

RECIBO DO PAGADOR

...........................

B8anco

01-9

Locat de Pagamento

PAGAVEL EM QUA A M L 2

Beneficidrio L3 Agéncia / Codigo Beneficidrio

CREA-MG - Cons Regional d enharia e Agro! ia de Mj Gallis 3394-4/ 5780-0
Es te . Data Processamento Nosso Numero

27/02/2025 28321338607358813-3

Quantidade Moeda | valor Moeda } Valor 6o Do
x

B i

m

, (-) Desconto
. NA RA ACHITO PAGAMENTO APOS O VENCIMENTO

(-) Outras Dedugdes / Abatimento
\o (+) Mora / Multa/ juros

{+) Outros Acréscimos

Unidade Beneficiada .

CREA-MG - Conselho Reg Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
17.254.509/0001-63 (=) Valor Cobrado
Avenida Alvares Cabral 1600, Santo Agostinho, 30.170-917 - Belo Horizonte/MG

Pagador -

LUIZ ANTONIO DE FARIA JUNIOR / Contratante: RONALDO BOSCOLLO

785.865.346-68

CREA-MG 1004990553

AV J. K., 120 .

PAINEIRAS - TUPACIGUARA - MG - 38480000 Codigo de Baixa

Codigo de Barras Autenticagiio Mecanica FICHA DE COMPENSAGAO
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