REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE CAPAO DA CANOA - MUNICIPIO DE XANGRI-LA
FERNANDO PFEFFER
Registrador Publico
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

SERVICO REGISTRAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE XANGRI-LA - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fls Mol

Xangri-LA/RS, 10 de setembro de 2018 1 1.119

IMOVEL: Um terreno urbano, situado na Praia do Arpoador, neste Municipio de
Xangri-La/RS, constituido do lote 12 (doze), da quadra 02 {dois), setor 382 (trezentos e
oitenta e dois), com a area superficial de 600,00m? (seiscentos metros quadrados),
tendo as seguintes medidas e confrontagfes: medindo 20,00m (vinte metros) de frente,
confrontando a Leste com a Rua Leonarde da Vinci; medindo 20,00m (vinte metros) de
fundos, confrontando a Oeste com o lote 02 (dois) e parte dos loles 01 (um) e 03 (trés);
por um lado, medindo 30,00m (irinta metros) de frente z fundos, confrontando ac Naorte
caom o lote 11 {onze); e, pelc outro lado, medindo 30,00m (irinta metros) de frente a
fundos, confrontando ao Sul com o lote 13 (treze); distando 40,00m (quarenta metros) da
esquina formada pelas Ruas Leonardo da Vinci e Valéria Piassa Polizzi, localizando-se
no quarteirdc formado pelas Ruas lLeonarde da Vinci, Valéria Piassa Polizzi, Louis
Pasteur e terras de condominic de Alipio e Arsenio Silveira de Souza, com construgdo
constante de um prédio residencial em alvenaria, com a area total de 143,53m? (cento
e quarenta e trés metros e cihquenta e trés decimefros quadrados), situado na Rua
Lsonardo da Vinci, n® 398,

PROPRIETARIOS: FRANCISCO JOSE PAZOS, brasileiro, consuitor comarcial, portador
da CI/RG n° 3059911465, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°
299.393.729-49 e sua mulher MARISA TOTTI PAZOS, brasileira, portadora da CI/RG n®
01237287997, inscrita no CPF/MF sob o n® 371.285.310-68, casados sob o regime da
comunhéo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Erebango, n° 94, apto 101,
na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 48.418, do Livro 2-RG, do Registro de Iméveis de Capéo
da Canoa/RS. Matricula aberta nos termos dos arts. 197 € 229 da Lei n° 6.015/1973 e
arts. 337 e 352 da CNNR-CGJ/RS, mediante apresentagdo de Certidio de Existéncia do
Imobiliario, expedida em 23 de agosto de 2018, pela Prefeitura Municipal desta cidade e
Certidédo de Matricula, expedida em 24 de agosto de 2018, peio Registro de Imodveis de
Capéo da Canoa/RS, arquivadas neste Oficic.

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 382.0002.0012.0001. Prot. 1-A. n° 1277, de 24/08/2018.
Emocl. R$34,30. Selo: 0764.01.1800001.09602 - R$1,40; 0764.02.1800001.00910 -
R$1,90; 0764.03.1800001.03000 - R$2,70

Talita Campeol Pfeffer - Registradora Substituta

Av.1/1.119, em 10 de setembro de 2018. Prot/ 1-A, n°® 1277, de 24/08/2018,
AVERBACAO DE TRANSPORTE.

Procede-se esta averbagdo, nos termos do art. 230 da Lei n® 6.015/73, para constar que
continua em vigor a ALIENAGAQO FIDUCIARIA, constante no regisiro trés (R.3) da
matricula n°® 48.418, do Livro 2-RG do Registro de Imdveis de Capédo da Canoa/RS,
conforme segue: i

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

EMITENTE: PRIME_SYSTEM LIMPEZA E CONSERVACAQ, inscrita no CNPJ/MF sob
nimero 07.704.156/0001-00, com sede na Rua Erebango, Nonoai, na cidade de Porio
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Alegre/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob
ntimero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF.

AVALISTAS: PAULA PAZOS, brasileira, solteira, maior, inscrita no Cadastro de Pessoa
Fisica sob nimero 014.935.800-86, portadora da carteira de identidade numero
5080671448, residente e domiciliada na Rua Erebango, n® 94, Nonoai, apto 101, na
cidade de Porto Alegre/RS, FRANCISCO JOSE PAZOS, profissional liberal, inscritc no
Cadasiro de Pessoa Fisica scb nimero 299.393.729-49, portador da carteira de
identidade nimero 01316464748 e sua esposa MARISA TOTTl PAZOS inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 371.285.310-68, portadora da carieira de
identidade miimero 01237287997, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Erebango, n® 94, Nonoai, 101, na
cidade de Porto Alegre/RS.

FIDUCIANTES: ERANCISCO JOSE PAZOS e sua esposa MARISA TOTTI| PAZQOS
acima qualificados.

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica,
numero 18.0436.606.0000178-23, emitida em 11 de dezembro de 2015 e Termo de
Constituicdo de Garantia, Empréstimo/Financiamento PJ, Alienagdo Fiduciaria de Bens
Iméveis datado de 11 de dezembro de 2015.

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.

VALOR DA DIVIDA: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros mensal pds-fixada 1,39000% e Taxa de
Juros anual de 18,01600%.

FORMA DE PAGAMENTO/PRAZO: Em 60 parcelas, com vencimento da primeira em 11
de janeiro de 2016 e da ultima em 11 de dezembro de 2020.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais).

CONDIGOES: As constantes da cédula.

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 37 de cédula de crédito bancario, do Registro de
Iméveis de Capdo da Canoa/RS. O referido é verdade, do que dou fé. Emol. R$38,80.
Selo: 0764.01.1800001.09603 - R$1,40; 0764.04.1800001.00639 - R$3,30

Talita Campeal Pfeffer - Registradora Substituta ""‘#

Av.2/1.119 em 10 de sstembro de 2018. Prot.1-A, n®1277, de 24/08/2018.
TITULO: CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA

Conforme Autorizacio para Cancelamento da Propriedade Fiduciaria - Financiamento de
Empréstimo a Pessoa Juridica, datada de 24 de agosto de 2018, firmada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF scb n® 00.360.305/0001-04, comn
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, fica constando que a
alienagdo fiduciaria constante na averbagdo um (Av.1) da presente matricula, fica extinta
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Xangri-La/RS, 10 de setembro de 2018 2 1.119

e cancelada para todos os efeitos de direito, em virtude do pagamento da divida no valor
de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), retornando a propriedade plena para
FRANCISCO JOSE PAZOS e sua mulher MARISA TOTTI PAZOS, ja qualificados.

ARQUIVAMENTO: Pasta n° 1 de Cancelamentos e QuitagSes. O referido & verdade, do

que dou fé. Emol.R$366,00. Selo: 0764.01.1800001.09604 - R®$1,40;
0764.07.1800001.00376 - R$36,60 W

Tzlita Campeol Pfaffer - Registradora Substituta )

R.3/1.119, em 10 de setembro de 2018. Prot.1-A, n°® 1285, de 24/08/2018.

ONUS: ALIENAGAO FIDUCIARIA.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF.

EMITENTE: PRIME_SYSTEM LIMPEZA E CONSERVAQAO DE_IMOVEIS LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.704.156/0001-00, com sede na Rua Erebango, n° 94, 101,
Nonoai, na cidade de Porta Alegre/RS.

AVALISTAS: MARISA TOTTI PAZOS, brasileira, proprietaria de microempresa, portadora
da CNH n° 01237287997, expedida pelo DETRAN/RS, inscrita no CPF/MF sob o n®
371.285.310-68 e seu marido ERANCISCO JOSE PAZQOS, brasileiro, proprietario de
estab. pres. ser., portador da CNH n° 01316464748, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito
no CPF/MF sob o n® 299.393.729-49, casados sob o regime da comunhio parcial de
bens, em 08/01/1985, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Erebango, n°® 94, 101, Ncnoai, na cidade de Porio Alegre/RS; e PAULA PAZQS,
brasileira, proprietdria de microempresa, sciteira, maior, portadora da CNH n°
04967642089, expedida pelo DETRAN/RS, inscrita no CPF/MF scb o n° 014.935.800-86,
residente e domiciliada na Rua Erebango, n°® 94, apfo 101, Nonoai, na cidade de Porto
Alegre/RS.

FIDUCIANTES: MARISA TOTTI PAZOS e seu marido FRANCISCO JOSE PAZOS, ja
qualificados.

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica n®
18.0436.5606.0000181-48, datada de 17 de agosto de 2018, Termo Aditivo & Cedula de
Crédito Bancario 18.0436.608.0000181.48, datado de 05 de setembro de 2018, Termo de
Constituicdo de Garantia, Empréstimo/Financiamento PJ, Alienagio Fiduciaria de Bens
Imdveis, datado de 17 de agosio de 2018 e Termo Aditivo ao Termo de Constituicao de
Garantia/Cédula de Crédito Bancario 18.0436.606.0000181-48, datado de 05 de
setembro de 2018.

VALOR DA DIVIDA: R$ 470.000,00 (quatrocentos e setenta miil reais).

JUROS: Taxa de Juros Pds-fixada de 1,35000% e Taxa de Jurcs Anual de 17,45800%.
FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO: A divida serd paga em 60 parcelas, com
vencimento da primeira em 17 de setembro de 2018 e da Ultima em 17 de agosto de
2023.
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PRACA DE PAGAMENTQ: O pagamento sera efetuado na praca de Porto Alegre/RS.
DATA DO VENCIMENTO: 17 de agosto de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA _EM_GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como do fiel cumprimento de iodas as obrigagSes contratuais e legais
assumidas na cédula, os fiduciantes alienam a CREDORA FIDUCIARIA em carater
fiduciario, o imovel desta malricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.

.OBJETO: A PROPRIEDADE RES(}L['.IVEL do imével da presente matricula. .
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$
470.000,00 (guatrocentos e setenta mil reais).

DEMAIS CONDICOES: As constantes na Cédula.

ARQUIVAMENTO: Pasta n® 1 de Cédulas. O referido é verdade, do que dou fé. Emol.
R$2.151,50. Selo: 0764.01.1800001.09605 - R$1,40W - R$61,40
Talita Campeol Pfefier- Registradora Substituta — 2

Ay.4l1.1 19 em 26 de junho de 2016. Prot. 1-8, n° 4192, de 18/06/2019.
TITULO: CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

Conforme quitagdo constante da Aulorizagdo para Cancelamento da Propriedade
Fiducidria - Alienagso de Iméveis, firmado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, fica constando que a alienagéo
fiduciaria constante no registro trés (R.3) da presente matricuia, fica extinta e cancelada
para todos os efeifos de direifo, em virtude do pagamento da divida no valor de R$
470.000,00 (quatrocentos e setenta mil reais), retornando a propriedade plena para
FRANCISCO JOSE PAZOS e sua mulher MARISA TOTTI PAZOS, ja qualificados.
ARQUIVAMENTO: Pasta n° 1 de Cancelamentos e Quitagbes. O referido é verdade, do
que dou fé. Emol.R$975,10. Selo: 0764.01.1900001.01195 - R$1,40;
0764.05.1800001.01240 - R$61,40

Daiana dos Santos Portal - 22 Registradora Substituta ( Wcﬁj

R.5/1.119, em 26 de junho de 2018. Prot. 1-B, n°%4493, de 18/06/2019.
ONUS: ALIENAGAQ FIDUCIARIA.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAI, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF.

EMITENTE: PRIME SYSTEM LIMPEZA E CONSERVAQAO DE_IMOVEIS LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 07.704.156/0001-00, com sede na Rua Erebango, n° 94, 101,
Nonoai, na cidade de Porio Alegre/RS.

AVALISTAS: PAULA PAZOS, brasileira, proprietaria de estabelecimento de prestagio de
servigos, solteira, maior, portadora da CNH n° 04967642089, expedida pelo DETRAN/RS,
inscrita no GPF/MF sob o n® 014.935.800-86, residente e domiciliada na R. Erebango, n°
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94, apto 101, Nonoazi, na cidade de Porio Alegre/RS; e, FRANCISCO JOSE PAZOS,
brasileiro, administrador, portador da CNH n°® 01316464748, expedida pelo DETRAN/RS,
inscrito no CPF/MF sob o n® 292.393.729-49 e sua mulher MARISA TOTTI PAZOS
brasileira, proprietaria de microempresa, portadora da CNH n°® 01237287997, expedida
pelo DETRAN/RS, inscrita no CPF/MF sob o n® 371.285.310-68, casados sob o regime
da comunhao parcial de bens, residentes e domiciliades na R. Erebango, n® 94, 101,
Noncai, na cidade de Porto Alegre/RS.

FIDUCIANTES: FRANCISCO JOSE PAZOS e sua mulher MARISA TOTTI PAZOS, ja
qualificados.

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica n®
18.0436.606.0000185-71, datada de 13 de junho de 2019 e Termo de Constituicdo de
Garantia, Empréstimo/Financiamente PJ, Alienacéo Fiducidria de Bens Imbveis, datado
de 13 de junho de 2019.

VALOR DA DiVIDA: R$ 785.000,00 (setecentos e oitenta e cinco mil reais).

JUROS: Taxa de Juros Mensal de 2,19% e Taxa de Juros Anual de 22,27%.

FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO: A divida serd paga em 48 (quarenta e oito)
parcelas, com valor de R$ 25.903,28 (vinte e cinco mil, novecentos e trés reais e vinte e
oito centavos) cada uma, com vencimento da primeira em 13/07/2019 e da ditima em
13/06/2023. .

PRAGA DE PAGAMENTO: O pagamento sera efetuado na praga de Porio Alegre/RS.
DATA DO VENCIMENTO: 13 de junho de 2023.

ALIENACAQO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas na cédula, os fiduciantes alienam & CREDORA FIDUCIARIA em carater
fiduciario, o imdvel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. i

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imdvel da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E_DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$
550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais)

DEMAIS CONDICOES: As constantes na Cédula.

ARQUIVAMENTO: Pasta n® 1 de Cédulas. O referido é verdade, do que dou fé. Emol.
R$3.253,20. Selo: 0764.01.1900001.01196 - R$1,40; 0764.09.1800001.01241 - R$61,40

Bel. Fernando Pfeffer - Registrador Plblico ?}TQ

Autorizada reimpressdo conforme artigo 489, da nsolidacdo Normativa Notarial e
Registral/CGJ/RS.

Av.6/1.119, em 21 de juiho de 2022.

TITULO: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.

Procede-se esta averbagéo, para constar que o Cédigo Nacional de Matricula - CNM,
relativo a este imove! é: 15987.2.0001119-77. O referido é verdade, do que dou fé. Emol.:

NIHIL. Selo: 0764.04.2200004.04020 - NIHIL
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Veridiane da Silva Dutra - Escrevente Autorizada %@ Vive. 7w,
Av.7/1.119, em 25 de ]ulho de 2022, Prot. 1-G, n° 18141, de 01/07/2022.

TiTULY: CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE.

TRANSMITENTES: FRANCISCO JOSE PAZOS brasileiro, administrador, portador da
CNH n° 01316464748, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF/MF sob o n®
209.393.729-49 e sua mulher MARISA TOTTI PAZOS, brasileira, proprietaria de
microempresa, portadora da CNH n° 01237287997, expedida pelo DETRAN/RS, inscrita
no CPF/MF sab o n°® 371.285.310-68, casados sob o regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na R. Erebango, n° 84,
101, Noneai, na cidade de Porlo Alegre/RS.

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJMF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF.

LO: Requerimento firmado em 28 de junho de 2022, nos taermos do art.
28, § 7° da Lei n° 9.514/1997, acompanhado da certificagéo do transcurso do prazo, sem
a devida purgacéo da mora.
VALOR: R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais). AVALIACAO FISCAL: R$
580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais), conforme guia de ITBI n° 16773/2022 e guia
retificadora n® 16989/2022.
OBJETO: O imdvel da presente matricula e a construgio com a drea de 143,53m?2 (cento
e guarenta e trés meiros e cinquenta e {rés decimetros quadrados).
OBSERVACAO: Nos termos do art. 27 da Lei n° 9.514/1997, a livre disposi¢io do
imodvel pelo adquirente dependera da realizagdo de dois leildes.
ARQUIVAMENTO: Pasta n® 1 de Intimacfes de Alienacao Fiduciaria. Emol. R$1.200,20.
Selo: 0764.01.2200005.06985 - R$1,80; 0764.09.1800001.07055 - R$81,00

Elaine Cristina Moreira Hoffmann — 22 Registradora Substituta ﬁéf(h‘rﬂm -

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Xangri-La, 27 de julho de 2022.

Total: R$64,50
Certiddo Matricula 1.119 - 6 paginas: R$38,50 (0764.04.2200004.04604 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0764.02.2200002.07982 = R$2,50)

A E & consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

159871 53 2022 00026373 18

Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0764.01.2200005.06104 = R$1,80)
Emitido em: 27/07/2022 16:44:14

A presente certidio tem validade de 30 dias.

Elaine C. M. Hoffmann - 2* Registradora Substituta

Documento assinado por ELAINE CRISTINA MOREIRA HOFFMANN:01100354026. O hash SHA256
do documento é 20AADEEB8F5A9DE86E93FC2535C64A4316F01602DE64B05SD2E5531DB7E46DEFO
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