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FICHA:01
MATRICULA N° 40.430. DATA: 14/08/2012. .

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO DUMAVILLE, correspondente a CASA 04, com érea construida de
41,82m?, area livre de 67,30m? ¢ uma vaga de garagem com 11,84m? 4rea total real 120,96m?,
fragdo ideal de 0,10295 do lote n° 0! (um), da quadra n° 16 (dezesseis), com a éarea de
1.175,00m? compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL VALE DAS ESMERALDAS
1V, localizado na Trés, n® 1023, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com a Rua
Trés; LADO DIREITO: com a casa 03; LADO ESQUERDO: com a Rua 07; FUNDO: com a
casa 05. DescrigGes e confrontagdes conforme Convengéo de Condominio.

Registro Anterior: R-02 e Av-03/39.626.

Proprietario(s): BELI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EPP, CNPJ n°
13.478.236/0001-80, sede na Rua Helia Ricaldone de Freitas, n® 327, Bairro Serrano, Belo
Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 14 de agosto de 2012, nos termos dos artigos 176, I, € 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$13,96 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,39 - Total: R$18,35.

Dou fé %2 » __ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/40.430, Em 14 de agosto de 2012. Protocolo n® 59.241, de 01 de agosto de 2012.
Convengiio de Condominio. Averba-se que, em 14 de agosto de 2012, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Convenq:éo do Condominio Residencial Vale das Esmeraldas
1V, conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, o qual
recebeu o n° 3.471.

Emol. R$11,10 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,49 - Total: R$14,59.

O referido é verdade. Dou fé 7%_. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R-02/40.430. Em 18 de janeiro de 2013. Protocolo n°® 61.734 de 18 de janeiro de 2013,
COMPRA E VENDA.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo
com QObrigagbes ¢ Alienagfio Fiducidria, Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Ultilizagéio do FGTS, n°. 8.4444.0247173-4, com forga
de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 17/01/2013.

Vendedor(es)/Transmitente(s): BELI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EPP,
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CNPJ n° 13.478.236/0001-80, sede na Rua Helia Ricaldoni de Freitas, n® 327, Sertano, Belo
Horizonte/MG, representada por Carolina Rodrigues Paim Mateus, brasileira, casada,
empresaria, CNH n° 02723439473 DETRAN/MG, CPF n° 013.300.216-06, residente na Rua
Helia Ricaldoni de Freitas, n° 317/202, Serrano, Belo Horizonte/MG, conforme procuragio
lavrada no livro 21P, fls 026, aos 10/01/2013, 2° Oficio de Notas de Esmeraldas/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): JOSEFINA MONTEIRO DE SOUZA TEIXEIRA, técinica
enfermagem, RG n® MG-7009157 SSP/MG, CPF n° 903.184.206-00, e seu esposo
DEMETRIUS JOSE TEIXEIRA, encarregado produgiio, CNH n° 03243258944 DETRAN/MG,
CPF n° 863.837.526;34, brasileiros, casados sob o Regime de Comunhfio Parcial de Bens,
residentes na Rua Jose Alves Filho, n° 111, Centro, Esmeraldas/MG.

Imével: O Imével objeto desta Matricula n° 40.430. Inscrigdo Cadastral n° 01 .054.016.0402.001.
Valor: R§ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais). 3
Condigdes: Sob alienago fiducidria, R-03/40.430,

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito. :
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 18/01/2013, CEF. CND Previdencidria n® 1212012-11001236, de 27/09/2012,
valida até 26/03/2013. Demais documentos ¢ certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$518,35 - Taxa Fisc. Judic.: j$195,40 - Total: R$713,75.
O referido é verdade. Dou fé Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/40.430. Em 18 de janeiro de l()13. Protocolo n° 61.734 de 18 de janeiro de 2013.
Alienago Fiducidria. Contrato de Empréstimo Sob 3 Espécie de Mituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo
com Obrigagdes e Alienagiio Fiduciaria, Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Ultilizagdo do FGTS, n°. 8.4444.0247173-4, com forga
de escritura piiblica, na forma da Lei, subscrito em 17/01/2013.

Devedor(es)/Fiduciante(s): JOSEFINA MONTEIRO DE SOUZA TEIXEIRA, técinica
enfermagem, RG n® MG-7009157 SSPMG, CPF n° 903.184.206-00, e seu €sposo
DEMETRIUS JOSE TEIXEIRA, encarregado produgdo, CNH n° 03243258944 DETRAN/MG,
CPF n°® 863.837.526-34, brasileiros, casados sob o Regime de Comunhdo Parcial de Bens,
residentes na Rua Jose Alves Filho, n° | 11, Centro, Esmeraldas/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Eliane Barbara Avatar Martins, economidria, CNH n° 01885125149
DETRAN/MG, CPF n° 366.440.136-00, conforme procuragio lavrada as fls. 047/048, Livro
2916, aos 02/12/2011, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF ¢ substabelecimento lavrado s fls.
057/069, Livro 0920/P, aos 13/07/2012, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Mituo: R$ 85.500,00 (oitenta e cinco mil e quinhentos reais). Vencimento: A
vigéncia do contrato serd por 300 meses, com o encargo inicial da prestacio no valor de
R$ 605,62, FGHAB R$ 14,04; Total R$ 619,66, em 17/02/2013. Taxa de Juros ao ane:
Nominal 4.5000% e Efetiva 4.5939%. Destinacdo: Pagamento do imével residencial urbano
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MATRICULA N° 40.430. -

objeto do R-02/40.430. Garantia: Alienagdo Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n°
40.430, ¢ todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe
forem acrescidas, avaliadé em R$ 103.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAO.
Mutuo/Resgate/ Demais Valores: 1) Concedidos pela credora:” R$ 85.500; 2) Recursos
proprios: R$ 4.773,97; 3) Recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 2.613,03; 4) Recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto: R$ 2.113,00. Outras Cléusulas, Condicdes e
Informacdes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais
obrigatorios e certiddes relativos ao imével em garantia. Demais certiddes e documentos
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.

Emol. R$456,61 - Taxa Fisc. Judic.: R§175,94 - Total: R$632,55.
O referido ¢ verdade. Dou fé Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-04/40.430. Em 12 de maio def 2025. Protocolo n° 126.103, de 22 de abril de 2025.
Averbacdo. Nome de Rua. A vista da Consolidagio de Propriedade (Av:05/40.430), instruida
com Certiddo de Alteragdo de Enderego expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 26/03/2025, nos termos do artigo 167, inciso II, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
averbagio, de Oficio, para constar que o imdvel objeto desta Matricula estd localizado na Rua
Recanto dos Candrios, n° 1,023, Casa 04, Bairro Dumaville, Esmeraldas/MG.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol.: R$24,52 - Recompe: R$1,85 - Taxa Fisc. Judic.:
R$8,28 - ISSQN (3%): R$0,74 - FIC (0.8%): 0,00 - Total: R$35,39. Selo Digital: 1QQ34125 -
Céd de Seguranga: 9888.5575.665)5)2
G referido é verdade. Dou 8. .
Mire

AV-0S/40.430. Em 12 de A0S WIS ) 1o 126,103, de 22 de abril de 2025

Consolidagio da Propriedade. Alienagio Fiducidria, A requerimento, procede-se esta
averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fidiciaria, langado acima
no R-02 e R-03/40.430. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga¢io da mora por parte dos
fiduciantes ¢ mediante a prova de récothimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis,
em 27/03/2025, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: RS 113.618,13 (cento ¢
treze mil seiscentos e dezoito reais e treze centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do
Provimento Conjunto n® 93/C(G1/2020.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4240-8, Quant.: 24, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.475,26 -
Recompe: R$186,23 - Taxa Fisc. Judig.: R§1.201,29 - ISSQN (3%): R$74,20 - FIC (0.8%}: 0,00
- Total: R$3.936,98. Selo Digital: - Céd de Seguranga: 9888.5575.6651.5128.

O referido ¢ verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

ycho Joaquim da Sllva Oficial Registrador.
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