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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

m}Ro Ne2 . REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARLILHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha
148.257 \ [_ I Guarulhos, 15 de dezembro de 2014.

IMOVEL: Futuro apartamento n° 306, que ser4 localizado no 2° pavimento,
da Torre 01, do empreendimento denominado "Parque Santa Inés", que seri
localizado na Avenida Rio de Janeiro, no local denominado "Vila Rio de
Janeiro" - perimetro urbano deste Municipio, que possuird 4area privativa
coberta de 47,4800m?* 4rea comum coberta de 12,4311m? (divisdo
proporcional); subtotal coberta de 59,9111m? vaga de estacionamento
descoberta de 9,9000m? (divis&o nfio proporcional); drea comum descoberta de
25,3264m? (divisdo proporcional) total area real de 95,1375m?; fragdo ideal do
solo de 0,001963732. A esta futura unidade vincula-se a vaga de garagem
26-P.

M. 103.324 - Ap. 306 - Torre 01 - Fep 22

INSCRICAO CADASTRAL: 082.01.02.0001.00.000 (4rea maior).

" PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
CNPJ/MF n. 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Raja Gabaglia, n.
2.720, exceto Lado Direito do 1° andar e sala 21, Estoril, em Belo
Horizonte-MG. '

REGISTRO ANTERIOR: R.04 da matricula n° 103.324, feito em
14/02/2012 s a Incorpora¢io Imobilidria objeto do R.06, feito em 08/08/2014,
retificada conforme AV, AV.09 feitas em 15/08/2014 e 10/10/2014,
respectivamente, 0. Guarulhos, 15 de dezembro de 2014,
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{Claudio Roberto da Silva)

Escrevente

Escrevente Sulj (Renato Séfgio Barbosa Freitas)

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 519c6f37-9e65-4067-8785-ce92853a2cac

AV.01 - REGIME DE AFETAGAO
. Em 15 de dezembro de 2014 - Protocolo 373.523 de 26/11/2014

>4 segue no verso
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matricula ficha
(148.257 H- 01 \ -

Conforme AV.07 da matricula n° 103.324, a incorporadora MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, ji qualificada, submeteu o

. empreendimento denominado “PARQUE SANTA INES”, conforme

incorporagdo registrada sob ntimero 06 da referida matricula, a0 Regime de
Afetaciio, previsto nos artigos 31A a 31F da Lei 4.591/64, incluidos pela Lei

bem comd,0s demais b direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados
do patrimonjo daincorporadora, constituindo patriménic de afetagfo,

enato Sérgio Barbosa Freitas)

AV .02 - TRANSPORTE
Em 15 de dezgmbro de 2014 - Protocolo 373.523 de 26/11/2014.

e R-10 da matricula n® 103.324, a fracfio ideal que correspondera a
esta futu idade, juntamente com as demais, foi HIPOTECADA & CAIXA

FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancério
' T n° 00.360.305/0001-04, em garantia ao

4%76.
- (Claudio Roberto da Silva)

Escrevente Sul ™,

enato Sérgio Barbosa Freitas)

{Claudio Roberto da Silva)

M. 103.324 - Ap. 306 - Torre 01 - Fp 22
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VRO N°2 . REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

[

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ficha
148.257 I [— l

AV.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 15 de julho de 2015 - Protocolo 383.732 de 30/06/2015.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.04, é feita a presente
para constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto da averbacdo ntimero 02, considerando a quitagio da divida, tio
somente com relagdo a fracédo ideal, desta futura unidade auténoma.

Substituto Designado, (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R.04 - COMFPRA E VENDA
Em 15 de julho de 2015 - Protocolo 383.732 de 30/06/2015.

Pelo instrumento particular firmado em 08 de maio de 2015, em Guaruthos -
SP, nos termos da Lei 11.977/2009, alterada pela Lei 12.424/2011 do
Programa Minha Casa Minha Vida, a proprietiria MRY ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ji qualificada, vendeu a fragdo ideal que
correspondera a esta futura unidade autbnoma pelo preco de R$ 16.456,07,
(sendo que, para efeito de atribuicio da acessdo, o valor serd de R$
172.543,93) a ALEXANDRE ALVES DE AZEVEDO, brasileiro,
governanta, camareiro, porteiro de hotel, RG 33.532.866-0-SSP/SP, CPF/MF
296.071.338-97, e sua mulher JOELMA APARECIDA SANTINA DE
AZEVEDO, brasileira, empregada doméstica, RG 50.270.752-5-SSP/SP,
CPF/MF 309.733.148-42, casados pelo regime de comunhfo parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados neste Municipio, na
Rua Conceicdio de Alagoas, 141, Vila Florida. Foi apresentada a certidéo
fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada pelo
procurador EDUARDO DE SOUZA CAMPOS, CPF/MF 224.187.578-38.
Valor Venal (Proporcional): R$ 9.181,40.

Substituto Designado

H,_,/ (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

Segue no verso
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matricula ficha
148.257 | [_ 02 \
verso

R.05 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 15 de julho de 2015 - Protocolo 383.732 de 30/06/2015.

Pelo Instrumento Particular mencionado no R.04 os proprietrios
ALEXANDRE ALVES DE AZEVEDO, e¢ sua mulher JOELMA
APARECIDA SANTINA DE AZEVEDO, ji qualificados, alienaram
fiduciariamente a fragéo ideal correspondente a futura unidade auténoma aqui
mencionada, na forma do artigo 22, da Lei 9.514/97, transferindo sua
propriedade resolivel 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji
qualificada, para garantia da divida de R$ 142.758,98, (valor da transagio R$
189.000,00, sendo R$ 41.257,29 com recursos préprios, R$ 2.306,73 referente
a conta vinculada do FGTS, R$ 2.677,00 concedido pelo FGTS em forma de
desconto, e R$ 142.758,98 com recursos do financiamento), que sera paga no
prazo de 360 meses em prestagbes mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortizag3o Price, vencendo-se a primeira
de acordo com o item 03 do contrato. Juros: taxa nominal de 5,5000% ao ano
e efetiva de 5,6409% ao ano, sendo de R$ 827.90 o valor do encargo inicial.
Origem dos recursos: FGTS. Prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo em
caso de inadimpléncia. Valor de avaliagio do imoével: R$ 189.000,00. As
partes subordinam-se as demais condig¢des e clausulas constantes do titulo.

Substituto Designad (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.06/148.257 - CONCLUSAO DA OBRA
Em 19 de setembro de 2016 - Protocolo 406.280 de 02/09/2016,

Conforme AV.11 da matricula nimero 103.324, ¢ feita a presente para constar
que foi concluida a edificagio do empreendimento denominado “PARQUE
SANTA INES”, situado na Avenida Rio de J aneiro, Gleba “A”, Vila Rio de
Janeiro, estando a instituicdo e especificacdo condominal registrada. sob
nimero 12 da referida matricula, e a convenc¢io do condominio registrada sob
numero 3.958 no Livro 3 — Registro Auxiliar, deste Servigo Registral. Nos
termos do item 227, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado de S#o Paulo, € transformada na matricula nimero

segue na ficha 03 . -

M. 103.324 - Ap. 306 - Torre 01 - Fep 22
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LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

. . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254.0
— matricule ficha
[_ 148.257 ] [_ 03 I

148.257, referente 3 unidade autbnomyja Z)y(ida.

=
Escreven:e,/ %gg ﬂ . (Sidney Corréa Leonello)
Substitutgy/Designado *:// (Renato Sérgio.Barbosa Freitas)

R.07 / 148.257 - ATRIBUICAO
Em 19 de setembro de 2016 - Protocolo 406.280 de 02/09/2016

Pelo requerimento datado de 29 de julho de 2016, firmado em Guarulhos - SP,
a unidade auténoma a que se refere esta matricula, em razio da institui¢éio e
especificagio do condominio registrada sob nimero 12, na matricula niimero
103.324, deste Servigo Registral, foi atribuida, aos devedores fiduciantes
ALEXANDRE ALVES DE AZEVEDO ¢ sua mulher JOELMA
APARECIDA SANTINA DE AZEVEDQO, ji qualificados, pelo valor de R$
172.543,93, com a propriedade ,resoliivel , transferida & CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, j¥ qualificagf/
Escrevente, 7" (Sidney Corréa Leonello)

Substituto Pesignado T/Z@m&ﬁgio Barbosa Freitas)

AV.08/148.257 - ATUALIZACAO CADASTRAL
Em 17 de outubro de 2023 - Protocolo 515.562 de 09/11/2022.
Selo Digital: 11254033 1HI000732409X0234

Nos termos do requerimento mencionado na AV.09, e conforme Certiddo de
valor venal nimero 4799672/2023, expedida em 28 de setembro de 2023, pela
Secretaria de Finangas deste Municipio: a) o imdvel objeto desta matricula
acha-se cadastrado sob o numero 082.01.02.0001.01.022; b) o
empreendimento denominado Parque Santa Inés, ¢ identificado pelo ntmero
510, da Avenida Rio de Janeiro.

continua ne verso

6¢:/T €202/0T/LT - OIZINOIQ SINOD V1131ddvoD Jod sjuswiendip opeuisse 10} 0JusWNd0p 3ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=519c6f37-9e65-4067-8785-ce92853a2cac

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 519c6f37-9e65-4067-8785-ce92853a2cac

Protocolo: 515562 - Matricula: 148257 - Pag.: 6de 7

matricula ficha
148.257 I [— 03 \ 112540.2.0148257-91 @Y@
erso

Escrevente ;:&
Lourival Varol

AV.09/148.257 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 17 de outubro de 2023 - Protocolo 515.562 de 09/11/2022
Selo Digital: 112540331EB000732411GF23W

Nos termos do requerimento de 27 de setembro de 2023, expedido em
Floriandpolis - SC, oferecido em forma de documento eletrnico, apés
intimagéo dos devedores fiduciantes ALEXANDRE ALVES DE AZEVEDO
e seu cdnjuge JOELMA APARECIDA SANTINA DE AZEVEDO, ja
qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgag¢ido da mora, ¢
mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381, ja
qualificada, que deveri observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildio publico do imével. Base de célculo do ITBI: R$ 201.869,24.
Valor Venal R$ 192.439,60.

Escrevente @

Lourival Varol
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 7 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 148257 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 17 de outubro de 2023.

AO OFICIAL R$: 38,17 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 10,85 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,43 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,01 Registro Imaoniliario local.

AOC TR. JUSTICA R$: 2,62

AC MUNICIPIC  R$: 1,91 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 1,83 https:/fselodigital tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 64,82 s Y .

PROTOCOLOQ: 515562

1125403C3BQ000732410JP23H

A presente certidao reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia 0til anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de ulilizacio para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).
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