CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES LAGOAS-MS
Av. Antbnio Trajano Dos Santos, n2 1320, Centro, Trés Lagoas-MS.
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Alirviany Reis Cosler

Oficial do Registro de Imaoveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL FONE:(57,3521-6291 - FAX: (67/3521-2247

AV.ANTONIO TRAJANO, 1320 - CEP 79601003 - TRES LAGOAS-MS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Protocolo n2 262086

IMOVEL. UNIDADE AUTONOMA, denominada Residéncia n. 02 (dois}) — témea, do
“CONMDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM PRIMAVERA”, implantado no lote n. 17A, Quadra G,
do loteamento Jardim Primavera, localizado na quinta zona urbana desta cidade e Comarca de
Trés Lagoas/M$S, cuja unidade autdénoma possui as seguintes caracteristicas: Area privativa
edificada de 57,08m” (sendo 56.04m* de férea de uso privativo e 1,04m* de area de uso
comum), érea de tereno de uso exclusivo da unidade de 33,25m?. Area total da residéncia de
90,33m* (que commesponde a uma fracdo ideal do terreno de 9,81%). Composta pelas seguintes
ambientes: 1 (uma) sala estarjantar, 1 (uma) cozinha, 1 (uma) Grea de servigo, 1 (uma)
circulagéo, 2 (dois) Domnitérios e 1 (um) banho. Possui 1 (uma) vaga de garagem descoberta.
Confrontagies. ac NORTE confronta com a Res. 07, ao S8UL com a Rua Wilson de Carvalho
Viana, a LESTE com o Lote 16 e a OESTE confronta com a Residéncia 03. O terreno em que se
assenta o edificio possul as seguintes mefragens e confrontacies: 28,50m a Oeste (poente)
confrontando com a Rua Manoel Rodrigues Artez; seguindo 14,14m em medida circular a qual
faz esquina; seguindo 16,00m ao Sul confrontando com a Rua Wison de Carvalho Viana
seguindo 37,50m a Leste (nascente) confrontanda com o Lote 16; e finalmente 25,06m ao Norte
confrontanda com o Late 19; Lote este localizado entre as Ruas Manoe! Rodrigues Artez e Rua
Wilsan Carvalho Viana, lada impar do logradoure. Memorial descritive datada de 08 de marco de
2021, assinado pela Arquiteta e Urbanistes Luana de Souza Ferreira Luz, CAU n. A455270, quis
de RRT n. 7337347. Convengéo de Condominio com 36 artigos, registrada sob n. 28.007, livro
03, em 12/04/2021, neste R). Registro Anterior- Mafricula n. 85.091, livro 02, desta Registro
Imobillafio. Proprietaria: EUCRENIR ALVES DIAS, brasileira, viova, comerciante, portadera da
cedula de identidade RG n. 1363799-SSP/MS, inscrita no CPFMF n. 309.145.231-04, residente
e domiciliada na Rua Bernardino Rodrigues Montalvéo, n. 1265, Bairro Vila Nova, nesta cidade
de Trés Lagoas/MS. Emolumentos: R$ 23,00; FUNJECC 10% R$ 2,30; FUNJECC 5% R$ 1,15;
FUN 6% R$ 1,38, FUNDE-PGE 4% R$ 0,92; FEADMPMS 10% R$ 2,30. Dou f8. Trés
-19 de abil de 2021. Oficial/Substiuto/Escrevente  Autorizado

R.01/M}80.598. Prenotagdo: 250.649 em 18/08/2023. Venda e compra. Pelo contrato de
venda e compra de imével, mutuo e alienagéo fiduciaria em garantia - Carta de Credito Individual
- CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n. 8.4444.3031958-5, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n. 4.380/1964, operagio de venda e compra
de imovel residencial, mituo com obrigag6es e alienagao fiduciaria em garantia no SFH, datado
de 31 de julho de 2023, a proprietaria EUCRENIR ALVES DIAS, ja qualificada: vendeu o imével!
objeto da presente matricula a RIAN GUSTAVO CARVALHO DA SILVA, brasileiro, solteiro,
ajudante cargas e descargas, portador da carteira nacional de habilitagdo n. 07683823511-
DETRAN/MS, inscrito no CPF/MF sob n. 472.705.038-26, residente e domiciliado & Rua Irma
Rosita de Oliveira Lima, n. 516, ao lado 526, nesta cidade de Trés Lagoas/MS, e BEATRIZ
ZAPAROLI LOPES, brasileira, solteira, arrematadeira, portadora da cédula de identidade RG n.
60.054.361-4-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n. 538.793.408-62, residente e domiciliada & Rua
Irma Rosita de Oliveira Lima, n. 516, ao lado 526, Vila Haro, nesta cidade de Trés Lagoas/MS,
pefo prego de R$ 191.000,00 (CENTO E NOVENTA E UM MIL REAIS), composto mediante a
integralizagéo dos seguintes valores: R$ 38.262,00 (trinta e oito mil, duzentos e sessenta e dois
reais), referente aos recursos proprios; R$ 2.834,00 (dois mil, oitocentos e trinta e quatro reais),
referente ao valor do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e R$ 149.904,00 (cento e
quarenta e nove mil, novecentos e quatro reais), referente ao financiamento concedido pela
credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, instituigéo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n. 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagao,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, representada por Anderson
Aurelio_Ide, brasileiro, casado, economiario, portador da cédula de identidade RG n. 25.426.191-
7-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n. 109.228.888-09, doravante designada CAIXA. Apresentou
pagamento do ITBI conforme guia n. 4287352, expedida em 16/08/2023, pela Prefeitura Municipal
local. Imével cadastrado na Prefeitura sob n. 2.12.007.1712.01712. Consulta negativa junto a CNIB:
46d1.5203.6130.b5dd.c7a6.fab3.6b44.016¢.09f2.2b67, bc86.663.c126.9846.ee01 .6957.2592.4753.7677 .cfdb,
0f40.8854.3ee2.d2b1.6e4e.b2fd. 99f3.f4d9.2839.7cc7, 7e12.6061.3d2e.829b.38f1.8e82.6c6e.6497.199f b579.
Emolumentos: R$ 1.012,00 (com redugdo de 50% por se tratar de 12 aquisi¢cdo de imovel pelo
Sistema Financeiro da Habitagao, conforme art. 43, da Lei 12.424/1 1), FUNJECC 10% R$ 101,20:
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FUNJECC 5% R$ 50,60; FUNADEP 6% R$ 60,72; FUNDE-PGE 4% R$ 40,48; FEADMP/MS 10% |
R$ 101,20; SELO R$ 10,00. Selo digital n. AAH18850-708-CVD (este selo podera ser conferido e
autenticado no site: www.tjims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Dou fé. Trés Lagoas/MS, 30 de o
agosto de 2023. Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado { %’M Lo . Pt
R.02/M.90.598. Prenotacao: 250.64%9 em 18/08/2023. Aﬁén’ggéo fiduciaria. Pelo contrato de ok
venda e compra de imodvel, mutuo e alienagéo fiduciaria em garantia - Carta de Crédito Individual Cof
- CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n. 8.4444.3031958-5, mencionado no |® |.¥
registro n. 01 (um) desta matricula, os devedores fiduciantes RIAN GUSTAVO CARVALHO DA =
SILVA e BEATRIZ ZAPAROLI LOPES, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével i
objeto da presente matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, para garantia da divida no valor de R$ 149.904,00 (CENTO E QUARENTA E NOVE
MIL, NOVECENTOS E QUATRO REAIS), referente ao valor do financiamento a eles concedido,
a ser pago em 360 prestacdes mensais, vencendo-se a primeira parcela em 08/09/2023, no valor
de R$ 953,68, sendo prestacdo (a+j): R$ 898,75; prémios de seguros MIP e DFI: R$ 29,93; taxa
de administracdo — TA: R$ 25,00, taxa de juros: nominal: 8.1600% a.a., e efetiva: 8.4722% a.a.;
ficando o imével dadc em garantia fiduciaria avaliado em R$ 191.000,00 (cento e noventa e um
mil reais). Constam do citado instrumento as demais condigdes pactuadas pelas partes.
Emolumentos: R$ 867,00 (com reducdo de 50% por se tratar de 12 aquisicao de imdvel pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo, conforme art. 43, da Lei 12.424/11); FUNJECC 10% R$ 86,70;
FUNJECC 5% R$ 43,35; FUNADEP 6% R$ 52,02; FUNDE-PGE 4% R$ 34,68; FEADMP/MS 10% .
R$ 86,70; SELO R$ 10,00. Selo digital n. AAH18851-058-CVD (este selo podera ser conferido e |
autenticado no site: www.tims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Dou fé. Trés Lagoas/MS, 30 de
agosto de 2023. Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado ./ %Wﬂ/—’ . i
Av.03/M.90.598. Prenotagdo: 262.086 em 04/08/2025. Consolidacio de Propriedade. Pelo |,
requerimento datado de 31 de julho de 2025, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, i
neste ato representado por Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob n. §75.672.049.91, requer ;
a presente averbagdo para constar a consolidacdo da propriedade do_imével objeto da
presente matricula, nos termos do parégrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514/97, foram
notificados os devedores fiduciantes, e n&o apresentando quitagao da mora, no prazo legal de
15 (quinze) dias, fica consolidada a propriedade em nome da FIDUCIARIA:_CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. Apresentou o pagamento do ITBI no valor de R$ 3.002,67 sobre
2% da avaliagao do imovel em R$ 150.133,33, conforme guia n.4757324, expedida pela
Prefeitura Municipal desta cidade de Trés Lagoas/MS. Consulta negativa junto a CNIB: hash:
2s7idgdy7y. Emolumentos: R$327,65; Funjecc 10%: R$32,76; Funadep: R$19,66; Funde-
PGE: R$13,11; FEADMP-MS: R$32,76, ISSQN: R$16,38. Selo digital: AAC52348-222-RVD.
(R$26,14). (este selo podera ser confeérldo e autentjeado no site:
www.tims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Dgu f&. Trés La%%]s_l@r%?:d&agosto de
2025, Giovani Gomes Roman, 4° Oficial Substituto [ - 7
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CERTIFICO que a presente fotocdpia confere com a matricula original de n2 90.598 e que, nos termos do
disposto art. 19, § 12 da lei 6.015/1973, tem valor de certiddo. . O referido é verdade e da fé. Trés Lagoas,

MS, 29 de agosto de 2025.

Emolumentos RS 40,08 Selo Digital: ALK63603-892-NOR

Funjecc (10%) RS 4,01
ISSQN (5%) RS
Funadep (6%) RS
Funde-PGE (4%) RS
Feadmp/MS RS

(10%)

Selo RS

Total RS

PROTOCOLO N¢ 262086

2,00
2,41
1,60
4,01

2,09
56,20
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