LIVRO N.o 2 — REGISTRO 9.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
GERAL DA COMARCA DE, FRANCA - SP

— Mafricula Ficha : |
20.064 [— 01 j :
__ ] ) PRANGA 11 de /i 19 94,

IM6GVEL : UM TERREND, situado nesta cidade de Fkanca—SP, 22
Circunscricdo Imobilaria, no loteamento denominado BAIRRO
HIGIENGPOLIS, composto do lote ng 15 da quadra n€ (31,
medindo 10,00 m (dez metros) de frente para a RUA SAO0 TOMAZ
DE AQUINO; por 10,00 m (dez metros) aos fundos, confrontando
com o lote n2 07; por 30,00 m (trinta metros) de ambos oOs
lados, da frente aos fundos, confrontando de um lado com ©
lote n2 16, e do outro confrontando com o lg n2 14.

(CONTRIBUINTE N@ 2.,11.01.013.15.00).

PROPRIETARIOS: LUIS EDUARDO FORON 7 .123-55P—

SP, brasileiro, quimico, casado comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da : /77 com ELIANA
RODRIGUES DE OLIVEIRA FORONI . M. 202.311-SSP=5P,
brasileira, bancéaria, portad . N2 019.816.568—

47, residentes e domiciliadosg P.

REGISTRO ANTERIOR: R.2
CRIA Local.

<y ,’./"6’ ¥ A,
A OFICIALA MAIO %ﬁa:/
N o)
O N

"
AV.1 — (abexhR \Y4
em 11 de )
A pri \Q foi aberta de conformidade com O
requer i{
reQUeriQ§§§>

1994, passado nesta cidade,
A OFICIALA MAIOR:

(ROSA A APARECIDA VILAGCA BERTONI)

R. 2 - (venda e compra)
em 08 de novembro de 1999. Protocolo n® 42.161 de 25.10.1999.

Pela escritura de 20 de outubro de 1999, lavrada no 1° Tabelifio de Notas de Franca-SP.,
~.| Livro n° 936 Folhas n° 279, os proprietarios LUIS EDUARDO FORONI ¢ sua mulher
ELIANA RODRIGUES DE OLIVEIRA FORONI, residentes ¢ domiciliados nest
cidade, na Rua Patrocinio Paulista n® 237, j qualificados, venderam o imével objeto-destaj
matricula, pelo prego de R$ 8.166,00 a AVELINO CAETANO DA COSTA,RG n°
(continua no verso)...
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M-4.866.686-SSP/MG., CPF n° 174.563.536-49, brasileiro, comercidrio, casado no regime
da comunhio universal de bens, antes da lei n° 6.515/77, com IZABEL LOPES DA
COSTA, RG n®° M-4.866.681-SSP/MG., CPF n° 821.796.896-91, brasileira, do 'lar,
residentes ¢ domiciliados nesta cidadg, na Rua Sdo Sebastido do Paraizo n° 970.

A ESCREVENTE.: g@%a)vwﬁu

(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCI

P

R. 3 - (compra e venda)
em 23/05/2006. Protocolo n® 74.994 de 17/05/2006.

Pela Escritura Publica de 15 de outubro de 2003, la e
Franca-SP, Livro n® 1023 Folhas n® 277, os propractasind 2 .
COSTA ¢ sua mulher IZABEL LOPES DA . ( & qualificados, venderam o
imdvel objeto desta matricula, pelo prego d u > (, a GILSON LUIZ DA
COSTA, RG n° 20.907.658-6 SSP-SP, a¢
com GLAUCIA FERNANDA DA ’ 25.572.900-5 SSP-SP, CPF n°
248.474.798-58, pedagoga, brasilei ‘
vigéncia da lei n° 6.515/77, resident

R. 4 - (compra

em 20/1 1/2(@ c@

Pelo Instrumento lar n° 8.0304.6093086-4, com carater de escritura publica, na
forma do artigo eus paragrafos da lei n® 4380/64, datado nesta cidade aos 07 de
novembro de 2006, os proprietarios GILSON LUIZ DA COSTA e sua mulher
GLAUCIA FERNANDA DA COSTA, residentes e domiciliados na Rua Salim Emer,
320, cidade de Franca-SP, ja qualificados, venderam o imovel objeto desta matricula,
pelo prego de R$ 44.500,00, a NELSON ANTONIO FRANCA, RG n® M-5.727.010
SSP-MG, CPF n° 698.364.776-91, brasileiro, separado judicialmente, administrador,
residente e domiciliado na Rua José Engracia Faria, 794, fundos, Higiendpolis, cidade de
Franca-SP.

| A ESCREVENTE: \_@Ju.nuw\@_

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Continua na ficha 02
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LIVRO N2 2 - REGISTRO
GERAL

~———Matricula Ficha

L 20.064 [ 02 6 ] FI;{ANCA, 20 de novembro de 2006

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA CoMARCA DE FrRANCA - SP

(R.5- (alienagdo fiduciaria)
em 20/11/2006. Protocolo n°® 77.916 de 07/11/2006.

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 04, NELSON ANTONIO FRANCA, ja

vencimento do primeiro encargo men
contratantes as demais clausulas e co

A ESCREVENTE:

Av. 6 - (construgao) \\> Nt
em 13/03/2007. Progs o e 02/03/2007.

. % argo de 2007, Certiddo n® 30320/19438, expedida em
27.02.200 unicipal local e Certid3o de Valor Venal n° 4000-2, emitida
em 02.03@ ; et, procedo a presente averbagdo para constar que no terreno
matriculado a uma casa de moradia que recebeu o n’° 450 da Rua Sdo Tomaz
de Aquino, c%, 0 m? de area construida. Deixou de apresentar a CND do, INSS, nos
termos da Lei n®'8.212/91, por tratar-se de residéncia unifamiliar, do tipo econdmico, de
uso préprio, executada sem mao de obra assalariada e com area até 70,00 m?. Valor base
de calculo da construgdo R$ 31.823,57.

A ESCREVENTE: \@QA‘SUJ;Q
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 7/20.064 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 03/04/2024. Prenotagao n°® 243.077 de 25/03/2024. Selo Digital: 1238283J4130F30024307724M

\
Modslo 01

continua no verso
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Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justiga, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n°® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
numero do Codigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0020064-47). Averbagdo

Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/200
Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE: YOO
(MAIRA DA CY | QEEBRERADE AZEVEDO)

Av. 8/20.064 - (cancelamento de alienacio [ueidpi X

em 03/04/2024. Prenotagio n° 243.077 de 25/03/20243Se @) 28331130F40024307724K
70.554,45, objeto do R. 05 da

AIXA ECONOMICA FEDERAL

Fica cancelada a alienacfio fiduciari
presente, em virtude de quitagdo
(nome fantasia: CEF MATRI

qualificada, representa : 12 Del Bianco Sampaio, CPF n® 810.779.556-34,

brasileira, beneficiagy do por tratar-se de empresa publica, nos termos do
Instrumento Pay v~ 25 de margo de 2024, em Franca-SP, ficando, em
consequéncia et propriedade do imével na pessoa do entdo fiduciante
devedor. Asrdheaq’eotn valor declarado, em conformidade com o item 2 da Tabela de
Custas e E provada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 ¢/c o artigo 290 da
Lei n° 6.01 c Let n° 4.380/1964, financiada pelo Sistema Financeiro da
Habitagao.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CU{\IHA FE

R. 9/20.064 - (alienagdo fiducidaria)
em 25/04/2024. Prenotagdo n°® 243.792 de 17/04/2024. Selo Digital: 12382832113BFD0024379224C

Pela Cédula de Crédito Bancario n° 283656, emitida em 17 de abril de 2024, ém |
Franca-SP, o garantidor fiduciante: NELSON ANTONIO FRANCA, portador do RG
n° M-5.727.010-SSP-MG e do RG n° 65.052.179-1-SSP-SP, filho de José Noé Fran¢a e

\. J

continua na ficha 03
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~—— REGISTRO Ficha CNM o
20.0647 [_ 037 [ 123828.2.0020064-47

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2
DA COMARCA DE FRANCA - SP EE REGISTRO GERAL

N
Ve

N
Luzia Maria de Jesus, nascido em 23.09.1958, comerciante varejista, residente. e
domiciliado na Rua Sio Tomas de Aquino, 450, Jardim Francano, Franca-SP, CEP:
14405-012, enderego eletrénico financeiro@premoldfranca.com.br, ja qualificado, na
qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente, transferindo a propriedade
resoluvel do imével objeto desta matricula, a credora fiduciarisnCOOPERATIVA DE
CREDITO SACRAMENTO LTDA - SICOOB SACRAME®
SICOOB SACRAMENTQ), CNPJ n° 71.154.256/00@

31400007075, com sede na Avenida Benedito Valadazges, cramento-MG,
CEP: 38190-000, endereco eletronico sacramentq cramento.com.br,
representante legal e beneficiario final: ndo 1dgnifiCadog dlo, para garantia.da
divida e cumprimento das obrigacdes do pres & arece ainda, na qualidade

de emitente: NELSON ANTONIO FRA ome fantasia: ndo consta),
CNPJ n® 71.619.373/0001-93, NIRE J @ 8490, com sede na RuaiJosé
Engracia de Faria, 794, Higiendpoliss (& 7 14405-065, endereco eletrdnico
financeiro@premoldfranca.com, ré&g@datante, Jogal: Nélson Antoénio Franga, -ja
qualificado, beneficiario final: disgenspdaerNgatar-se de empresario individual. Valor

NDestina¢do do Mutuo: empréstimo. Taxa
) -) juros remuneratorios préfixada de 0,5000%
A qual constam ainda multas e outras obrigacoes,
stimo - capital de giro, sistema de amortizacdo:
de Pagamento: 36 parcelas mensais, vencendo o
primeiro encargQ)ik 7 15.05.2024, com débito em conta corrente, pagaveis na
S\> ¢ caréncia para expedigio de intimacio: 60 dias, contados

de Juros e encargos incides
a.m./ 6,1677% a.a. na
natureza/origem dgs

praca de FraR
da data dé%; YE) )
para efeitodedeldoSRS 515.292,68. Outorga de Procuragdes: ndo declarado no titulo.

dos encargos, o emitente/devedor continuard obrigado pelo pagamento do saldo
remanescente, que poderd ser cobrado por meio de acdo de execugdo e, se for o caso,
excussdo das demais garantias da divida, ressalvada a hipotese de extingdo do saldo
devedor remanescente prevista no § 4° do art. 26-A da Lei n° 9.514/97. Sujeitando-se as
partes contratantes as demais clausulas e condi¢les constantes da Cédula, que fica
arquivada neste Oficial de Registro de Imoéveis. Registro em conformidade com o item 1
da Tabela de Custas € Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.

Modelo 01

continua no verso
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.

A ESCREVENTE:
(RENATA-BRAZ DE-FARIA)

Av. 10/20.064 - (averbagdo de distribui¢do)

Pela Certiddo Judicial datada de 17 de janeiro de
documento eletrénico mediante processo de certi C;
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria
Servico de Atendimento Eletronico Comy Orgdo Nacional “dos
Registradores - SAEC/ONR (Protocolo AC
I do Cartorio da 4* Vara Civel da Com

3 im‘l 54556250

do”> s0b a forma. de

procedo a presente averbagdo, R os efeitos do artigo 828 do Coddigode
Processo Civil, para constar e aaxembro de 2024, foi distribuida e admitida

por aquele Juizo, a A¢d
atribuido o valor de
BRADESCO S/A %
; SP n° 35300027795, com sede no Nue¢leo
s/n°, Vila lara, Osasco-SP, CEP: 06029-900, enderego

eletronico nii U z resentante legal: Sérgio Luis Ferreira de Menezes, CPF n°

4~em que figuram como exequente BANCO
i1a: BRADESCO EST UNIF), CNPJ: n®

980.600. e , beneficiario final: ndo identificado no titulo, e executados
NELSON Q’! FRANCA, ja qualificado, e NELSON ANTONIO FRANCA
EPP, CNPJ ¥ }% 9.373/0001-93, ja qualificado, representante legal: ndo identificado
no titulo. Averba¢do sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela
de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c Parecer
266/2010-E - Processo CG 2009/126792 da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de
Séo Paulo.

A ESCREVENTE: \@LUQ_ULQ
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 11/20.064 - (cadastro urbano)
em 13/05/2026. Prenotagdo n° 264.203 de 23/01/2026. Selo Digital: 123828331195A30026420326D

continua na ficha 04
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS CNS 12382-8

LIVRO N° 2
DA COMARCA DE FRANCA - SP REGISTRO GERAL
—— MATRICULA Ficha CNM 5
20.064—] F 04j [ 123828.2.0020064-47— |

.
s

-

~
Pelo Instrumento Particular n® 06, datado de 29 de janeiro de 2026, em Sacramento-MG,
demais documentos que instruem o presente titulo e Certiddo de Valor Venal n°
36049/2026, expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente averbagdo para
constar que o imovel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado sob
CONTRIBUINTE n° 2.11.01.013.15.00 da Prefeitura Municipal; CEP: 14405-012 -
Higiendpolis; Cadastro Imobilidrio Brasileiro - CIB sob cddigy w’;-udo informado e
Cédigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP. Aver declarado, em
conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas 'Oy aprovada pela Lei

Estadual n® 11.331/2002.

OFICIAL SUBSTITUTA: (;f\
AEDIDAERASTRO GARCIA)
)

Pelo Instrumento Particular gdonayv."11 e Requerimento datado de 09 dg abril
de 2026, em Sacramento-M id) a documentacgdo pertinente, inclusive com
o comprovante de recol Jo 1) extraidos sob a forma de documento eletronico
mediante processo de{¢e al disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos:da
Medida Proviséri 08.2001, veiculados através do Oficio Eletronico -
Intimagdo Pro 111C, em virtude de haver decorrido o prazo legal
assinalado a Lei n° 9.514/97, sem que o devedor fiduciante NELSON

X (’ ja~qualificado, regularmente intimada, tivesse purgado a mora

reclamaday ¢ ‘: fogmidade com as disposi¢des constantes do no art. 26, § 7° da Lei
n® 9.514/97 o0cd0” a consolidacdo da propriedade do imdvel desta matricula, em

nome da cre ducidria COOPERATIVA DE CREDITO SACRAMENTO LTDA
- SICOOB SACRAMENTO, representantes legais: Claudia dos Santos de Souza, CPF
n°® 904.856.296-15, brasileira ¢ Samuel José de Resende Borges, CPF n° 086.800.386-79,
brasileiro, ja qualificada. Forma de Pagamento: Ndo se aplica. Valor de avaliagdo para
efeito de leildo RS 515.292,68. Valor econdmico da transa¢do: R$ 515.292,68. Valor
tributario do imodvel - venal: R$ 86.757,62. Valor do bem para imposto de transmissio:
RS$ 515.292,68. Sendo que quando comprovados os referidos créditos, dar-se-4, a parte
fiduciante, plena, geral, absoluta e irrevogavel quitagdo alusiva a Cédula de Crédito
Bancério n° 283656. Averbagdo com valor declarado, em conformidade com o item 2 da
Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002. Emitida a
DOI por esta Serventia.

o

continua no verso
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-
s < ™
OFICIAL SUBSTITUTA: .
(FATIMA APARECIDA\DE CASTRO GARCIA)

[

%

v,

2
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