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—— MATRICULA FICHA———— ¢° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
343705 ‘7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
' 18 de dezembro de 2009.
IMOVEL Casa 2, em construgdo, situada na Rua Projetada 1 n° 546, na

freguesia de Jacarepagud e correspondente fracdo de 1¥2 do
respectivo terreno designado por lote 04 da quadra J do PAL
46823, que mede em sua totalidade 15,84m de frente em curva
subordinada a um raio externd de 148,02m; 17,59m de fundos,
em curva subordinada a um raio interno de 147,37m; 33,38m 3
direita; 33,15m a esquerda; confrontando & direita com o .lote
S, a esquerda com o lote 3; e nos com a area. de

g _arborizagado n® 4 - 4rea privatiw comum < dos
8% proprietarios do lote 13 da quadr w 57823, todos de
§§ propriedade da 31 de Janeiro AS » Imobili&rios
8% Ltda. ou sucessores, Com dreas: AREA DE
O CONSTRUGAO: medindo 8,31m d m de fundo, 17,43m 3

direita em 3 segmentos @ \ dis 1,53m estreitando a
edificacdo mais 12, 90w

eésquerda ‘em 3 ‘Segmepie 00m mais 0,75m éstreitando a

s/ )d
2, O @dando a edificacdao; AREAS DE
‘ 5 yrimeira localizada na frente da
S @é} e frente, 8,31m de fundo, 15,02m a

erda e a segunda localizada ao fundo

m%o 34,18m de frente em 5 segmentos de

edificagdo mais
UTILIZAGAO EXCI

%

profundando ¢ terreno mais 6,10m alargando
g 12,90m alargande ¢ terreno mais 1,53m
terreno, 8,79m de fundo, 15,36m a direita -e
esquerda. INSCRICAO FISCAL: 650824-6(MP), CL
650825-3(MP), CL 098549-7; 650B27-9{MP), CL 09549-7;
(MP}, CL 9560-4; 3062546-1 (MP), CL 9549-7;
3062547-9 (MP), CL 21693-7. PROPRIETARIA: 31 DE JANEIRO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.727.981/0001-85,
com sede nesta cidadé, gue adguiriu por incorporacdo feita
por Wrobel Construtora S/A e outra, através da escritura de
30/03/07 do 8° Oficio de Niter6i/RJ, livro 567 a fl. 94,
rerratificada por outra de 24/05/07 do 21° 0Oficio, . livro
2788, f1. 180, registrada em 09/10/07 com os n°s 21, 22, 23,
18, 24 e 18 nas matriculas 158996, 158997, 244023, 281643,
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281644 e 281645. INDICADOR REAL: N° 320834 a fl. 2hy do
livro 4FF - Rio de Janeiro; 18 de dezembro de 2009, ----= - —
0 oficial  /7h Lot :
(/"
AV - 1 DISCRIMINAGCAO: Foi hoje averbada com o n°® 3 na matricula

n° 343703 , a DISCRIMINAGAO de fracdes do terreno. O
instituidor ndo fara oferta publica das_unidades, antes da

registrados apdés a averbagic do AW € L registro do
de dezembro de

AV - 2

1 cengepedo  com requerimento inicial do processo n°
A 04 e despacho de 31/05/06 e 21/07/06 da

29/01/08 com o n° 2 na
constantes da averbagdc 2 na
WKOBEL CONSTRUTORA S/A ¢ BASSIM
RIOS LTDA  assumiram  perante o]

de urbanizar a Avenida Vereador
ista adjacente aos lotes, na extensdo
dente a dimensao que vai da Via 4 do PAA
até a Avenida das Américas, conforme PAA

ia de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica, as
£l e 47v. As obras de urbanizagdo deverdo atender o gque
dete¥mina o RPT (Regulamento de Parcelamento de Terra) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsaveis a sua aprovacgdo no ambito de suas competéncias.
A inadimpléncia da ©Obrigactes assumida importa¥d ha  nao
concessdo de “habite-se” para qualquer edificagdo que' venha
ser construida no 1local, até a conclusio das obras de
urbanizagdo e aceitagdo dos Logradouros em questdo. Além das
penalidades previstas em Lei. Conforme certid&o n°® 082598 de
15/09/06 da Secretaria Municipal de Urbanismo. Rio de

Segue na ficha 2
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Janeiro, 18 de dezembro de 2009.---———=emmmmmm e

0 Oficial (4 LWQAND
L L e

AV - 3

. hda prazc de caréncia,

Fiscal Tmobilidri

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Foi hoje registrado com o n® 4
na matricula 343703 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
reguerimento de 24/02/10 dele constando
31 DE JANEIRC EMPREENDIMENTOS IMORBI

omo incorporadera

LIDA, Jue ndo
ré 4 vagas

ta matricula

de garagem descobertas,

lzacdo exclusiva -as
constantes da abertura d& T XG> cumere CERTIFICAR que
das certid&es dc Distribuigdc e Situwagdo
as 1nscrigdes 650824-¢,

650825-3 e 65097 q‘aébitos dos exerciclos 1885 a

2004; qgue da
frTtQs/de 1986 a 1994, 2000 e 2001 e da
2 Fiscail e Enfiteutica constam

650B27-9 co
certidio
cios de 2000, 2001 e 2005 -~ cuja

691/84 conforme processes - nimeros
004 e 11/00/061500/2007, estandc em aberto o
eferente ao exercicio de 2009 das inscrigdes
3062546-1 e 3062547-%. Rio de Janeiro, 07 de

- e i —— e i e e ol e e ik et i e S S WL SEN M A SN AR EUE B S e ——

PROMESSA DE COMPRA E VENDA: Pela escritura de 24/09/09, do
1°0ficio, livro 5197, fl.02, prenotada em 29/11/11 com o n°
1405254 a f1. 26lv do livro 1-HJ, rerratificada por outra de

Segue no verso
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28/10/11, do 21° Oficio, livro 3199, fl. 91, prenotada em
26/11/11 com © n° 1405255 & fl. 26lv do livro 1-HJ, fica
registrada a PROMESSA DE COMPRA E VENDA do imével, feita por
31 DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA em favor de
JOSE HENRIQUE LEME, argquiteto, identidade SSP/SP 4955171-1,
CPF 703.980.118-34 e sua mulher MIRIAM FERREIRA LEME,

administradora de empresas, identidade SSR{SP 8132339—6, CPF

678.327.418-72, brasileiros, casados g-} me da comunhdo
de bens antes da Lei 6.515/77, resj@ e -dade, pelo
0

preco de R$280.948,80 pagavel na vb: titulos Rio
de Janeiro, 27 de dezembro de 2 i§%§> Q§§> O e e
0 Oficial &

"
el
UHX .
s
.

-

ey o

L RY1-ato -k

L ARTNWEAN
/ PV
cEssko: pell escritura éékgﬁﬁf‘vﬁéﬁédo 21° oficio, 1livro
3199, fl. 91, ARE R @1 com o n° 1405255 & fl.
261v do livro 1-HJ,S& robidyrada a CESSAO DE DIREITOS a
: i OSE HENRIQUE LEME e sua mulher
favor de PABLO NAVARRO - DIAS
solteiro, maior, economista,
CPF 933.809.097-34, residente

6 preco de R$410.000,00. O imposto ‘de
ago pela gula n°® 1626720 em 27/10/11. Rio

LANGENBACH,
identidad

Cdﬁiﬁiﬁﬁ VENﬁn: Pela escritura gue serviu para o registro 5,
fic;bregistrada a COMPRA E VENDA do imdével feita por 31 DE
JANEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA em favor de PABLO
NAVARRO DIAS LANGENBACH, pelo preco de RS280.948,80. O
imposto de transmissdo fol pago pela guia n°1494606. em
27/10/11. Rio de Janeiro,_27 de dezembro de 2011. --—-——-—-——-

0 Oficial (/( 7,

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura que serviu para) o

registro 5, fica registrada a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével
Segue na ficha 3
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feita por PABLO NAVARRO DIAS LANGENBACH em favor de 31 DE
JANEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, para garantia-da
divida no valor de R$267.503,27, regendo-se o contrato pelas
demais - clausulas e <condig¢des constantes do  titulo.
Incorrendo o devedor em mora e consolidando a propriedade em
favor da credora, é atribuido o valor de R$280.948,80 para o

leildo publico. Rio de Janeiro, 27 de de o de 2011, --=
O Oficial £ N\
1 @\}*@\3)

AV - 8

N
CESSAO DE CREDITO: Pelo Ny particular . de
30/11/2010, prenotado em (§§§§§fié§§§% o n°® 1660966 a
fl. 160 do livro 1-IS gg:é% rh

oriundos da alienaca <§§§y1 1

a CESSAO DE CREDITO
egistrada com o n®%. 7,

feita pela fidyci SN

IMOBILIARIOS L Qsﬁgﬁ ;

S/A, CNPJ 07. 438

JANEIRO EMPREENDIMENTOS
valor de

1, com sede nesta cidade, pelo
Valor atribuido para base de
R$251.171,19. Ric de Janeiro, 11
de no r e i ek hatndadei —gule g

0 Q§§§§> EBER62915 NFK

calculo

AV - 8

snieroiAting Carvalho Rocha
@ 8° Blicial Substituto
/PS- 09631/0095-R.
A\
M)

zigiiiAMENTO: Pelo termo de 29/11/16, prenotado em
05/12/16 com o n° 1723640 a f1.18v do livro 1-JC, fica
averbado o© CANCELAMENTO do registro 7 de  ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével, em virtude de quitagio dada pelo
fiduciadrio BTG PACTUAL SECURITIZADORA S/A, ficando
consolidada a propriedade em nome do fiduciante PABLO
NAVARRO DIAS LANGENBACH. Rio de Janeiro, 13 de dezembro
de 2016.-————~— e e e e i
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AV - 10 RECONHECIMENTO DE LOGRADQURO: Pelo Decreto n® 36457 de
22/11/12, fica averbado o RECONHECIME LOGRADOURO da

RUA ANDRE URANWI, antes conhecida por 4 6823.° Rio
de Janeiro, 05 de setembro de 20£§§§§§;> ——————————
0 Oficial [/ }Jbb«a—f4ﬁp PN <2Q§\ ECEP58633 GBR

e Fiha 6 Cava %V@&\V/
10 Oficlal Substituto @
CTPs: 81786/015-RJ ,4:}@ 27

R - 11 P é\éééritura de 23/05/17 do

PROMESSA DE COMPRA E

4° QOficio, livro 4 . ; enoctada em 08/08/17  com
o n® 1758975 a £ "ﬁgzigro 1-JG, fica registrada - a
PROMESSA DE 3 ENDA do 1imbvel, em carater
irrevogavel com imissdo na posse, feita
por DIAS  LANGENBACH, anteriormente

qualifi “de JOSE LUIZ CANEDO DE MAGALHAES,
' ' idade DETRAN/RJ 01690492-~2, CPF
Casado pelo regime da comunhdo parcial de
ia da Lei 6515/77, com MONICA PEREIRA
identidade DETRAN/RJ 05312499-6, CPF
2 §§%§> 7-34, ©brasileiros, casados pelo regime da
Q3§§§> o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
resddentes nesta cidade, pelo prego de R$435.000,00,
pagavel nas condigbes do titulo. Valor atribuido para

base de calculo dos emolumentos: R$582.410,00. Rio de
Janeiro, 05 de setembro de 2017.-----—=——rrmemmmmm—e

O Oficial ECEP58704 THN
/ T
i Maria Rocha de Carvalho
* Oficial Substituto
TPS: 61786/015-RJ

R - 12 COMPRA E VENDA: Pela escritura de 18/07/17 do 4° o0Oficio,
1ivro 4256, £f1.117, prenotada em 28/07/17 c¢om o0.._n°
Segue na ficha 4
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Continuacgdc da ficha 3

1758460 a f1. 73 do livro 1-J0G, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imdével feita por PABLO NAVARRO DIAS
LANGENBACH, identidade CNH/DETRAN/RJ 02094030771,
anteriormente qualificado, em favor de JOSE LUIZ CANEDO
DE  MAGALHAES, casado com MONTCA  PEREIRA  ROSAS,
anteriormente qualificados, pelo preco de R$435.000,00. O
imposto de transmissdo foi pago pela g n°® 2108619 .em

17/05/17. Valor atribuido para b g dos
emolumentos: R$582.410,00. Rio de i 4 setembro
de 2017, === RN S e Ll
0 Oficial ECEP58716 TJU

CTPS: 61788/015-RJ

wﬂ%ﬁ&ﬁgggmum (:f§§§><:;}>

AV - 13 CONSTRUCAO: Pelonre de 30/09/2020, prenotado ‘em
13/10/2020 con <§§§§§§> f1.258 do livro 1-LE,
instruido pel 24/0319/2020 de 25/09/2020 -da

Secretari ipal)) de Urbanismo, fica averbada a

] tendo sidp 'habite-se' concedido

N\VaYor atribujdo pafa pase de cédlculo  dos
néiro, 21 de outubro

EDNS10410. JHQ

f o s
Eliseu da Silvg
B8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 14 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 08/09/23,
prenotado em 27/09/23 com ¢ n® 2151590 a £f1.119 do 1livro
1-MH, fica registrada a COMPRA E VENDA do imovel feita
por JOSE LUIZ CANEDO DE MAGALHAES e sua mulher MONTCA
PERETRA ROSAS, anteriormente qualificados, em favor . de
LUIZ FELIPE BORGES DE CAMPOS, - brasileiro, solteiro 'ndo
convivente em unido estavel, misico, identidade DETRAN/RJ
31426100-9, CPF 183.474.357-58, residente nesta cidade,

Segue no verso
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pelo preco de R$2.800.000,00. © impostc de transmissido
foi pago pela guia n° 2613070 em 18/09/23. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$2.900.000,00. Rio de Janeiro, 089 de outubro de 2023, ===~
1_Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEOZ216695 CVT
R - 15 ALIENACAO FIDUCTARIA: Pelo

icular. que
serviu para o registro 14, fica XYY ALIENACAO
FIDUCIARIA dc imével feita por Y Z M PE BORGES ‘DE
CAMPOS, em favor de BANCO IN ; NA00.416.968/0001 -
01, com sede em Belo ;

divida no valor de RS$2. > (g%;? © contrato
pelas demais clausula gizé} cO constantes do titulo.
Incorrendo o devedo <§%§} O prazo de caréncia de
30 dias para int

para o leils

olidando a propriedade em
o valor de R$2.700.000,00
Valor atribuido para base ‘de
R$2.125.645,00. Ric de Janeiro,

calculo do

05 de oul{ibsy %

QUSDAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EE0Z16702 PFK

Pelo requerimento enviado eletronicamente

CNJ n® 89/2019) datado de 18/02/2026,
prenotado em 19/02/2026 com o n° 2319372 & £1.152 do
livro 1-NE, instruido por Certidioc Negativa de 1° OQfiecio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida emn
27/03/2026, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante TLUIZ
FELIPE BORGES DE CAMPOS, anteriormente gqualificado,
realizada através de Edital de 1Intimacado, publicado por
meio eletrdnico em 30/04/2026, 04/05/2026 e 05/05/2026,
através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imbéveis, conforme disposto no Provimento
Segue na ficha 5
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CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 29/04/2026 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no' 
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
tltima publicac¢do do Edital, dos encargos vencidos e nédo.
pagos referente ao contrato de financiam

de alienagdo fiduciaria, registrado
atribuido para base de cadlcy
R$§113.112,31. Rio de Janeiro,

AV - 17

0 requerimento eletrdnico
datado de 18/06/26,
n°® 2344510 a fl. 155vo do

CONSOLIDA

(Provimento CN

prenotado em 1

livro 1—NH® bady) a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

do im¢ v do fiducidrio BANCO INTER §/A,
' pficado, ficando o mesmo com - .a

S er o leildo publico do imével dentro
CrinkaY dias contados da data da averbacdo, tendo
¢ fiduciante LUIZ FELIPE BORGES DE CAMPOS,
&

te qualificado, mesmo depois de intimado para
plivida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da

intimagdo averbada com o n® 16, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdoc foi pago pela guia n® 2972333 em 17/06/26.
Valor atribuido para base de cAlculo dos emolumentos:
R$2.900.000,00. Rio de Janeiro, 15 de julho de 2026,---~=--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFDM64847 SBK

AV - 18

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 17 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario BANCO INTER §/A,

fica averbado o CANCELAMENTO do registro 15 de ALIENAGAO
' Seqgue no vVerso
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FIDUCIARIA do - imével. Valor atribuido para base  de
calculo dos emolumentos: R$2.125.645,00. Rio de Janeiro,
15 de Jjulho de 2026.~———==m—m oo oo

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDM64849 HVL
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