Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 54867e85-e9b6-423d-9f86-667b6fee098a

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
10882 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Apartamento 211, do Bloco 01, empreendimento denominado "Residencial Completo Campo
Grande", a ser construido sob o n°1.033 pela Estrada do Tingui, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, com direito a uma (1) vaga de estacionamento descoberta e nfio vinculada de uso do condominio, drea
privativa real total de 55,97m?, ¢ somada a cormum, area real total de 76,83m?. que corresponde a fracio
ideal de 0,0023920 do terreno designado por lote 1, do PAL 47.745, com area de 24.420,43n?. -x-x
PROPRIETARIA: CCISA09 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF
sob o1 14.055.068/0001-82.-x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o temreno por compra feita a Sara Owo Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, conforme escritira de 13/11/2013, do 4° Oficio de Justiga de Niteroi/RJ, L°1107, fls.059/060, registrada no
4° Registro de Imoveis, sob R-13 da matricula 208.068, em 02/05/2014, e o memorial de mcorporagéo registrado
sob o R-15 da citada matricula, em 30/09/2010, com abertwra da matricula 238.990, do 4° RI., para esta
uridade. Matricula aberta aos 24/11/2016, por FBC.

AV -1-M - 10882 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Corsta averbada no 4° Registro de Imovess, sob o
AV-1 da matricula 238.990, em 30/09/2014, que de conformidade com o disposto no Art. 662, c/c §2° do Art.
061 da Consolidagédo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado
que o mdvel desta matricula se configura como fitura unidade auténoma, estando inserido em obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em24/11/2016, por FBC.

AV -2 _-M - 10882 - FEITOS AJUIZADOS: Consta Averbado no 4° Registro de Imoveis sob o AV-16 da
matricula 208.068 e sob 0 AV-2 da matricula 238.990. em 30/09/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do Memorial de Incorporagao do qual o imovel
desta matricula faz parte, fica consignado que constam distribuigoes de fettos ajuizados contra a Incorporadora no
3° Oficio de Registro de Distribuicdo ndo sendo mmpeditivas da realizagdo da mcorporagio do ato precedente
conforme declaragédo expressa da incorporadora. Em 24/11/2016, por FBC.

AV-3-M - 10882 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob
0 AV-17, da matricula 208.068, ¢ sob 0 AV-3 da matricula 238.990, em 30/09/2014, que pelo requerimento de
23/05/2014, capeando declaragéo de enquadramento no programa minha casa, mmnha vida, emmfida pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, em?26/03/2014, 0 empreendimentodo qual o imével desta matricula faz
parte esta enquadrado no ambito do Programa Mmha Casa Minha Vida - PMCMYV, mstituido pela Lei
11977/2009, sendo a venda das unidades destmada ao publico com renda familiar entre 03 a 10 salarios mimmos
e com valor de venda media das unidades estipulado em R$148.623.25. Em24/11/2016, por FBC.

AV - 4 - M - 10882 - AFETACAO: Consta averbada no 4° Registro de Imoveis, sob o AV-18 da matricula
208.068 e sob o AV-4 da matricula 238.990, em 30/09/2014, que pelo pelo requerimento de 21/02/2013 e
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64, alterada em parte pela Lei 10.931/2004, a
proprietaria submeteu a incorporagao do empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de
afetagdo. Em decorréncia do presente, constitumdo-se em patriménio de afetagdo, o comunto de bems, o terreno e
as acessOes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens e dmeitos a ela
vinculados, destinamse tmica e exchusivamente & consecugdo da mcorporagdo do Empreendimentos e a entrega
das unidades mmobiliarias aos fitwos adquirentes e manter-se-ado apartados, tormando-se incomumicavels em
relagio aos demais bens, dweitos e obrigagdes do patrimodmnio geral da proprietana e da mcorporadora CCISA09
INCORPORADORA LTDA. Compromete-se a proprietaria e a incorporadora, diante de tal regime de afetacéo,
a vinculagido de receitas, mediante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o lmite do orgamento da
obra, ficam afetadas a construgdo do edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle financeiro
atribuido a comissao de representantes dos adqurentes. Em24/11/2016, por FBC.

Contirma no verso
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MATRICULA FICHA
10882 1-v

AV -5-M - 10882 - HIPOTECA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-6 da matricula 238.990,
em 11/12/2014, que pelo mstrumento particular de Abertwra de Crédto e Mutuwo para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario de 28/02/2014, a CCISA09 INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, deu em
hipoteca o imdvel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF, e filial
nesta cidade, CNPJ/MF 1n°00.360.305/0001-04, em garantia da abertwra de crédito no valor de
R$43.589.788,21 (mchido neste valor oufros moveis), a contar do prinero dia do més, subsequente a data
Pprevista no cronograma fisico, firanceiro e de desembaolso do empreendimento, para témmmo de obra, juros, forma
de pagamento e demais condi¢ées do titulo. Em24/11/2016, por FBC.

R-6-M - 10882 - COMPRA E VENDA Prenotacéo n°12042, aos 31/10/2016. Pelo instrumento particular
de compra e venda com alenagdo fiduciaria, de 06/05/2016, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Mmha Casa Mmnha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a
proprietaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$212.840,00, a LUCAS GARCIA
DONATO, tendlogo , mscrito no RG sob o n° 04226206109, CNH/RJ , e no CPF/MF sob o n° 127.308.137-
48, e sua mulher THAIS PEREIRA DUTRA DONATO, secretaria , mscrita no RG sob o n° 224572339,
DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o 1 107.927.577-00, casados sob o regime da comumhiio parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasilerros, residentes e domiciiados na Rua Messias Leon Dallier i° 29, Bangu,
nesta cidade. O preco do movel foi pago da segunte forma: R$27.452,39 recursos proprios; R$0,00 com
recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGT'S na forma de desconto;, R$15.117,50
com recuwrsos da conta vinculada do FGT'S, e o restante, ou seja, R$170.270,11 com recursos do financiamento
concedido pela mstituicéo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e
obrigagoes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo:
R$212.840,00, certificado declaratorio de redugdo n°2043377 (Lei n°5065/2009). Registro concludo aos
24/11/2016, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica i"EBUK 11651 DVQ.

AV - 7 - M - 10882 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA Prenotagdo 1712042, aos 31/10/2016. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-5, face autorizagdo dada pela credora no imstrumento particular de
06/05/2016, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Averbagdo conchida aos 24/11/2016, por FBC. Selo de
fiscalizagdo eletronica "EBUK 11652 OST.

AV - 8 - M - 10882 - FUNDO DE GARANTIA Prenotagio n°12042, aos 31/10/2016. Em virtude do
mstrumento particular de 06/05/2016, objeto do R-6, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador do
FGTS, fica averbado que o imovel desta mafricula somente podera ser objeto de nova negociagio com ufilizagdo
de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagdo. Averbagdo conchida aos
24/11/2016, por FBC. Selo de fiscalizagéo eletronica "EBUK 11653 AML.

R -9-M - 10882 - ALIENACAO FIDUCIA'RIA:Prenota(;Eo n°12042, aos 31/10/2016. Pelo mesmo
mstrumento referido no R-6, o movel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei 1 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstihu¢io financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, mscrita no CNPJ/MF sob 1
00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$170.270,11, a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas
pela TP-Tabela Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nommal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagio, juros e denmis
encargos, no valor de R$1.266,83, com vencimento para 06/06/2016. Origem dos Recursos:FGTS. Valor do
imovel para fins de leifio extrajudicial R$212.840,00. Demais condigdes constamdo mstrumento. Registro
conchido aos 24/11/2016, por FBC. Selo de fiscalizagao eletromca ® EBUK 11654 OGX.

Contmnua na ficha 2
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MATRICULA FICHA 12° REGISTRO DE IMOVEIS
10882 2 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Fundgrat.......... R$ 1,82
| Lei 3217......... :R$ 18,22
Fundperi..........: R$ 4,55
Funperi............. R$ 4,55
Funarpen........: R$ 3,64
ISS..oiieenl R$ 4,89

AV - 10 - M - 10882 - CONSTRUCAO: Prenotagio 1 17193, aos 25/05/2017. De acordo com a Certido
da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutwra ¢ Habitagao 1°25/0133/2017, de 27/04/2017, o movel da
presente matricula, teve sua constrigdo conchida, tendo sido o habite-se concedido em 27/04/2017. Dispensada
a apresentagido da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em
21/06/2013. Averbagio concluida aos 21/07/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletromica i’ECCX 30286
DRM. (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV -11-M - 10882 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-19 da matricula 16051,
em 31/10/2017, a mstituigdo de condominio do mmovel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e §° da
Le14591/64, passando a ter esta unidade: fraciio ideal de 0,0023920; area privativa de 55,97m¢ ¢, somada a
comum, area total de 76,83n¥, retificando assim a abertura da matricula. Averbagéo conchida aos 31/10/2017,
por HSL.

AV - 12 - M - 10882 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 18515, aos
07/07/2017. Foiregistrada em 31/10/2017, no Regstro Awuxiliar sob o138, a convengao de condominio do
imovel desta matricula. Averbagéo conchida aos 31/10/2017, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica n"ECFY
64995 PGI.

AV - 13 - M - 10882 - INTIMACAO: Prenotagiio 1 67326, aos 17/03/2022. De acordo com a notificagio
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, enfregue em
26/04/2022 por Registro de Titdos e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foram mtimados os
devedores LUCAS GARCIA DONATO e sua mulher THAIS PEREIRA DUTRA DONATO (por
procuragdo), ja qualificados, para quitar as obrigagdes relativas a alienacéo fiduciaria em garantia que grava o
imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagao conchida aos 23/05/2022,
por Honmma Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizag@o eletromca "’ EDVA 34078 FTF.

AV - 14 - M - 10882 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio 1 74006, aos
29/09/2022. Pelo requermmento formulado no oficio de 26/09/2022, hoje arquivado, e verificado o cumpmimento
do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula emnome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do mmovel: R$218.207,22. Base de calculo do mposto de transmissio: R$218.207,22, certificado
declaratorio de isengdo n® 2507727 (Lei n® 2.277/94, art.8, par. tmico I, com redagdo dada pela Lei n°
3.335/2001). Averbagdo concluida aos 18/10/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRT 94-12227. Selo de
fiscalizagdo eletronica ""EDVA 58724 JEL.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 18/10/2022

Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Hetronico

Emolumentos: R$ 91,14

Total............... RS 128,81 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
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