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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

este documeno RTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0104392-65

FLS. MATRICULA
1/ 104.392

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,002126 na area de terras de formato irregular, com 18.707,03 metros
quadrados, situada no Bairro Industrial, no quarteirfio formado pelas ruas Pinheiro Machado, Lopes
Trovio, Ana Nery, avenida Primeiro de Marg¢o e penetrado em parte pelas ruas Cipé e Libres,
medindo 115,27 metros de frente ao norte com o futuro alinhamento da rua Pinheiro Machado, lado
par, ao leste mede 94,73 metros formando uma inflex8o e medindo 12,39 metros, totalizando
107,12 metros no alinhamento da rua Lopes Trovio, ao sul mede 116,61 metros e confronta com
iméveis de Osmar Arthur Kunrath, Pneuroda S.A. Comércio ¢ Industria, rua Cip6, propriedade de
Unibanco ¢ Rubem Borges Fortes, e Pozza Lazzari & Cia Ltda., formando uma inflexfio medindo
49,48 metros, confrontando-se com iméveis de Pozza Lazzari & Cia Ltda., rua Libres e propriedade
do Municipio de Novo Hamburgo, e ao oestc mede 169,23 metros e confronta com a avenida
Primeiro de Margo. Esta fraglio corresponderd ao Apartamento n® 502 - Torre 13 - Pérola, do
condominio Residencial 1° de Margo, a ser edificado, localizado no 5° pavimento tipo, limitando-se
ao leste com apartamento 501, ao sul com o jardim junto a projeg¢io da divisa com imdveis de
Osmar Arthur Kunrath, Pneuroda S.A Comércio e Industria, rua Cipd, Propriedade de Unibanco e
Rubem Borges Fortes, Pozza Lazzari & Cia Ltda, rua Libres e propriedade do Municipio de Novo
Hamburgo, ao oeste com jardim junto & proje¢io dos apartamentos de final 03 da torre 14, e ao
norte com hall, com a area privativa de 57,0912 metros quadrados, area de uso comum de 15,2384
metros quadrados, area total de 72,3296 metros quadrados, e correspondendo-lhe a mesma fracio
ideal nas coisas de uso comum.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: H. Lar Construgdes e Incorporacdes Ltda., inscrita no
CNPJ sob n° 08.803.220/0001-65, com sede na cidade de Dois Irmfos, RS, na R0d0v1a BR 116, n°
7070, sala 12.

PROCEDENCIA: Matricula n® 103.202, do livro n® 2, datada em 19.05.2011.

TITULQ: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: requerimento de 07 de junho de 2011 e documentos apresentados.
Data supra. Oficiala: &(%—ZM -_—
MP.GR.Prot.n° 306.439, de 16.06.2011.

Emolumentos: R$5,80, Selo: 0396.01. 1100001.49332 = R$0,20. Processamento Eletrbnico de
Dados: R$1,40, Selo: 0396.01.1100001.49331 = R$0,20.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 104.392 - A convengdo de condominio do Res1den01al 1° de Mar¢o, acha-se registrada no
livro n® 3-RA sob n® 8.937.

Novo Hamb fevereiro de 2012.

Escrevente: a wu.a rluékd.l ‘QU\?F&-

RB.GR.Prot.n® 312.803, de 04.01.2012.

Emolumentos: R$11,10, Selo: 0396.02.0900003.18402 = R$0,35. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$1,50, Selo: 0396.01.1100003,88278 = R$0,25.Lei n.11.977/2009-PMCMV.,

AV 2- 104.392 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Apartamento
n°® 577 - Torre 13 - Pérola, do condominic Residencial 1° de Margo, foi concluido em 20 de margo
de 2013, e recebeu o n°® 333 para o acesso ao condominio pela rua Lopes Trovdo. C.N.D. n°
000502013-19024213, e Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unifo.

Nove Hambur, abrll de 2013.
Escrevente: S e e, ele QA

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, 13 de julho de 2011

CONTINUA NO VERSO |
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Valide aqui CNM: 097683.2.0104392-65
]

este documento

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 1 104.392
Novo Hamburgo, de de VERSO

MP.GM.Prot.n® 328.605, de 11.04.2013.

Emolumentos: R$11,80, Selo: 0396.02.0900003.29865 = R$0,40. Processamento Eletrbnico de
Dados: R$1,60, Selo: $396.01.1300001.06155 = R$0,30. L.ei n.11.977/2009-PMCMV.

R 3- 104.392 - COMPRA E VENDA.:

TRANSMITENTE: H. Lar Construgdes e Incorpora¢des Ltda., inscrita no CNPJ sob n°

08.803.220/0001-65, com sede na mdade de Dois Irm#os, RS, na Rodovia BR 116, n° 7070, sala 12,

Portal da Serra.

ADQUIRENTE: Rosecler Maria Ramires, brasileira, empregada doméstica, solteira, inscrita no
CPF sob n® 492.318.390-04, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na rua Itararé, n° 13, Bairro Patria
Nova.

FORMA DE TITULO: contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno ¢ mutuo
para construcdo de unidade habitacional com fianga, alienagio fiducidria em garantia e outras
obrigagbes - apoio a produgdo - programa carta de crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMYV - recurso FGTS pessoa fisica - recurso FGTS, n° 855552706505, firmado em 24
de julho de 2013,

PRECO: R$113.827,00, a ser integralizado pelas parcelas a seguir mencionadas: recursos proprios:
R$51.472.24, desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS:
RS$17.960,00; ¢ financiamento: R$44.394.76. Valor da compra e venda do terreno: R$4.299,46.
Destinagdio da operagio: a operacgiio ora contratada destina-se a aquisicdo do terreno objeto deste
instrumento’ e construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento
Residencial 1° de Margo III; guia de pagamento do ITBI n° 4658/2013 - avaliacio fiscal:
R$113.827,00.

CONDICOES: as do contrato.

Céd. de loc. n® 11.008.00631.655,

Novo Hamburyo, 13 de setgmbro de 2013.

Escrevente: <. )

CS.AM.Prot.n® 333.873, de 28.08.2013.

Emolumentos: R$228,90, Selo: 0396.07.0700003.29973 = R$8,10. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,60, Selo: 0396.01.1300002.11933 = R$0,30. Lei n.11.977/2009- PMCMV

R 4- 104.392 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Rosecler Maria Ramires, ja qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$44.394,76.

PRAZO: de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, com vencimento do
encargo mensal de acordo com o disposto na cldusula sétima do contrato, com encargos no periodo
de amortizagdo no valor total de R$299,98; prazo de caréncia para expedi¢io da intimagdo: 60 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e no pago.

JUROS: a taxa nominal de 4,5000% ao ano e a taxa efetiva de 4,5941% ao ano.

O saldo devedor deste financiamento ¢ todos os demais valores vinculados a este contrato serio
atualizados mensalmente, na fase de amortizagdio, no dia correspondente ao da assinatura deste
instrumento, com base no coeficiente de atualizagfio aplicavel as contas vinculadas do FGTS. 2

CONTINUA A FOLHA
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Valide aqui CNM: 097683.2.0104392-65

este documento

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL )
2 104.392
Novo Hamburgo, de de

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando a devedora/fiduciante possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-d0 a garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da Caixa, em
virtude da mora nfio purgada e transformada em inadimplemento absoluto, deverd o imovel ser
alienado pela Caixa a terceiros, com observéncia dos procedimentos previstos no artigo 27 na Lei
n® 9.514/97. A alienacfo far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente. Concordam as
partes que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n° 9.514/97, € de R$114.000,00, sujeito a atualizagio monetéria pelo mesmo indice
utilizado para atualizagic do saldo devedor, reservando-se & Caixa o direito de pedir nova
avaliacio; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 3- 104.392. Demais condigdes: as do

contrato.
Novo Hambutgo, 13 de setgmbro de 2013.
Escrévente: oo

CS.AM.Prot.n® 333.873, de 28.08.2013.

Emolumentos: R$121,60, Selo: 0396.06.1100001.11981 = R$5.40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,60, Selo: 0396.01.1300002.11934 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 5- 104392 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdio eletrdnicos (fl. 2
verso), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.12781 = R$5,20. AGNR

Averbagiic nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 31/07/2025 as 08:33:42. O hash SHA256 do documento é
845D124001FBS1AFF6122C4C3CSB1056BO7TEG4BO1 FTC783TAAS4B4DEDI1028CE2 .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ TE9MR-H5QYR-3LUF6-CSQ4J
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CNM: 097683.2.0104392-65

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL = T Pe—
o S. atricula
T S 2 104.392

VETsO
AV 6- 104.392 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0104392-65.

Novo Hamburgo, 31 de julho de 2025.

AR.AG.

Emolumentos: Nlhll, Selo: 0396.04.2500001.12782 = R$5,20 AGNR Averbagdo nato digital assinada pelo

Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 31/07/2025 as 08:33:44. (e} hash SHA256 do documento é
D0505896C5AB0220FF7884A08E67BD27D6B1C5CICTFICABICES7BE388799CC90.

AV 7- 104.392 - De conformidade com requerimento de 18 de julho de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbag¢do em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal - Caixa, inscrita no
CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, e por for¢a do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienagdo do imoével. Guia de pagamento de ITBI n°® 3774 - 2025 - avaliacao fiscal:
R$160.000,00.

Novo Hamburgo, 31 de julho de 2025.

AR.AG.Prot.n® 493.815, de 18.07.2025.

Emolumentos: R$408,40, Selo: 0396.08.2200001.10797 = R$76,40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.15066 = R$2,10.

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 31/07/2025 as 08:33:46. O hash SHA256 do documento ¢
0712368CADCED78D2A4F2DAYEFB2B1CF205504FAB7D4785CBAES4E69C97B3A23.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 31 de julho de 2025.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$76,40

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.13044 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.93333 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.15271 = R$2,10)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2025 00066225 33
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