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Bauru, 18 de novembro de 2009

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL: TERREMO, sem acessdes e benfeitorias, de formato irregular,
carrespondente ao lote 17 (dezessete), da guadra X, no loteamento denominado
Quinta Ranieri, situado na Rua 19, lado impar, esquina com a Rua 23, nesta
cidade, municipio, comanca e 19 circunscrigdo imobilidria de Bauru, medindo 6,37
metros em reta e 14,64 metros em curva, com raia de 9,00 metres, de frente para a
citada Rua 19, 20,53 metros do lado direito, confrantanda com a referida Rua 23,
30,00 metros do lado esquerdo, dividindo com o lote 16 € 14,21 metros nos fundos,
confinando com o lote 18, com a area de 431,71 metras quadrados. PMB:
5M43517. ]
PROPRIETARIA: QUINTA RANIERI EMPREENDIMENTOS [MOBILIARKDS
LTDA., com sede nesta cidade, na Rua Bandeirantes, 7-39, apartamento 92,
CNPJ/MF 04.273.353/0001-16.

R.A. R.2 nas matriculas 49.496 e 60.637, em 22/2/2001, desta Serventia, as quais,
unificadas, deram origem a matricula 75993. O loteamento Quinta Ranieri
encontra-se registrado szatricula 75.993, em 9/6/2003.

A escrevente autorizada, ./9 T

dms/gs Protocolofmicrofiime230.138, de 27/10/2009.

R.1/96.224, em 18 de novembro de 2009.

Por escritura lavrada em 10/6/2008, no Servigo Notarial e Registral de Protestos da
comarca de Cambard, PR (livro 165, folhas 134/140), Quinta Ranieri
Empreendimentos imobilidrios Ltda, ja qualificada, transmitiu, a titulo de dagdo em
pagamento, a TOMITA ITIMURA, agricultor, RG 468.676-SSP/PR, CPF 003.400.739-
34, e sua mulher TOMI NOZAWA ITIMURA, do lar, RG 1.576.983-SSP/PR, CPF
003.999.939-40, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo universal de bens,
anteriormente ao advento da Lei Federal 6.515/1977, residentes e domiciliados na
cidade de Cormélic Pracopio, PR, na Rua Alberto Campos Gatti, 106, Jardim Estoril,
pelo valor de R$35.087,72 (trinta e cinco mil, oitenta e sete reais e setenta e dois
centavos), o iméve! objeto desta matricula. A dagdo ora registrada foi feita como
pagamento da divida contraida em 25/7/2007. Constou mais do titulo que os
tomadoras tém plenc e inteiro conhecimento das clausulas, normas, regulamentos &
restrigbes impostas a0 loteamento Quinta Ranieri. Foram apresentadas no ato pela
dadora: a certidao negativa de débitos relativos as contribuigbes previdenciarias e as
de terceiros scb n® 048092008-21023020, emitida em 10/4/2008, valida até 7/10/2008,
bem como a certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido (codigo de controle: 372B.4B30.C809.7FEC), emitida em
29/4/2008, valida até 26!]%08.‘?‘3101‘#&@ (2009): R$ 16.262,562,

A escrevente autorizada Z
b Emols. R$ 372,86; Est. o8, Apgs. R$ 78,50: R.C. R$ 18,62; T.J. R$ 19,62.
gs/dms Protocolo/microfilme'230.138, de 27/10/2009.

segue verso
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Av.2/96.224, em 23 de maio de 2011,

Procede-se a presenie para c¢ gque sobre o loteamento, onde encontra-se
localizado o imdvel objeta d€sta matricula, exjstem clausulas, normas e restrigoes (as
guais encontram-se defidamente descritas e daracterizadas no processo arquivado
nesta serventia), relatjas a %Zcelamento, edificagoes e destinagdo, aléem de outras.

O Escrevente Autarizado,
Protocolo/Mic. 248.432 de 19/5/2044= ECP/R
R.3/96.224, em 23 de maio de
Por escritura de compra e venda Iavrada no 1° Tabelionato de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos de Bauru {livio 1209, paginas 108/111), datada de 17/5/2011,

MATHEUS BERMEJO ANDREQ, solteiro, fisioterapeuta, RG 34.387.601-2-SSP/SP,
CPF 299.363.618-390, residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida Comendador
José da Silva Martha, 29-29: e CLAUDIA MIELI SAITO, divorciada, professora, RG
33.808.128-8-SSP/SP, CPF 223.006.598-08, residente e domiciliada nesta cidade, na
rua Luiz Bevilaqua, 2-94, Vila Pacifico, brasileiros, adquiriram de Tomita Itimura, do
comércio, ¢ sua mulher, Tomi Nozawa ltimura, ja qualificados, pelo pre¢o de
R$37.600,00 (trinta e sete mil e setscenios reais), o imbvel objeto desta matricula. A
presente escritura cumpre compr o datado de 191’11!2010 cedido aos 1?!5!2011

Os adquirentes declarar
normas, regulamentos £ restrigGes impostassao loteamento. Valor venal (2011):
R$17.829,62.
O Escrevente Autorizado,
Emols.R$410,49; Est.R
Protocolo/Mic. 248.432 de

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.4/96 224, em 2 de maio de 2013.
Procede-se a presente a fim de ficar constando o casamento de Matheus Bermejo
Andreo e Claudia Mieli Saito, a qual continuou a usar o0 mesmo nome, contraido
aos 16/12/2011, scb o regime da comunhdo parcial de bens, conforme certidao
ndmerc 116517 Q1 55 12 0037422 89, expedida pelo Oficial do |
Primeiro Registro Gi¢ll desta comarca, aos\ 16/12/2011, cuja copia encontra-se
devidamente micpbfilmada 395 namero 265.384 nesta serventia.

Q Escrevente Adtorizado,
Emols.R$12,10; Est.R$3,44; Apos R$2,55; RC,R$0,64; TJ.R$0,64.
Protocolo/Microfiime 271.025 de 224/

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

R.5/96.224, em 2 de maio de 2013.

segue fis. (12
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Por escritura de compra € venda lavrada no 1° Tabelionatc de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos de Bauru {livro 1289, paginas 221/224), datada de 18/4/2013,
JOSE DONIZETTI DE JESUS CAPELLI, do comércio, RG 11.657.069-6-5SP/SP,
CPF 046.040.898-41, casado, sob o regime da comunhac universal de bens, aos
18/11/2002, convencionado par escrifura de pacto antenupcial, devidamente
registrada sob numero 8.730, do 2° Oficial de Registro de Iméveis desta comarca,
com Ana Maria Midena Capelli, bancara, RG 10.346.781-S5P/SP, CPF
015.301.66B-02, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Ricardo
Pezzan, 1-30, Quinta Ranieri, lote 14, quadra J, adquiriu de Matheus Bermejo
Andreo e sua mulher, Claudia Mieli Saite, ja qualificados, residentes e
domiciliados nesta cidade, na rua Maria Ranieri, 13-50, pelo prego de
R$101.000,00 (cento & um mil reais), o imével objeto desta matricula (cep 17055-
822). Constou ainda do fituio; a) que foram apresentadas em nome dos
transmitentes, as certiddes negativas de débitos trabalhistas sob numeros
2852161772013 e 28521472/2013, expedidas pela Justiga do Trabalho, aos
11/4/2013, validas até 7/10/2013; e b) o adquirente declarou ter plenc e inteiro
conhecimento das clausulas, nomas, regulamentos e resfricdes impostas ao
loteamento. Por determinagio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida, em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, & qual serd microfilmada juntamente gom o presente
titulo e que resultou negativa em relagio as pessoas contratantes (cédigos hash:
d58c 74cf b481 685¢ 4ae2 9b2a becd 011e 0667 ¢85d; 85kS 3¢be 0116 0470 3508
affa 41aa 3045 ae93 aj4b 1 a4i7 =abha 2bc1 76f8 803a 8bb5 0e50 c0db bafh e
' 138 645 d56d). Valor venal (2013}

Av.6/96.224, em 3 de outubro de 2016.

Procede-se a presente, nos termos do item 127, do Capftulo XX, do Provimento
CGJ 58/1989, para consignar que, foram alteradas pelo Poder Pablico, as
denominagdes das ruas 19 e 23, do Residencial Quinta Ranieri, para ruas Estevam
Martim Cabrerﬁ e José Roberio Figueiredo Persira Cassiano, conforme provam,
respectivamentg, os Decretos Municipais 1.101, de 12/4/2005 e 1.290, de 2/9/2003.
A escrevente,
Protocolo/mi

ime 306.174, de 28/9/2016 - rmo/gs.

AV.7/96.224, et 3 de outubro de 2016.

SEeEUE VETSe
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Por requerimento datado de 28/8/2018, subscrito por Ana Maria Midena Capelli,
acompanhado pelo habite-se 1.192/2014, expedido pela Prefeitura Municipal de
Bauru, em 27/10/2014, procede-se a presente para constar que através do processo
39.668/2013, foi edificado no imbvel objeto desta matricula, um prédio residencial,
com area de 21540 m® (duzentos e quinze metros e quarenta decimetros
quadrados). Apds vistoria, solicitada através do requerimento 60.663/2014, foi
constatada a conclusdo do prédie sab n® 1-09, da rua Estevam Martins Cabhrera,
tendo sido constatado que esta em condigbes de ser habitado ou utiizado para os
fins para o qual foi construido. Foi apresentada, nc ate, a certiddo negativa de
débito n° 002402016-88888133, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, em 23/%2016. Valor da construgao R$343.000,00. Avaliagédo pelo indice do
SINDUSCON {dgosto/2016) R$340.730,49.

A escrevente, .

R$6,72; MP.R$YH,13. Protocolo/Microfime 306.174, de 28/3/2016 - rmo/gs.

.......................................................................................................................................

R.8/96.224, em 26 de abril de 2017.

Por instrumento particular de compra e venda de imével, pagamento parcelado de
parte do prego, com pacto adjeto de alienagéo fiduciaria em garantia e outras
avencgas, nos termos do artigo 38, da Lei 9.514/87 (contrato n® 201707657),
firmado em Bauru, aos 12/4/2017, MARCELO HENRIQUE NAVE, comerciante,
RG 25.400.847-1-SSP/SP, CPF 114.948.008-45, e sua mulher, DANIELE
RODRIGUES LAZARO NAVE, cooftdenadora de recursos humanos, RG
24.346.594-4-SSP/SP, CPF 174.025.598-40, brasileiras, casados sob o regime da
comunhéo parcial de hens, aocs 27/2/2010, residentes e domiciliados nesta
cidade, na rua Estevam Martim Cabrera, 1-009, Bairro Quinta Ranieri, adquiriram
de José Donizetti de Jesus Capelli e sua*mulher, Ana Maria Midena Capelli,
aposentados, ja qualificados, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua
Uruguai, 1-50, Bloco A, apartamento 24, Bairco Jardim Terra Branca, pelo prego
de R$665.000,00 (seiscentos e sessenta e cinco mil reais), o imdvel objeto desta
matricula {cep 17055-822), cuja forma de pagamento estd discriminada no
préximo registro. Foram apresentadas em nome dos transmitentes, as certidoes
negativas de débilos trabalhistas socb ndmeros 127797742/2017 e
127797876/2017, expedidas pela Justiga do Trabalho, aos 24/4/2017, validas até
20/10/2017. Por determinacéo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012,
foi promovida em data de hoje, prévia consulta 4 base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual sera microfiimada juntamente com o presente
tituio, e que resultou negativa em relagac as partes contratantes, inclusive da

segue fls. 03

Emols. R$336,83y EstR$95,50; Apos.R349,24, RC.R$17,69; TJR$23,06, 1SS

Pagina: 0004/0012

.‘gfngﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/F6YHP-YMGWY-P2LJ6-R8QXR.




CNM: 111534.2.0086224-38

Livro N° 2 - Registro Geral 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURLU - S. PAULO

MATRICULA — FOLHA CNS 111534,
[ 96.224 ] [ 03 } Bauru, 26 de_.  abril de 2017

credora fiduciaria adiante qualificada (cgaigos hash: 0625 alda bc89 e58h 278c
1297 ¢418 42eb 44fd ¢923 // 52b7 a65b d7bQ 1e6a 1e7a 696 63dc e717 b735 32df
/f 4¢d6 eabs d1d0 2844 205b 8977 b9ab 5672 6¢19 e822 // 2b75 eba2 4329 28c3
e18e 83fb 6636 191c d4fB 3d4b // f2e1 16ab 9b04 1088 618d cB4b abaf 3ac8 525
5a50). Valor defmercado / valor venal (2017): R$445.316,19.

A Escre e
Emols. R$1.52488; EstR$432,81, Apos.R$296,23; R.C.R$80,15; T.J.R3104,52;

I55.R$30,45; MP.R$73,10 (fora SFH).

Protocolo/Microfiime 311.556 de 19/4/2017 - ECP/RMV.

R.9/96.224, em 26 de abril de 2017. _

Nos termos do instrumento particular objeto do R.8/36.224, MARCELO

HENRIQUE NAVE, e sua mulher, DANIELE RODRIGUES LAZARO NAVE, ja

qualificados, constituiram-se devedeores do BANCO INTERMEDIUM S/A, com

sede em Belo Horizonte, MG, na Avenida do Contorno, 7.777, Bairro Lourdes,

CNPJ 00.416.968/0001-01, no ato representado por Fernando Gomes Portao, CPF

270.317.068-82 (procuragédo anexa ao titulo), da importancia de R$380.340,00

(trezentos e oitenta mil, trezentos e quarenta reais), dando em garantia do

pagamento, em alienagao fiduciaria, o imével objeto desta matricula, bem como

as benfeitorias que lhes forem acrescidas. PAGAMENTQO PARCELADO - a) prego

total da compra e venda; R$665.000,00, b) parcela com recursos proprios;

R$315.000,00; ¢) parcela com recursos do FGTS: R$0,00; d) valor aberto a favor

do cliente: R$380.340,00; d.1) valor total a ser liberado ao vendedor:

R$350.000,00; e) taxa de juros efetiva: 1,00% a.m + IPCA; 12,68% a.a + IPCA,; f)

sistema da amortizagdo: SAC; g) parcelas mensais - g.1) valor total a ser pago em

parcelas mensais; R$838.650,00; 9.2) juros contratados: R$458.310,00; 9.3)

nimero de parcelas: 240 (duzentas & quarenta); g.4) valor da primeira prestagéo

mensal (amortizacdo e juros): R$5.388,15; ¢.5) valor mensal dos prémios de

seguro - g.5.1) cobertura de MIFP (morte e invalidez permanente): R$180,17, na

primeira prestagao, decrescendo em funcao do saldo devedar; g.5.2) aliquota para

MIP: 0,050% a.m. sobre o saldo devedor; g.5.3) cobertura de DF| (danos fisicos do

imével): R$175,75; g.5.4) aliquota para DFI: 0,025% a.m sobre o valor da avaliagao

do imdvel, cobrados mensalmente; g.5.5) valor total a pagar. R$65.095,50; g.6)

data de vencimento da primeira prestag8o mensal: 30 dias apds a assinatura do

contrato; g.7) valor total da primeira prestacdo mensal: R$5.754,07; 9.8} data de

vencimento das demais parcelas: no mesmo dia de vencimento da primeira

parcela, em relagio ao meses subseqgiientes; g.9) data de vencimento da Ultima
prestacdo mensal: 239 meses apds vencimento da primeira parcela: g.10) tarifa de

SEZUE VETSO
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cadastro: R$1.500,00 (incluso no financiamento); g.11) tarifa de avaliagéo dos
bens recebidos em garantia: R$2.500,00 (incluso no financiamento); 9.12) CET
(custo efetivo total). 14,47% aa. ¢.13) forma de pagamento das parcelas
mensais: débito em conta. Despesas por conta do(s) comprador(es)/devedor(es) -
antecipadas pelo credor e inclusas no financiamento - total das despesas
antecipadas: R$26.340,00. Percentual em relagdo ao valor total devido - juros
contratados: 54,65%,; prémios de seguro: 7,76% avaliagéo dos bens recebidos em
garantia: 0,30%; IOF: 0,00%; tarifa de cadastro: 0,18%. [ndices do contrato - a)
indice: IPCA - dois meses anteriores a data de vencimento da parceia; b) indice
substituto Il - IGP-M da FGV. Avaliagdo para efeito de leildao: R$703.000,00.
Percentual para fins de indenizagao - Marcelo Henrique Nave: 81,00% / Daniele
Rodrigues Lazaro Nave: 19,00%. Foram apresentadas em nome dos
garantidores, as certiddes negativas de débitos trabalhistas sob numeros
127797932/2017 e 127797530/2017, expedidas pela Justica do Trabalho, aos
24/4/2017, validas até 20/10/2017. Demais clausulas e condigdes {inclusive sobre
a consolidagao da propriedade em nome do credor fiducidrio, em virtude de mora
ndo purgada e conseqiente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei
nstantes do instrumente.

5; Est.R$369,58;, Apos.R$252,85, R.C.R$68,44; T.J.R$89,25;
ISS. R$26 00 M .R$62,42 (fora SFH).
Protocolo/Microfiime 311.556 de 19/4/2017 — ECP/RMV.

Av.10/96.224, em 13 de setembro de 2018.

Nos termos do requerimento datado de 25/6/2018, subscrito por Fabiana Molinero
Marzano, representante legal da instituicgo financeira a seguir nomeada, é feita a
presente para consignar que Banco Inter S.A. & a atual denominagdo do Banco
intermedium S.A, conforme comprova a ata da assemblela geral extraordinaria
datada de 8/6/2017, reglstrada na Junia-Comerciakdo Estado de Minas Gerais

Av.11/96.224, em 13 de setembro de 2018.

Por requerimento firmado aos 3/8/2018, subscrito por Fabiana Molinere Marzano,
CPF 081.103.086-23, representante do Banco Inter S/A, & qualificado,
acompanhado da guia comprobatdria do recolhimento do Imposto sobre
Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, procede-se 4 presente para

continoa na fichan®4

[Tl

|Pégina 0006/0012

.‘gfngﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/F6YHP-YMGWY-P2LJ6-R8QXR.




CNM: 111534 2.0096224-38

Livro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S
E ANEXOS DE BAURU - §. PAULO
—_ MATRICULA FOLHA CNS 11.153-4
96.224 04 Baury, 13 ge setembro de2018

constar a consolidagdo da pfena propriedade do imovel objeto desta matricula
(cep 17.055-822), nos termog do art, /26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome do
credor fiduciario, Banco Inter S/A/ja qualificado, em virtude do decurso do prazo
legal sem a purgagfo do\débito, referente & alienagio fiduciaria, objeto do
R.12/53.747, conforme comprova © processo de intimagdo de devedores
fiduciantes, microfimado nesta Serventia sob o n® 324.834, em cumprimento aocs
§§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor
de Marcelo Henrique Nave e Daniele Rodrigues Lazaro Nave, ja qualificados. O
requerente declarou que o valor para fins de consolidagdo do imével corresponde a
R$703.000,00 (setecentos e trés mil reais). Por determinagéo contida no artigo 12
do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta & base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagao
as pessoas contratantes, inclusive da credora fiduciaria (cédigos hash: 67dd b7a8

8805 3012 8d6e 2113 7db6 9408 8fbf 0b20 A 3dgf Bebf 8664 ObB8a b6al c43d 7cBf

Oficial Substltuto Eduardo Ca ho Paludett
Emols. R$484 78: Est. R$137 \paS 0RCT R$25,51; TJ. R$33,27: MP

gr: 7 834 de 20/6/2018 — E.C.P.

Av.12/96.224, em 26 de feversiro de 2019.
Por reguerimento firmado acs 26/12/2018, subscrito por Andres Felipe Serafini
(procuracdo microfilmada nesta Serventia sob o n® 332.119), representante legal
do Banco Inter S/A., procede-se a presente para consighar que em virtude da
consolidagdo da propriedade objeto da averbacao 11, foi promovido, pelo leilogiro
oficial, Fabio Zukerman (Jucesp n°® 719), o primeiro pablico leildo, nos termos do
artigo 27, da Lei Federal n® 9.514/97, no dia 30/10/2018, as 11h10min, na cidade
de Sac Paulo, SP, na avenida Angeélica, n° 1996, 3° andar, ¢j 308 (auditdrio) —
Higiendpolis, conforme editais publicados nos dias 23/10/2018, 24/10/2018 e
25/10/2018, no Jornal da Cidade, nesta comarca, tendo por objeto o imévsl desta
matricula, cujo resultada foi negativo, sem qualquer licitante; posteriormente, no dia
31/10/2018, as 11h10min, foi realizado o segundo publico leildo, nos mesmos
termos do primeiro e convocado através das mesmas publicagtes editalicias, cujo
resultado foi igualmente negativo. Referido {i ej0 acompanhado da
comprovagdo da ciéncia dos devedores fiducig 5 dos leildes acima
mencionados, nos termos do artigo 27, § 2-A, da L D.514/97.

A escrevente, Fernanda Angélica Martins Garcia, '

Continua no verso
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Emols. R$16,58; Est. R$4,71; Sec. Faz. R$3,23; RC. R$0,87; TJ. R$1,14; ISS.
R$0,33; MP. R$0,80.

Protocolo/microfilme 331.647, de 30/1/2019 - famg.

Av.13/96.224, em 26 de fevereira de 2019,

Fica cancelada a alienagdo fiduciaria objeto do registro 9, desta matricula, em
virtude da quitagao concedida pelo credor, Banco Inter S/A., através do termo de
quitagdo firmado aos 5/11/2018, subscrito por Vicior Alves-Botelho e Marcelo de
Oliveira Frade, representantes do credor (procuracgg 'Rda nesta Serventia
sob o n® 332.119).

A escrevente, Fernanda Angélica Martins Garcia,

Emols. R$378,55; Est. R$107,59; Sec Faz. R$73,64; RC. R$19 92; TJ. R$25,98;
ISS. R$7,57; MP. R$18,17.

Protocolo/microfilme 331.647, de 30/1/2019 - famg.

.....................................................................................................................................

R.14/86.224, em 28 de fevereiro de 2019.

Por instrumento particular de compra e venda de imével, pagamento parcelado de
parte do pre¢o, com pacic adjeto de alienagdo fiduciaria em garantia & outras
avengas, nos termos do artigo 38, da Lei 8.514/97 (contrato n® 201901747}, firmado
em BaurwSP, aos 23/1/2019, EVALDO DE ARAUJO SANCHEZ EIRELI, NIRE
35602157365, com sede em Birigui, SP, na rua dos Cnstais, 117, Bairro
Residencial De Colores, CNPJ 31.133.738/0001-50, no ato representado: por
Evaldo de Araljo Sanchez, CPF 850.764.907-63 (documentos comprobatorios
anexos ao titulo), adquiriu do Banco Inter S/A, ja qualificado, no ato representado
por Victor Alves Botelho, CPF 013.285.826-63, e Nora Maria Marques Trindade,
CPF 398.989.706-34 (procuracdo microfiimada sob n® 330.829, nesta serventia),
pelo prego de R$385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais), o imovel objeto
| desta matricula (cep 17055-822), cuja forma de pagamento esta discriminada no
proxime registro. Compareceu no titulo como fiador / garantidor coobrigado: Evaldo
de Araljo Sanchez, médico, RG 13.903.448-1-SSP/SP, CPF 850.764.907-63, filho
de Maria Clara dos Reis Araljo Sanchez e José Sanchez Jinior, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, aos 17/5/2002, com Gislene Toquetdo de
Aralijo Sanchez, publicitaria, RG 32.518.866-X-SSP/SP, CPF 288.364.498-59, filha
de Maria de Lourdes Batista Toquetdo e Paulo Sérgio Toquetdo, brasileiros,
residentes e domiciliados em Birigui/SP, na rua dos Cristais, 117, Condominio
Residencial Guatambu Park, S/N, Bairro Residencial de Colores. Foi apresentada
em nome do fransmitente, a certiddo negativa de debitos trabalhistas sob numero

Continua na ficha n° 05

MCD.A . .
LI - 2 - et

Pagina: 0008/0012

.‘gfngﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/F6YHP-YMGWY-P2LJ6-R8QXR.




CNM: 111534.2.0008224-38

Livro N° 2 - Registro Geral 1o QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATRICULA FOLHA— CNS 11.153-4
96.224 05 Bauru, 28 ge fevereiro de 20719

168524791/2019, expedida pela Justica do Trabalho, aocs 28/2/2019, valida até
26/8/2019. Por determinag¢éo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida em data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagdo as partes
contratantes, inclusive da credora fiduciaria adiante qualificada (cadigos hash: e84a
ae9d dd65 6bb0 df50 3cce ad68 2ccf bale 5046 /7 d5cO 3112 9ede 8ced 9014 d0aa
f4ab 8bdf 3cec 1c20). Valor de mercado / valor venal total (2019) / Base de calculo
do ITBI: R$546.666,81.

A Escrevente, Renata Monteiro Vi
Emols.R$1.611,55; Est.R$458,02; Apo
ISS.R$32,23; MP.R$77,35 (fora SFH).
Protocolo/Microfilme 332.120 de 15/2/2019 — RMV/CAG.

313,49; R.C.R$84,82; T.J.R$110,60;

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

R.15/96.224, em 28 de fevereiro de 2018.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.14/96.224, EVALDO DE
ARAUJO SANCHEZ EIRELI, ja qualificada, constituiu-se devedora do BANCO
INTER S/A, ja qualificado, no ato representado por Victor Alves Botelho, CPF
(013.285.826-63, e Nora Maria Marques Trindade, CPF 398,989.706-34 (procuracéo
microfilmada sob n° 330.828, nesta serventia), da importancia de R$304.683,93
(trezentos e quatro mil, seiscentos e oitenta e trés reais e noventa e trés centavos),
dando em garantia do pagamento, em alienag¢ao fiduciaria, o imével objeto desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe forem acrescidas. CONDICOES DA
OPERACAQ - Valor total da compra e venda: R$385.000,00; Parcela com recursos
proprios; R$115.500,00; Parcela com recursos financiados pelo credor:
R$269.500,00; Valor total da divida do comprador / devedor: R$304.683,93; Valor a
ser liberado ao vendedor: R$269.500,00;, Despesas por conta do comprador /
devedor, antecipadas pelo credor e inclusas no financiamento - despesas com
registro do contrato: R$8.436,00, incluso no financiamento; despesas com o
pagamento de {TBl: R$21.090,00, incluso no financiamento; Praga de pagamento:
Belo Horizonte/MG; Taxa de juros: taxa pds fixada (efetiva): 12,68% aas,
sequivalente a 1,00% a.m; Taxa Neominal: 12,00% a.a, equivalente a 1,00 a.m;
Periodicidade de Capitalizagdo de Juros: mensal; Custo Efetivo Total: 15,04% a.a;
Prémics de Seguro cobrados no holeto mensal e valores indenizados - Prémio de
Seguro com Cobertura de Morte e Invalidez Permanente por Acidente (MIP):
R$153,46, na primeira prestacdo, decrescendo em fungdo do saldo devedor;
Aliquota de MIP: 0,05% a.m, sobre saldo devedor, limitado ao valor maximo a
seguir descrito; Valor maximo indenizado em decorréncia de sinistro coberto pelo
Seguro em caso de Morte e Invalidez Permanente por Acidente (MIP):
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R$1.250.000,00, por segurado; Prémio de seguro com cobertura de Danos Fisicos
ao Imovel (DFl): R$175,75; Aliqguota de DFIl: 0,025% a.m, sobre avaliacdo do
imével, limitado ao valor maximo a seguir descrito; Valor maximo indenizado em
decarréncia de sinistro coberto pelo Seguro em caso de Danos Fisicos ao Imovel
(DFI): R$10.000.000,00; Tarifa de Gestao / Controle Mensal. R$25,00;
Ressarcimento de despesas com custos incorridos na operagao: 5% sobre o saido
devedor; Valor de IOF: R$5.657,93. FORMA DE PAGAMENTQO - PRINCIPAL +
ENCARGOS - numero de parcelas: 240 (duzentas e quarenta); Valor total da
primeira parcela mensal: R$4.702,17; Valor da parcela (amortizagdo e juros):
R$4.347,96; Data de vencimento da primeira parcela mensal: 15/3/2019; Forma de
pagamento das parcelas mensais: boleto mensal; Sistema de Amortizacio
Utilizado: SAC; Data de vencimenic da ultima parcela mensal: 239 meses apods
vencimento da primeira parcela; Valor de avaliagdo; R$703.000,00; Percentual para
fins de indenizagao - Evaldo de Aradjo Sanchez: 100,00%. Foram apresentadas em
nome da garantidora, as seguintes certiddes: certidao negativa de déhitos relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com cbédigo de controle
4567.B49C.0SDB.91A8, expedida pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da
Receita Federal no Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, aos 20/2/2019,
valida até 19/8/2019; bem como a certiddao negativa de débitos trabalhistas sob
numero 168524842/2018, expedida pela Justica do Trabalho, acs 28/2/2019, valida
até 28/8/2019. Demais clausulas e condigdes (inclusive sabre a consolidagédo da
propriedade em nome do credor fiduciario, em virtude de mora nao purgada e
conseqiente inadimplemento absolute, nos termos da Lei 9.514/1997). as
constantes do instrumento.

A Escrevente, Renata Monteiro Vic

Emols.R$1.376,09; Est.R$391,10; Apo § $267,69, R.C.R$72,43;, T.JR$94 44;
MP.R$66,05; ISS.R$27,52 (fara SFH).

Protocolo/Microfilme 332.120 de 15/2/2019 « RMV/CAG.

Av.16/96.224, em 26 de setembro de 2024.

Procede-se a presente para consignar que EAS Negocios Imobilidrios Ltda. & a atual
denominagdo da empresa Evaldo de Aratjo Sanchez Eireli, conforme comprova o
instrumento particular de alteragao contratual de contrato social, registrade na Junta
Comercial do Estado de So Paulo (JUCESP) sob o n°® 175.251/20-4, em 16/6/2020.

Indra Persegdim dé'NMoraes Claudio
Escrevente Oficia to
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Emols.R$22,10; Est.R$6,28; Sec.Faz.R$4,30; R.C.R$1,16; TJ.R$1,52; ISS.R$0 44
MP.R$1,06. Selo digital: 1115343310000000648679244.
Protocolo/Microfiime 394.5392 de 12/3/2024 — ipm/cag.

Av.17/96. 224, em 26 de setembro de 2024,

Por requerimento firmado em Belo Horizonte, aos 24/9/2024, subscrito por Andre
Luiz Muelas da Silva, CPF 128.633.14B-07, representante do credor fiduciério, Banco
Inter S/A, (procuragdo anexa ao titulo), acompanhado da guia comprobatéria do
recolhimento do Imposto sobre Transmissfo Inter Vivos de Bens Imoveis - ITBI,
procede-se a presente para consiar a consolidagdo da plena propriedade do
imovel objeto desta matricula (cep 17.055-822), nos termos do art. 26, §7° da Lei
Federal 9.514/97, em nome do credor fiduciario, Banco Inter S/A, ja qualificado, em
virtude do decurso do prazo legal sem a purgagdo do débito, referente a alienagéo
fiduciaria objeto do registro n® 15 desta matricula, conforme comprova o processo de
intimagao da devedora fiduciante, microfimado nesta Serventia sob o n® 394.592, em
cumprimento aos §§1° e 4° do artigo 28, e §1° do artigo 26-A, da citada Lei
9.514/97, em desfavor de EAS Negodcios Imobilidrios Ltda. O requerente declarou
que o valor para fins de consolidagdo do imével desta matricula, corresponde a
R$703.000,00 (setecentos e trés mil reais) consoante comprovante do recolhimento
do [TBIl. Por determina¢ao contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida, nesta data, prévia consulta A base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens (cddigos hash: 4cbf 333 8ac3 b4e7 6d5f Oe8d flad b9da
9¢d9 Bcle/le047 8a3f 7eel e0ff cd2d 932b 5799 396¢c d8bb 048f/faald 0b33 6eB4
a3Qe 7427 643d 3b52 2a25 ce82 a7fel//ddbb 36df f95d aB76 39¢( e99d 6980 c0b3
15b7 3bd5). Valor venal total (2024): R$685.802,75. Base de calculo do ITBI:
R$703.000,00.

r
Indra Perseguim de Moraes Claudio S azeto
Escrevente Oficiat-Substituto

Emols. R$504,55; Est. R$143,40; Sec. Faz. R$98,15; RC. R$26,56; 'TJ). R$34,63;
ISS. R$10,09; MP. R$24,22. Selo dlgltal n° 111534331000000064868024L.
Protocolo/microfilme n® 394. 592, de 12/3/2024 - ipm/cag.

........................................................................................................................................
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 12 pagina(s), extraida da matricula 96224, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 27 de
setembro de 2024. 16:12:45 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Cficial......: R$ 42,22
Estado.......: R$ 12,00
Ipesp........: R$ 8,21
Reg. Civil...: R$ 2,22
Trib. Just...: R$ 2,90
Ao Miunicipio.: R$ 0, 84
Ao Mn.Plb...: R$ 2,03
Total........: R$ 70, 42
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
e s cowie (MMM~ e coon
936913

Para conferir 2 procedéncia deste
docurmento efetue 3 lefturs do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial:
1115343C3000000064B8681242
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Caddigo de validacao: FEBYHP-YMGWY-P2LJ6-R8QXR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/F6YHP-YMGWY-P2LJ6-R8QXR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/F6 YHP-YMGWY-P2LJ6-R8QXR.



		2024-09-27T19:14:19+0000




