EDITAL DE LEILAO PUBLICO DO TIPO “MAIOR LANCE OU OFERTA”

Cooperativa de Crédito Coopacredi Ltda. - Sicoob Coopacredi — CNPJ/MF:
65.229.254/0001-21, sediada na Avenida Rui Barbosa, 163, Centro, Patrocinio/MG,
Cep: 38740-036 (doravante “Comitente Vendedor" ou apenas “VENDEDOR"), por
meio da utilizagdo de recursos de tecnologia da informacdo — INTERNET, admitindo
exclusivamente lances eletrénicos, torna publico que realiza este processo de alienagao
na data, forma e condi¢des a seguir dispostos, utilizando-se do critério de julgamento
de maior lance ou oferta de preco, para venda do(s) imével(is) relacionado no Item |
deste Edital, a ser conduzido pelo leiloeira, Fernanda de Mello Franco, Leiloeira Oficial,
inscrito na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG n° 1030, e no CPF
sob n°[ ], com endereco Av. Bardo Homem de Melo, 2.222, sala 402, Estoril, em Belo
Horizonte/MG, CEP 30.494-080 (“LEILOEIRO”), por meio do site abaixo indicado.

LOCAL DO LEILAO: Av. Bardao Homem de Melo, 2.222, sala 402, Estoril, em Belo
Horizonte/MG, CEP 30.494-080 e online no site www.francoleiloes.com.br

DATA DO LEILAO: 28/07/2026 as 9:55 (horario de Brasilia/DF)

I.IMOVEL(IS)
Il. IMOVEL(IS)
11. LOTE1

Imével: Imoével Rural situado na FAZENDA MONJOLINHO, distrito e municipio de
Gurinhata, ltuiutaba/MG; contendo a area total de 17-04-26ha., sendo 4-49-26ha., de
terras de campos, 4-00-00ha., de culturas de segunda e 8-55-00ha., de cultura de
primeira, cadastrado no INCRA sob o n°® 414.069.008.958. Imdvel objeto da Matricula
n° CNM: 058016.2.0009558-63 trasladada da matricula n® 9.558 do Cartdério do 2° Oficio
do Registro de Iméveis de ltuiutaba/MG..

Dispensa-se a descricdo completa do IMOVEL, nos termos do art. 2° da Lei n° 7.433/85
e do Art. 3° do Decreto n° 93.240/86, estando o mesmo descrito e caracterizado na
matricula anteriormente mencionada.

Obs.: Em caso de imdvel ocupado, a desocupacéo correra por conta do adquirente, nos
termos do art. 30, caput e paragrafo unico da Lei 9.514/97

Lance Inicial: R$ 350.000,00
Pagamento a vista via Transferéncia Bancéaria para a conta do Comitente a ser
informado no e-mail de cobranga.

1.2. LOTE2

Imével: Prédio residencial, n® 117, com 45,87m?, construido de alvenaria, com um
pavimento, localizado na RUA José Ribeiro de Lima, quadra 19, Bairro “Sol Nascente”
em ltuiutaba/MG, em lote de terreno urbano, de nimero 03, com area de 250m?2.
Imével objeto da Matricula n® CNM: 058016.2.0019836-75 trasladada da Matricula n°
19.836 do 2° Oficio do Registro de Imoéveis da Comarca de ltuiutaba/MG.

Dispensa-se a descricdo completa do IMOVEL, nos termos do art. 2° da Lei n°
7.433/85 e do Art. 3° do Decreto n°® 93.240/86, estando o mesmo descrito e
caracterizado na matricula anteriormente mencionada.
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Obs.: Em caso de imovel ocupado, a desocupagao correra por conta do adquirente,
nos termos do art. 30, caput e paragrafo unico da Lei 9.514/97

Lance Inicial: R$ 100.000,00
Pagamento a vista via Transferéncia Bancaria para a conta do Comitente a ser
informado no e-mail de cobranga.

Il. SITUAGAO DO(S) IMOVEL(IS)

2.1. O(s) imovel(is) relacionado(s) e descrito(s) no Item | do presente Edital serdo
ofertados na situagao juridico/processual em que se encontram, assumindo, o
arrematante, de modo expresso, 0s riscos correspondentes a todas as pendéncias
judiciais e/ou administrativas incidentes sobre o(s) bem(ns) imével(is), ndo respondendo
o VENDEDOR pela evic¢ao caso a evicgao se dé pelos riscos que ja eram de ciéncia
do arrematante.

2.1.1. Os Comitentes Vendedores se obrigam a entregar o imével com condominio,
taxas associativas e/ou condominiais, quando aplicaveis, e IPTU quitadas até a data da
arrematacao.

2.2. O imével sera vendido em carater “ad corpus”, de modo as informagdes constantes
no registro imobiliario, matricula e demais documentac¢des sdo de conhecimento dos
interessados, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da
arrematacao, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia
entre o que consta da descricdo do terreno e a realidade existente e/ou cabendo a esses
realizarem a pesquisa juridica das documentacdes e dos bens que tiverem interessem.

2.3. O arrematante adquire o(s) imovel(is) no estado de conservagédo e ocupagao em
que se encontra(m) e declara(m) ter pleno conhecimento de suas instalagdes, nada
tendo a reclamar quanto a eventuais vicios, ainda que ocultos, ou defeitos decorrentes
de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela
eventual regularizacdo que se fizer necessaria, inclusive no que se refere a
desocupacédo de pessoas € coisas.

2.4. A matricula é soberana em relagédo a IPTU (no caso de iméveis urbanos), plantas
extraoficiais, informagdes, croqui entre outros.

2.5. Os interessados deverao cientificar-se previamente, das restricoes impostas pela
legislagdo municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao imével, no tocante as restricoes
de uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigagdes e dos direitos, decorrentes das
convengoes e especificagdes de condominio, quando for o caso.

2.6. O arrematante ficara responsavel pelas providéncias judiciais e administrativas
referentes ao(s) imével(is), ficando, também, sob sua responsabilidade a regularizagéo
do bem, se o caso, perante os 6rgaos competentes, tais como, Cartério de Registro de
Imoveis, Prefeitura, INCRA, Receita Federal, entre outros, bem como adog¢ao de
medidas para desocupacao do imdvel, se o caso, eximindo o VENDEDOR de quaisquer
6nus e providéncias para a regularizagao.
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2.7. Todos os débitos incidentes sobre o imdvel, que tenham fato gerador a partir da
data da realizacao do leildo, serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante.

lIl. CONDIGOES DE PARTICIPAGCAO E HABILITAGAO

3.1. Para estar apto a ofertar lances para a aquisicdo dos bens expostos no Portal Sato
Leildes, os interessados deverdo ser capacitados para contratar, nos termos da
legislagdo em vigor, ndo sendo permitido que menores de 18 (dezoito) anos participem
dos leildes.

3.1.1. Considerar-se-a legitimo representante do arrematante, nos leildes e nas demais
ocasides relativas a este processo, aquele que detiver amplos poderes para tomar
quaisquer decisOes relativamente a todas as fases, devendo, para tanto, apresentar
documento de identidade com fé publica, acompanhado de instrumento particular de
procuragdo, assinado pelo outorgante, com firma reconhecida em Cartério ou
instrumento publico de procuragao.

3.1.2. No caso de pessoas juridicas, o instrumento publico ou particular de procuragao
devera ser acompanhado de copia do estatuto ou contrato social em vigor comprovando
a capacidade de o signatario nomear procurador, e, quando se tratar de sociedade
anbnima, da ata de nomeacéao do signatario.

3.1.3. Sendo o representante da pessoa juridica proponente o seu sdcio, proprietario,
dirigente (ou assemelhado), este devera apresentar cépia do respectivo Estatuto ou
Contrato Social, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e
assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura.

3.2. Para participagao online no leildo, os interessados deverao realizar o cadastro no
site do leiloeiro, enviar a documentacdo necessaria, solicitar a habilitacido no leildo e
anuir as regras de participacao dispostas no referido site para obtencao de autorizagao
no leildo, que validara e homologara os lances em conformidade com as disposicdes
deste edital.

3.3. Dentre os documentos necessarios para cadastro e habilitacdo estara uma
“Declaracdo de Ciéncia As Normas de Prevengdo e Combate & Lavagem de Dinheiro,
ao Financiamento do Terrorismo e da Proliferacdo de Armas de Destruicao em Massa”,
conforme modelo indicado ao final do presente edital, ficando os participantes cientes
de que, caso seja detectada situagdo ou atividade suspeita nos termos das Leis n°
9.613/98 (atualizada pela lei n° 12.683/12) e 13.260/16 e normas complementares
publicadas pelo Banco Central do Brasil e pelo Conselho Monetario Nacional sobre a
matéria, poderao ser excluidos do leildo a qualquer momento, inclusive depois de seu
encerramento, caso em que seu lance sera anulado ainda que tenha sido vencedor.

3.4. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro
submete o interessado integralmente as condigdes de venda e pagamento dispostas
neste edital.

3.5. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas,
regularmente constituidas e com personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverao
comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.
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IV. LANCES

4.1. Os lances serao ofertados através do site www.francoleiloes.com.br, por meio da
digitagdo da senha pessoal e intransferivel do proponente e/ou seu representante
previamente credenciado naquele mesmo site. O Usuario podera ofertar mais de um
lance para o mesmo lote, prevalecendo sempre o maior lance ofertado durante o
apregoamento dos lotes no site. Todos os lotes terdo horario previsto de encerramento
(relégio disponivel na secao “sala de disputa” do site do Leiloeiro), sendo certo que,
caso o leiloeiro receba algum lance no tempo de encerramento do lote, o cronédmetro
retroagira a 2 (dois) minutos do encerramento do lote, sendo 1 (um) minuto de Pregéao,
30 (trinta) segundos de Dou-lhe Uma e 30 (trinta) segundos de Dou-lhe Duas, e assim
sucessivamente a cada lance efetuado a qualquer tempo apds iniciado o encerramento
(pregdo) do leilao, dando a todos os interessados a oportunidade de efetuar novos
lance.

4.2. A apresentacdo de lances pressupde o pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias de todos os termos do presente Edital e seus Anexos, sendo o proponente
responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacgdes prestadas, dos documentos,
declaragdes e propostas apresentados e transagdes que forem efetuadas em seu nome
em qualquer fase da alienagdo, por seu(s) representante(s) legal(is) cadastrado(s),
assumindo-as como firmes e verdadeiras.

4.3. O proponente vencedor sera comunicado expressamente, do prazo e condi¢des de
pagamento, estabelecidos neste edital.

V. LEILAO ONLINE

5.1. O leildo sera realizado pela internet na pagina do leiloeiro acima mencionada. Os
lances feitos de forma eletrénica no ato do pregao serdo apresentados no teldo junto
com os lances obtidos no auditério (caso o leildo seja presencial e online).

5.2. Cabera ao ofertante acompanhar as operagdes no sistema eletrénico durante a
sessao publica do Leildo, sendo certo, portanto, que o Leiloeiro e o Comitente Vendedor
nao garantem nenhum direito ao proponente que queira ofertar lances online ou
presencial, responsabilizando-se o proponente por qualquer ocorréncia, tal como queda
ou falhas no sistema, conexao de internet ou linha telefnica, cujos riscos de conexao,
impossibilidade técnica, sao assumidos inteiramente pelos interessados ndo sendo
cabivel qualquer reclamacgao ao Comitente ou o Leiloeiro neste sentido.

5.3. O(s) imével(is) informado(s) no item | sera vendido, a quem maior lance oferecer,
em leilao de modo online (ou se o leildo for presencial e online), obedecidas as
condicbes deste edital e anexos, reservando-se os Comitentes Vendedores, o direito de
liberar ou nao o imovel, pelo maior prego alcancado, partindo do lance inicial
estabelecido, bem como, reunir ou retirar, quando for o caso, de acordo com seu critério
ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro.

5.4. Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados n&o caracterizam direito
adquirido do arrematante, em nenhuma hipotese, sendo certo, portanto, que a
homologacé&o da venda, ficara condicionada a exclusivo critério do Comitente Vendedor
que aceitara ou nao o lance final, podendo recusa-lo, inclusive, mesmo nas hipoteses

) . Identificador do arquivo: 31c1531d401ef332f821607a15265318dfcf23cb54e66ea93dc54fbal636dard - Senha de acesso: 2830bc
Este documento contém informagéo RESTRIT; Cfﬁfé iﬁrlﬁgg1?faﬂ%es@@§jjf€a\ﬁféﬁﬁ éﬁasetﬁ:ﬁww&(w pfoiswstugrm W%amas Em caso de modificagdo do contetdo ou

compartilhamento fora do contexto original a :¢asdsw Wagao da m_ormagaa QiantG & stfa senst G2 ser reavaliada.

Para confirmar a autenticidade acesse: https://www.sicoob.com.br/web/sicoob/autenticidade-de-documentos



em que tiver aceitado o valor do lance final, caso o resultado da analise do vencedor
com relacdo a Riscos de Lavagem de Dinheiro, de Financiamento do Terrorismo e de
Financiamento da Proliferacao de Armas de Destruicdo em Massa seja desfavoravel.

5.5. O valor atribuido para o lance inicial do lote, ndo necessariamente € o preco minimo
de venda. O Comitente Vendedor ira analisar a maior oferta recebida pelo(s) imovel(is),
e, em até 07 (sete) dias uteis, apds o término do leildo, anunciara a decisdo por e-mail.

5.6. Nao ocorrendo a formalizagdo da venda ao primeiro colocado, seja por desisténcia
expressa ou por desclassificagdo, o VENDEDOR se reserva o direito de realizar nova
alienacgao ou consultar os demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu
interesse em adquirir o imével nas mesmas condi¢cdes de preg¢o do primeiro colocado,
no prazo referente a forma de pagamento escolhida, mantendo os demais termos deste
Edital.

5.7. Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer
regularizacgao fisica e documental do imovel, perante os 6érgaos competentes, conforme
disposto no item 2.6.

VI. CONDIGOES DE PAGAMENTO

6.1. A VISTA: O pagamento deve ser efetuado no prazo de 48 horas do encerramento
do leildo, o qual devera ser realizado por meio de TED ou PIX para a conta bancaria
informada pelo Comitente Vendedor apds o encerramento do leildo.

VII. COMISSAO DO LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do valor do arremate, a ser pago na forma estabelecida na
clausula VI, pagara também ao LEILOEIRO, dentro do prazo de 48 horas, contados da
data da comunicagéo da homologagao da venda, a quantia correspondente a 5% (cinco
por cento), sobre esse valor, a titulo de comisséo, por meio de PIX para a conta bancaria
informada pelo Leiloeiro.

VIil. INADIMPLEMENTO

8.1 Em caso de inadimplemento do valor da arrematagdo, ou da comissdo do
LEILOEIRO, por desisténcia da arrematagao, a venda sera desfeita, bem como sera
cobrada uma multa moratdria no valor de 25% (vinte e cinco por cento) da arrematagao
para pagamento de despesas administrativas, sendo 5% (cinco por cento) a titulo de
comissao do Leiloeiro Oficial e 20% (vinte por cento) destinado a comitente, podendo o
Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugéao prevista no
artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servigos de
protecédo ao crédito. Na hipétese de a inadimpléncia estiver relacionada a auséncia de
pagamento da comissdo do leiloeiro e o arrematante ja tiver pago algum valor com
relacdo ao imével, havera a retencdo do percentual ora previsto, e devolucdo do
restante.

IX. EVICGAO DE DIREITOS
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9.1. Os comitentes VENDEDORES responderao, em regra, pela evicgao de direitos, no
caso de surgir decisao judicial definitiva, transitada em julgado, anulando o titulo
aquisitivo dos VENDEDORES, nos termos do art. 448 do Cddigo Civil. A
responsabilidade dos VENDEDORES pela evic¢do, sera limitada a devolugdo dos
valores efetivamente pagos pelo arrematante, inclusive tributos, taxas, custas e
emolumentos cartorios, acrescidos pela Taxa Referencial — TR.

X. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

10.1. O Leiloeiro Oficial emitira Ata de Arrematag¢ao apés comprovados os pagamentos
referentes a clausula VI, sendo certo que esta néo substituira o contrato de compra e
venda que devera ser formalizado entre as partes, VENDEDOR e COMPRADOR, posto
que o PUBLICO LEILAO DO TIPO “MAIOR LANCE OU OFERTA” viabiliza a venda,
sendo necessario a apresentagcdo do contrato para transferéncia da propriedade, na
forma da lei.

10.2. Serao de responsabilidade do arrematante, todas as providéncias e despesas
necessarias, a transferéncia do imoével, inclusive foro e laudémio se for o caso. A escolha
do tabelido responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera exclusivamente ao
Comitente Vendedor.

XI. DISPOSIGOES GERAIS

11.1. O Arrematante nao podera responsabilizar o Leiloeiro por quaisquer circunstancias
que porventura possam existir em relagao aos bem arrematado.

11.2. A posse direta ou indireta do imdvel sera transmitida ao arrematante, depois do
pagamento total do negdcio e assinatura do instrumento aquisitivo, salvo excegdes que
poderdo ser negociados a parte.

11.3. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a
liberacdo ou desocupacdo do imdével, quando for o caso, correrdo por conta do
arrematante.

11.4. A falta de utilizacdo pelos VENDEDORES, de quaisquer direitos ou faculdades,
que lhes concede a lei e este edital, importa ndo em renuncia, mas em mera tolerancia
ou reserva, para fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

11.5. A sintese das informagdes referentes imovel estara disponivel no site do Leiloeiro
www.francoleiloes.com.br. Outras informacdes poderao ser obtidas através do telefone
(31)3360-4030, WhatsApp (31) 99737-2950 ou E-mail: contato@francoleiloes.com.br .

11.6. As demais condicbes obedecerdo ao disposto no Decreto Federal 21.981 de
19.10.1932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto Lei 22.427 de 01.02.1933, que
regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

XIl. LEILOEIRO

12.1. O Leiloeiro € um agente publico, responsavel pela realizagdo do leildao, sendo
reconhecida a fé publica das decisdes por ele tomadas acerca das arrematacées dos
bens apregoados. O presente Edital do Leilao obedece ao que dispde o Decreto Federal
n°® 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n°
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22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial, o qual
devera ser respeitado por todos os participantes deste leildo.

Patrocinio, 06 de julho de 2026.

Cooperativa de Crédito Coopacredi Ltda. - Sicoob Coopacredi
CNPJ/MF: 65.229.254/0001-21
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