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CERTIDAO DIGITAL

Certifico, a requerimento de parte interessada, conforme protocolo n° 16312 que, ap6s as buscas nas
Fichas deste Servico Registral, no periodo indicado no ultimo pardgrafo, verifiquei constar o
seguinte teor registrado no Livro 2, na matricula n® 7997 ¢ CNM n° 076323.2.0007997-06.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL — Uma fragio ideal equivalente a 0,002118, da GLEBA 5A
(AREA REMANESCENTE), resultante do desmembramento do Lote de terras ou Granja n.° 5
(cinco), desmembrado do Engenho Camaragibe, neste Municipio, com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: Parte do ponto 1 com rumo magnético de 36°15°SE, mede 318,50m até o ponto 2,
deste com angulo interno de 93°35°, mede 8,00m do ponto 2 ao ponto 31, deste com angulo interno
de 110°00, mede 26,00m do ponto 31 ao ponto 26, deste com angulo interno de 113°50, mede
13,50m do ponto 26 ao ponto 30, deste com angulo interno de 180°00, mede 15,00m do ponto 30 ao
ponto 29, deste com angulo interno de 256°40°, mede 3,00m do ponto 29 ao ponto 25, deste com
angulo interno de 110°00, mede 20,00m do ponto 25 ao ponto 28, deste com angulo interno de
149°00° mede 10,00m do ponto 28 ao ponto 27, deste com angulo interno de 226°50°, mede 17,00m
do ponto 27 ao ponto 11 com angulo interno 160°00’, mede 5,00m do ponto 11 ao ponto 9 com
angulo interno 180°00° mede 288,18m do ponto 9 ao ponto 10, com angulo interno 87°30°, mede
96,00m do ponto 10 ao ponto 01, com angulo interno 87°52’, ficando fechado um poligono irregular
de 12 lados com area de 28.643,71m? Limita-se ao SUDOESTE (FRENTE) com a PE-27, ao
NORDESTE (FUNDOS) com as glebas 5L, 5M, 5D e 5E, ao NOROESTE (LATERAL DIREITA)
com a granja n.° 02 (atual Agéncia do Trabalho) ¢ AO SUDESTE (LATERAL ESQUERDA) ¢
acima o Loteamento Jardim Santo Antonio (4rea particular da REDIMIX). onde se encontra
localizado o empreendimento e demais coisas comuns. Fracdo essa que corresponderd ao
Apartamento n.° 006, Bloco 16, “ORQUIDEA” do CONDOMINIO IDEAL PORTAL DE
ALDEIA, que terd os seguintes comodos: sala de estar/jantar, cozinha, area de servico, 02 (dois)
dormitorios e BWC social; com area real privativa de 42,62m?, area real de uso comum de divisao
nao proporcional de 11,00m?, area real de uso comum de divisdao proporcional de 18,33m?, area real
da unidade de 71,95m?, tera direito a uma vaga para estacionamento de veiculo de porte médio, em
local descoberto, com 11,00m? (medindo 2,20m de largura por 5,00m de comprimento). Conforme
descriminado no projeto arquitetdnico, aprovado pela Prefeitura Municipal de Camaragibe.

PROPRIETARIA - SAO BRAULIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n® 5200, Edificio Miami, bloco C, Conjunto 32 Q-
14, Jardim Morumbi, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.594.411/0001-06, neste ato
representada, FERNANDO REZENDE DANTAS MOTTA brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da C.I n® 115.307.969-1FP/RJ e CPF/MF n° 082.447.757-00, residente e domiciliado na
Cidade de Salvador-BA; LEONARDO NOGUEIRA DINIZ, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da C.I n° M-1.145.614 e CPF/MF n° 580.343.906-15, residente e domiciliado na Cidade de
Sao Paulo-SP; RODRIGO MORAES MARTINS, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
C.I n° 16.540.892-3-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 142.139.508-83 ¢ MARCELO DADIAN, brasileiro,
solteiro, engenheiro civil, portador da C.I n® 3.156.441-3-SSP/SP e CPF/MF n° 082.321.478-81,
ambos residentes em S3ao Paulo-SP, todos com escritorio profissional na Av. Major Sylvio de
Magalhaes Padilha, n° 5.200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 31, Jardim Morumbi, Sdo Paulo-
SP.

TITULO DE DOMINIO - Livro 02, REGISTRO GERAL, ficha 01 4 07, sob o n.° de ordem de
Matricula 6629, R-1-6629, em 13.08.2010, R-3, Incorporacdo, AV-6, Retificagdo da Incorporagao,
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R-7, Institui¢do de Condominio em 17.10.2012. Livro 03 AUXILIAR, Convengao de Condominio,
Registro n® 0271, em 17.10.2012. neste Oficio. O referido ¢ verdade; dou fé. Camaragibe,
17/10/2012. O Oficial do Registro.

AV-1-7997 CAMARAGIBE, 17/10/2012 COMUNICACAO DA CONVENCAO
Protocolo n° 17.340, Consta neste Oficio o registro n® 0271, praticado em 17.10.2012, no Livro® 3 —
Registro Auxiliar, referente a Convengdo de Condominio do IDEAL PORTAL DE ALDEIA.
Emolumentos R$ 46,15 e TSNR R$ 9,23. O referido ¢ verdade; dou fé. O Oficial do Registro.

AV-2-7997 CAMARAGIBE, 17/10/2012 COMUNICACAO DO ONUS DA HIPOTECA
De acordo com o Artigo 230 da Lei 6015/73, procedo nesta data a comunicacdo do gravame
hipotecario incidente sobre o imdvel objeto desta matricula, conforme Contrato Particular, com
Efeito de Escritura Publica, de Mutuo para Constru¢do de Empreendimento Imobilidrio, com
Hipoteca e Fianca em Garantia, e Outras Avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo — FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida. n°® 313.201.348. Celebrado
entre as partes em 03.01.2012 devidamente registrado sob o n° R-10 da matricula 6629, em data
de 14.02.2012, em que figura como Credor Hipotecario o BANCO DO BRASIL S.A - BB e como
Devedora a SAO CESARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, e como Hipotecante
a firma SAO BRAULIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, DEU EM PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, no valor total de R$ 13.240.109,00 (treze milhdes, duzentos e quarenta
mil, cento e nove reais) gravando 240 (duzentos e quarenta) unidades, fixado o valor de R$
110.000,00 (cento e dez mil reais), para unidade constante desta matricula.O referido ¢ verdade; dou
fé. O Oficial do Registro.

AV-3-7997 CAMARAGIBE, 30/05/2014 COMUNICACAO DA EDIFICACAO
Protocolo n° 19.709, a requerimento do Incorporador/construtor a SAO CESARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, supra qualificada, e pela Averbagio da
Edificacao do CONDOMINIO IDEAL PORTAL DE ALDEIA, contida no AV-15, da matricula
6629, em 30.05.2014, procedo nesta data a averbagio da COMUNICACAO DA AVERBACAO
DA EDIFICACAO do Apartamento n° 006, Bloco 16, “ORQUIDEA”, do CONDOMINIO
IDEAL PORTAL DE ALDEIA, situado a Avenida Gal. Newton Cavalcante, n° 462, bairro Vila
da Inabi, em Camaragibe-PE, de acordo como j4 consta na abertura da presente matricula; conforme
Certificado de Habite-se, processo n° 2013.011441-8, datado de 14.03.2014, fornecido pela
Prefeitura Municipal de Camaragibe/PE e Certiddo Negativa de Débito-CND do INSS n°
099042014-88888250, emitida em 03.04.2014, CEI: 51.213.89250/72. Emolumentos R$ 46,12,
TSNR R$ 10,25 e FERC RS 5,13. O referido ¢ verdade; dou fé. Oficial designada, Maurenice Lima
Lopes.

AV-4-7997 CAMARAGIBE, 17/12/2014 ENDERECO OFICIAL
Protocolo n° 20.430, pela Certiddo Narrativa, datada de 29.04.2012, emitida pela Prefeitura
Municipal de Camaragibe, procedo nesta data a averbagio do Enderego Oficial do CONDOMINIO
IDEAL PORTAL DE ALDEIA, o qual integra o imovel constante da presente matricula, que esta
situado a Avenida Gal. Newton Cavalcante, n® 462, bairro Vila da Inabi, em Camaragibe-PE.
Emolumentos R$ 46,12, TSNR R$ 10,25 ¢ FERC R$ 5,13. O referido é verdade; dou fé. Oficial
designada, Maurenice Lima Lopes.

AV-5-7997 CAMARAGIBE, 17/12/2014 CANCELAMENTO DA HIPOTECA
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Protocolo n® 20.568, pelo Contrato de Compra ¢ Venda de Unidade Concluida, Mutuo, Baixa de
Garantia e Alienagdo Fiducidria em Garantia — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV —
Recursos FGTS, contrato n® 855553174342, celebrado entre as partes em 11.09.2014, emitido pelo
BANCO DO BRASIL S.A, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.000.000/0001-91, procedo nesta data a averbacdo do CANCELAMENTO DA
HIPOTECA, constante do AV-2-7997, da presente matricula, tendo como devedora a SAO
CESARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, e como Hipotecante a firma SAO
BRAULIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, supra qualificadas, pela quitagdo do
saldo devedor parcial, face a constituicdo de aliena¢do fiduciaria do imodvel constante desta
matricula. Emolumentos R$ 315,93, TSNR R$ 277,50 e FERC R$ 35,11. O referido é verdade; dou
fé. Oficial designada, Maurenice Lima Lopes.

R-6-7997 CAMARAGIBE, 17/12/2014 COMPRA E VENDA
Protocolo n® 20.568, pelo Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo, Baixa de
Garantia e Alienacdo Fiduciaria em Garantia — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV —
Recursos FGTS, contrato n® 855553174342, celebrado entre as partes em 11.09.2014, verifica-se
que a firma SAO BRAULIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na
Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n° 5200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 32 Q-
14, Jardim Morumbi, em Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.594.411/0001-06,
representada por SAO CESARIO EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrito no CNPJ/MF n°
10.594.383/0001-27; conforme Procuragdao Publica lavrada em 01.09.2011, no livro 3807, as fls.
331/333, no 16° Tabelido de Notas de Sao Paulo-SP e Substabelecimento de Procuracao lavrado em
06.02.2014, no livro 4186, as fls. 381/386, no 16° Tabelido de Notas de Sdao Paulo-SP; VENDEU a
THIAGO VAZ DE ARAUJO SILVA, brasileiro, solteiro, servidor publico municipal, portador da
C.I. n° 791181-PCR/PE e CPF/MF sob o n° 074.986.944-50, residente ¢ domiciliado a Rua Floriano
Peixoto, n° 150, Casa, Centro, em Sertania-PE, com INTERVENIENCIA da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, Institui¢do Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-
Lei n.° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-
04, representada por Almery Oliveira da Silva, economiario, portador da C.I. n.® 3682874-SSP/PE e
CPF/MF n.° 404.785.804-87. O imdvel constante desta matricula pelo preco certo e ajustado de R$
130.104,80 (cento e trinta mil, cento e quatro reais e oitenta centavos), que a vendedora declara ter
recebido do seguinte modo: R$ 18.945,80 (dezoito mil, novecentos e quarenta e cinco reais e oitenta
centavos) recursos proprios; € R$ 111.159,00 (cento e onze mil e cento e cinqgiienta e nove reais)
financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF. Documentos
apresentados: ITBI, seqiiencial 10787968, com avaliacdo n° 100747.14.0, no valor de R$
140.000,00 (cento e quarenta mil reais), sobre o qual foi recolhido o valor de R$ 1.134,85 (um mil,
cento e trinta e quatro reais e oitenta e cinco centavos); Certiddo de Quitacdo de ITBI, datada de
12.12.2014 e Certiddo Negativa de IPTU, datada de 01.12.2014, fornecidas pela Prefeitura
Municipal de Camaragibe e Declarag@o de Inexisténcia de Débitos Condominiais. Emolumentos R$
590,25, TSNR R$ 325,00 ¢ FERC R$ 65,59. O referido ¢ verdade; dou fé. Oficial designada,
Maurenice Lima Lopes.

R-7-7997 CAMARAGIBE, 17/12/2014 ALIENACAO FIDUCIARIA
Protocolo n® 20.568, pelo Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo, Baixa de
Garantia e Alienagdo Fiducidria em Garantia — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV —
Recursos FGTS, contrato n® 855553174342, celebrado entre as partes em 11.09.2014, que deu
origem ao R-6, verifica-se que THIAGO VAZ DE ARAUIJO SILVA, brasileiro, solteiro, servidor
publico municipal, portador da C.I. n® 791181-PCR/PE e CPF/MF sob o n° 074.986.944-50,
residente e domiciliado a Rua Floriano Peixoto, n® 150, Casa, Centro, em Sertania-PE, na qualidade
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de devedor fiduciante, pelo valor de R$ 111.159,00 (cento e onze mil e cento e cinglienta e nove
reais), ALIENA FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a Credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF, Institui¢ao Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n.® 1259 de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04,
representada por Almery Oliveira da Silva, economidrio, portador da C.I. n.° 3682874-SSP/PE e
CPF/MF n.° 404.785.804-87. Em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago
no prazo de 360 (trezentos e sessenta) meses; Valor total da prestacio R$ 1.016,84 (um mil,
dezesseis reais e oitenta e quatro centavos); Taxa de Juros 7,1600% a.a. (nominal); 7,3997% a.a.
(efetiva); e demais clausulas constantes do referido contrato. Consta do contrato o prazo de caréncia
de trinta dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal, vencido € nao
pago, para efeito de intimacao do devedor fiduciante e que para efeito de leildo (art. 26, VI, Lei
9514/97) foi atribuido ao imével o valor da garantia fiduciaria de R$ 125.000,00 (cento e vinte e
cinco mil reais). Emolumentos R$ 493,31, TSNR R$ 277,90 ¢ FERC R$ 54,82. O referido ¢
verdade; dou fé. Oficial designada, Maurenice Lima Lopes.

AV-8-7997 CAMARAGIBE, 23/01/2025 ABERTURA DE PROCEDIMENTO
Protocolo n° 44.183, pelo Oficio n® 557226/2025, datado de 16.01.2025, emitido pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, supra qualificada, com base no § 1° do Art. 26, da Lei 9.514/87
e Art. 1.347, paragrafo 3°, do Provimento n° 11/2023, da Corregedoria Geral de Justica/PE, faco
constar o inicio do procedimento de consolidacao da propriedade fiduciaria em favor da credora, em
virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imoével objeto da presente matricula.
Emolumentos R$ 82,84, TSNR RS 18,41, FERC R$ 9,20, FERM R$ 0,92, FUNSEG R§ 1,84 e ISS
R$ 4,60. O referido ¢ verdade; dou fé. Substituta, Maurenice Lima Lopes.

AV-9-7997 CAMARAGIBE, 19/08/2025 CONSOLIDACAO DA PROP. FIDUCIARIA

Protocolo n® 46.269, a requerimento, datado de 29.07.2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, representada por Milton
Fontana, brasileiro, casado, economiario, portador da C.I. n° 1.616.101-7 — SSP/SC ¢ CPF/MF n°
575.672.049-91, procedo, nesta data, 3 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA,
em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, supra qualificada, constante no
R-7 da presente matricula, que instruiu seu pedido com a certiddo de que o devedor fiduciante
THIAGO VAZ DE ARAUIJO SILVA, supra qualificado, ndo purgo o débito que onera o imével
dentro do prazo legal, apos ter sido intimado, conforme certiddo datada de 27.02.2025, lavrada por
esta Serventia, também conforme certiddo datada de 11.03.2025, expedida pelo Cartério de
Registros Publicos de Sertania/PE, a requerimento da credora fiduciaria, e por meio de Edital
publicado eletronicamente nos dias 05.05.2025, 06.05.2025 e 07.05.2025, no Sistema de Registro
de Imoveis Eletronicos, conforme certidao de decurso de prazo datada de 02.06.2025, acompanhada
das respectivas publicacdes do Edital. Documentos apresentados: Notificacdo Negativa TD de
Camaragibe, protocolo n® 11.864; Notificagdo Negativa TD do Cartorio de Registros Publicos de
Sertania/PE, protocolo n°® 3923; ITBI, sequencial n® 1078796.8 com avaliagdao n° 100662.25.0, no
valor de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), sobre o qual foi recolhido o valor de R$
3.804,21 (trés mil, oitocentos e quatro reais e vinte e um centavos); Certiddo de Quitagcdo de ITBI,
datada de 25.07.2025; Certidao Negativa de IPTU, datada de 25.07.2025, fornecidas pela Prefeitura
Municipal de Camaragibe. Emolumentos R$ 939,39, TSNR R$ 475,00, FERC R$ 104,38, FERM
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R$ 10,44, FUNSEG R$ 20,88 ¢ ISS R$ 52,19. O referido é verdade; dou fé. Substituta, Maurenice
Lima Lopes.

CERTIFICO, que foram realizadas buscas nos livros competentes deste oficio de registro de
Imoével de Camaragibe desde a sua instalagdo, em 10 de abril de 1992, até a presente data, valem
como Certiddo de Inteiro teor e Negativa de Onus Reais, encontrando-se livre e desembaragado de
todo e qualquer Onus, hipotecas, clausulas restritivas, citacdes de acdes reais, pessoais e
reipersecutérias, devidamente matriculado e registrado no Livro 2, Registro Geral. Emitida em
19.08.2025. O referido ¢ verdade; dou fé. Indisponibilidade Negativa codigo HASH: aobnnhgm3o.
Emolumentos R$ 42,08, TSNR R$ 9,35, FERC R$ 4,68, FERM R$ 0,47, FUNSEG R$ 0,94 e ISS
RS 2,34. O referido ¢ verdade; dou fé. Para efeito e Alienacdo a presente certiddo é valida por 30
dias. Conforme Decreto n® 93.240/86. Valido somente com o selo de autenticidade e fiscalizagao
0076323.ZFZ08202501.00011. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital.
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